GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2015 december 10-én tartando iilésére

Tdrgy: Javaslat uj korlatolt felel6sségli tarsasag létrehozasara a Godolld, Dozsa Gyorgy Ut 2.
szam alatti ingatlan izemeltetésére.

Eloterjeszto: Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A G6dolls, Dozsa Gyorgy Ut 2. szam alatti ingatlan (régi kozséghaza) rekonstrukcidjara és
hasznositasara létrehozott G-Magistratus Zrt. gazdalkodasanak feliilvizsgalata, az elmult
id8szakban, az alapitas évére visszamenden megtortént. Ennek egyik eredményeként
onreviziot kellett végrehajtani, melynek hatasai 2012. december 31-én a tarsasag konyveiben
atvezetésre kertiltek.

A G-Magistratus Zrt. korabbi vezetése nem értett egyet az dnkormanyzat részérdl elrendelt
pénziigyi-, jogi- és miszaki atvilagitassal, a projekt értékelésével, és 2011. évben a
vezérigazgatd lemondott vezet6i tisztségér6l. Ezt kovetéen tobb eljaras indult a korabbi
menedzsment, a beruhazo tarsasag és a kapcsolt vallalkozasokkal szemben.

Az 6nkorményzat érdekeinek érvényesitése céljabol elészor peren kivill probéltunk meg a
koveteléseinkrSl egyezségre jutni, sajnos eredménytelenill. Az atvilagitas eredményeként
sziikséges eljarasok meginditasara az elmult iddszakban sor keriilt, ezek részben mar sikerre
vezettek, ill. még jelenleg is folyamatban vannak. Ez id6 alatt az Erzsébet Kirdlyné Szalloda
magasabb szinvonali miitkodtetése érdekEben t6bb intézkedésre is sor keriilt. A szélloda az
ACCENT csoport tagjava valt, és ma mar stabilan 54%-os kihaszndltsaggal miikodik, a hazai
atlag felett. Tavaly a szalloda mar nyereséget termelt és ebben az évben is erre szamitunk. A
miik6dés kapcsan jO tizleti partneri kapcsolatok alakultak ki, ismertt¢ valt a szalloda, a
vendégek elégedettek, a kihasznaltsag latvanyosan novekszik. A pozitlv eredmények
megOrzése alapvetd fontossagu.

Célunk az onkormanyzati tulajdont gazdasagi tarsasag vagyonanak védelme,
ugyanakkor elengedhetetleniil fontos a szillodai tevékenység jo hirnevének megérzése és
gyarapitasa is. Ezen célok érdekében indokoltnak tartjuk, hogy - a szilloda izleti
tevékenységének j6 hirnevét ne rontsa a mult lezarasanak folyamata, a vitdk és perek évekig
tarté elhizodasa, valamint ezek kovetkezményei.

Javasoljuk, hogy a G-Magistratus Zrt. tovabbmiikodtetése mellett keriiljon megalapitasra a
hely és a tevékenység mélté nevét is kifejezo, kizarolag a szallodaiizletigra koncentralo,
ij, 100 %-os Onkormanyzati tulajdond Kft. 5 millié forint jegyzett tékével, Erzsébet
Kiralyné Szalloda Kft. név alatt.

A G-Magistratus Zrt tovabb miikddne, fotevékenysége a bérbeadasi tevékenység lenne, és
tobbek kozott a folyamatban 1év peresitett tigyeket és egyéb igényeket is kezelné.

A G-Magistratus Zrt. az lizlethelyiségek bérbeadasanak tevékenységét latna el, az Erzsébet
Kirtalyné Szalloda K ft. megbizasabol.

A rekonstrukciot kdvetden nyitott tétel maradt a beruhazas értékének megallapitdsa, mert nem
volt egyiittmikodési hajlandosag a garancialis javitasok érvényesitésében sem a kordbbi
menedzsment, sem a fovallalkozé részérdl. A garancidlis javitasokra visszatartott vallalkozo6i
dij-rész jelenleg is szerepel a konyvekben, és birosagi eljarasok vannak folyamatban.



A G-Magistratus Zrt.-nek az 6nkormanyzattal szemben 270 M Ft bérleti dij tartozasa van. A
Zrt. ebbdl az 6sszegb6l 70 M Ft-ot fizet be az 6nkormanyzatnak bérleti dij tartozas torlesztése
cimén. A befizetett 6sszegbdl 50 M Ft-ot javaslatom szerint arra hasznalnank fel, hogy az 1j
korlatolt feleldsségli tarsasagot megalapitsuk és az indulashoz sziikséges tokével, vagyonnal
ellassuk.

Erzsébet Kiralyné Szalloda Kft. alapitasa:

Az Gj Kft alapitoi vagyon-dsszetétele:
Jegyzett téke : 5 M Ft.

Toketartalék:

Targyi eszkozok és készletek értéke: 21 M Ft
Pénzeszkoz: 24 M Ft

Osszesen: 45 M Ft

Egyiitt mindez 50 M Ft.

Az 5 millié Ft-os jegyzett toke javaslattal azért éitem, mert a Kft. kockazati tékéje egy fontos
meérce:

- hiszen a Kft. t6bb éve miik6do lizletagat vesz at,

- jelentds vagyonnal gazdalkodik, amelyben a lekotott mitk6do toke tobbszorose még az S M
Ft-nak is.

- a tartés likviditas (solvencia) megitélése sem elhanyagolhaté szempont.
A megfeleld nagysdgrendi kockézati toéke a partner vallalkozasok és a hitelezok
szempontjabol elengedhetetlen kdvetelmény.

Az alapitast megelézéen a G-Magistratus Zrt. az Onkormanyzattal szemben fennalld bérleti
dij torlesztéseként az dsszesen 100 M Ft érték torlesztésének keretében a fenti eszkozoket,
beleértve a pénzeszkozt is atadja. Igy az onkormanyzat ebbdl Gsszesen 50 M Ft értékben
jegyzett tdke, illetve toketartalékként egyéb vagyoni hozzijarulds cimen a Kft. részére
véglegesen atadja az elébbiekben részletezett induld tokét, vagyont.

Az immateridlis joszag, a targyi eszkoz, a készlet mennyisége ¢és egyedi értéke leltarozast
k6vetden keriilhet pontosan meghatarozasra €s atadasra.

Az &j Kft. alapité okirataban az alabbi tevékenységek felvételét javasoljuk:
- Széllodai szolgaltatas

- Ettermi, mozgé vendéglatas

- Ital szolgaltatas

- Sajat tulajdontl, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése

- Uzletvezetés

- Epitmény iizemeltetés



A megalapitott 04j Kft. mikodéséhez az elengedhetetlentil sziikséges iizleti, vagyoni
atruhdzasokat és a munkavallalok atvételét javaslom a Zrt.-bol. Az iizleti szerz6dések atadas-
atvételét ugy kell lebonyolitani, hogy az a legkisebb anyagi megterheléssel jarjon, valtozatlan
feltételekkel.

Az 0j Kft. megalapitasaval kapcsolatos dontések meghozatalan tul a tisztelt Képviseld testiilet
dontése sziikséges még az ingatlan bérleti szerz6désekrol, tovabba az ACCENT HOTELS
Management Kft.-vel k6tott szerz6dés atcedalasarol.

Javaslom a tisztelt Képvisel-testiiletnek, hogy az aldbbiak szerint hozza meg dontéseit a
szallodat tizemeltetd j korlatolt felel6sségli tarsasag megalapitasarol, valamint az ehhez
kapcsolddé vagyongazdalkoddasi kérdésekrol.

Godolls, 2015. december ,, 1.,

Hatarozati javaslat

A Képvisel6-testiilet az onkorméanyzati tulajdona Godoslld, Dézsa Gyorgy 0t 2. sz. ingatlan
iizemeltetésére j korlatolt felel6sségli gazdasagi tarsasag alapitasat hatarozza el.

A tarsasag feladata az alabbi tevékenységek végzése lesz:

- szallodai szolgaltatas

- éttermi, mozg6 vendeéglatas

- ital szolgaltatas

- sajat tulajdonti, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése

- lizletvezetés

- épitmény lizemeltetés.

A kizardlagos 6nkormanyzati tulajdonu tarsasagot az alapité 5 milli6é forint jegyzett tékével
alapitja meg és ellaitja - a szillodai miikddés zavartalan folytatisa érdekében -
véglegesen atadott eszkozként tovabbi 24 millio forint készpénzzel, és toketartalékként
osszesen 21 millié forint értékii targyi eszkozzel és készletekkel



Hatdridd: azonnal.

Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester.

Hatarozati javaslat

Godolld Varos Képviseld testiilete a kovetkezok szerint elfogadja az Erzsébet Kirdlyné
Szalloda Kft. Alapitd okiratat:

AZ EGYSZEMELYES KORLATOLT FELEL{’)SSEGI"J TARSASAG ALAPITO
OKIRAT MINTAJA

Alapito okirat

Alulirott alapit6, szerzddésminta alkalmazdsaval, a kovetkezok szerint allapitja meg az
alabbi korlatolt felelosségl tarsasag alapitd okiratat:

1. A tarsasag cégneve, székhelye, telephelye(i), fioktelepe(i)

1.1. A tarsasag cégneve: Erzsébet Kiralyné Szalloda Korlatolt Felelosségli Tarsasag

A tarsasag rOVIAItEtt CEZNEVE: ......cccviiicieeiieieieeceeee ettt st v crenae Kft.
1.2. A tarsasag idegen nyelvii CEGNEVE: ......c.covveviiriiriiicie et ettt e
1.3. A tarsasag székhelye: 2100 G6doll6, Dézsa Gyorgy 1t 2.

A tarsasag székhelye

a) egyben a kozponti ligyintézés helye is.

b) nem azonos a kdzponti ligyintézés helyével: .........ccocriiviiniiiireniececec e,
1.4. A tarsasag telephelye(i): -

1.5. A tarsasag fioktelepe(i): -

2. A tarsasag alapitéja

Név-

Lakcim: -

Cégnév (név): G6dolld Varos Onkormanyzata
Cégjegyzekszam (nyilvantartasi szam): torzsszam: 15395113,
nyilvantartasi szdma: 731267

Székhely: 2100 G6dolls, Szabadsag tér 7.

Képviseletre jogosult neve: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Lakcim: 2100 Godollo, Szabo Pal u. 24.




3. A tarsasag tevékenységi kore(i)

3.1. Fétevékenység: 5510 08 Szallodai szolgaltatas
3.2. Egyéb tevékenységi kor(6k): 5610 08 éttermi mozgd vendéglatas
5630 08 italszolgaltatas
6820 08 sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
izemeltetése
8110 08 épitményiizemeltetés

4. A tarsasag miikodésének idétartama

A tarsasag id6tartama:
a) hatarozatlan.
D) NALATOZOME ...ttt ettt e -ig.

5. A tarsasag torzstokéje

5.1. A tarsasag torzstokéje 5.000.000 Ft,

azaz Otmillié forint, amely

a) 5. 000.000 Ft, azaz Otmilli6 forint készpénzbél,

) ROUTUR Ft, azaz .....cccoovveviienee forint nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasbol all.

5.2. Ha a pénzbeli vagyoni hozzajarulas szolgaltatasa korében a 6. pont lehetdséget ad arra,

hogy a cégbejegyzési kérelem benyujtasaig a tag a pénzbetétjének felénél kisebb Osszeget

fizessen meg, vagy a cégbejegyzési kérelem benyujtasiig be nem fizetett pénzbeli vagyoni

betétjét a tag egy éven tuli hatariddig szolgaltassa, a tarsasag mindaddig nem fizet osztalékot a
tagnak, amig a ki nem fizetett és a tag tOrzsbetétére az osztalékfizetés szabélyai szerint
elszamolt nyereség a tag altal teljesitett pénzbeli vagyoni hozzajarulassal egylitt el nem éri a
torzstoke mértékét. A tag a még nem teljesitett pénzbeli vagyoni hozzjarulasa 6sszegének

erejéig helytall a tarsasag tartozasaiért.

53. A torzstbke teljesitésének megtorténtét az ligyvezetd koteles a cégbirdsagnak

bejelenteni.

6. A tag torzsbetétje

Név (Cégnév): G6dolls Varos Onkormanyzata
A torzsbetét 6sszege: 5.000.000 Ft

A torzsbetét Osszetétele:

a) Készpénz: 5.000.000 Ft.

Cégbejegyzésig szolgaltatando sszeg: .............. Ft, mértéke a tag pénzbetétjének ... %-a, a
szolgaltatds modja: befizetés a tarsasag pénzforgalmi szamlajara / a tarsasdg hazipénztaraba.
A fennmaradd 6sszeget: .......ccceeeveriernnnne -ig a tarsasag pénzforgalmi szamlajara fizeti be.

b) Nem pénzbeli vagyoni hozzajarulés:

MEGNEVEZESE .evvererrarerereirereeterrenteenrereesressesstesesseoesenes Erteke: ..o Ft.

A bejegyzési kérelem cégbirosaghoz torténd benyujtasaig a nem pénzbeli vagyoni
hozzajarulast teljes egészében a tarsasag rendelkezésére kell bocsatani.



7. Uzletrész

A torzsbetéthez kapcsolodd tagsagi jogok és kotelezettségek Osszessége az iizletrész, amely
a tarsasag bejegyzésével keletkezik.

8. Az egyszemélyes tarsasag miikodése

8.1. Az egyszemélyes tarsasag a sajat tizletrészét nem szerezheti meg.

8.2. Ha az egyszemélyes tarsasag az tizletrész felosztasa vagy a torzstoke felemelése folytan
uj tagokkal egésziil ki és igy tobbszemélyessé valik, a tagok kételesek az alapité okiratot
tarsasagi szerz6désre modositani.

9. A nyereség felosztasa

9.1. A tarsasag sajat tokéjébol a tag javara, annak tagsagi jogviszonyara figyelemmel
kifizetést a tarsasag fennallasa alatt kizardlag a targyévi adézott eredménybél, illetve a szabad
eredménytartalékkal kiegészitett targyévi adozott eredménybdl teljesithet. Nem Kkeriilhet sor
kifizetésre, ha a tarsasag helyesbitett sajat tokéje nem éri el vagy a kifizetés kovetkeztében
nem érné el a tarsasdg torzstOkéjét, tovabba, ha a kifizetés veszélyeztetné a tarsasag
fizetoképességét.

9.2. Az tigyvezet6 jogosult / nem jogosult osztalékeldleg fizetésérdl hatarozni.

10. Az alapitdi hatarozat

10.1. A taggytilés hataskorébe tartozd kérdésekben a tag irdsban hataroz és a dontés az
ligyvezetéssel valo kozléssel valik hatalyossa.
10.2. A legfobb szerv hataskorét a tag gyakorolja.

11. Az iigyvezetés és képviselet

11.1. A tarsasag tigyvezetésére és képviseletére jogosult ligyvezetdje:

Cégjegyzékszam (nyilvantartasi SZAM): .....coovveeeieirieesinieeesieseeiee et
SZEKNELY: .ottt st ettt et ettt et en et erns
Képviseletre JOZOSUIt NEVE: .......c.eveiriiiiririeiieieeeee ettt sttt
LaKCIINII ottt et b e e bt e s b b enras
Az tugyvezet6i megbizatas
a) hatérozott idore
b) hatarozatlan idore

szol.
A megbizatds kezd0 1dOPONTIa: ......ceoveiriiiriiireee et
A megbizatas 1EJAITA: .......coviriiiiiciii ettt e e ne s




A vezetd tisztségviseld a tarsasag ligyvezetését megbizasi jogviszonyban/munkaviszonyban
latja el.

12. Cégvezetd

12.1. A tarsasagnal cégvezetd kinevezésére

a) sor keriilhet.

b) nem keriilhet sor.

12.2. Cégvezetdbnek kinevezett munkavallalé(k)

NV ettt et e et st h bt st e et e e s e b s e et s aa e et s a e e p e s an e nr et
| 21 o3 0 SO USSR OSPEIRROP
Kinevezés Kezdd 1dOPONIa: ..c..ccvevieirieriieiiiiiieieniiterie sttt

13. Cégjegyzés

13.1. Az 6nall6 cégjegyzésre jogosultak:

N V. ettt ettt ettt e e RS b e e e b e e bt e R e she b e e areere e Rt e eres
L3 TSP UORPOTURTEUOTPRRPO
13.2. Az egyiittes cégjegyzési joggal rendelkezok:

) NEV: ottt e s b et et be e e reenae s és
LA OO OO OIUPPPPR
egyiittesen jogosultak cégjegyzésre.

D) NV ettt e st b e e r e et ers és
NV ettt ettt et s r et st a e s b e b e s e be e et eabe s bt ebe s e b e e b e e beareens
egylittesen jogosultak cégjegyzésre.

14. Feliigyel6bizottsag

14.1. A tarsasagnal feliigyel6bizottsag valasztasara
a) sor keriil.
b) nem kertil sor.
14.2. A tarsasagnal nem ligydont6 feliigyeldbizottsag miikodik.
14.3. A feliigyel6bizottsag tagjai:
NV ottt et sttt bt bt s e b et e aa b e e e e b e e n s e e bt e s re e et e s e erbeeeabeeaa
LAKCITII oveeiviietiie et ettt ettt ettt st e st s bt st e bt e sb e e b e e et e eae e s s s e sab e s ba st e sae e b e e eas s ere s ear s erns
A megbizatas
a) hatdrozott iddre
b) hatarozatlan idére
szOl.
A megbizatds kezd0 1dOPONta: ....cc.oeeeveeeiiiiiiiiiii




A mEgbIZatds IEJATTA: ...c.ieuivieieieieieee ettt ettt anen
NV ettt et te e b et b e st e b e re ettt et et e teeaereeaeebeereerestseaeeneentene
LAKCIIMI ©oeeieieiiieteeet sttt ettt e a st e ve s e s eteeateeteese s e ensasese st enssaeeneenesanetenten

A megbizatas
a) hatarozott idére
b) hatarozatlan id6re

szol.

A megbizatds Kezdd IdOPONLA: .....covvveeeeeiriiiicieereeee et
A megbizatds 1EJATta: .........cccoiririiiiiicc e
NVttt ettt e e s et et et b et are et b ebeete e st ere e e s eneeneenteneennesaeens
LaKCIIMI Lottt ettt ne et st eaeens

A megbizatas
a) hatarozott idére
b) hatarozatlan id6re

sz06l.

A megbizatds keZdO 1dOPONTIA: .....ccvoeevieiiiciiieicee ettt s
A megbizatds IGJATTA: ..........ccoiviiririre e bt

15. Konyvvizsgalo
A tarsasag konyvvizsgaldja:
NV ettt ettt et s e b st e ebe s te st etseteebeeteete et seeennas
LAKCIME ©oviiiiiiieiesteene ettt ettt et et ettt e et et et eebe et eseene et sreereetesesenseans
Kamarai nyilvantartdsi SZAMA: .......ccceeveveeinriiiieieeereeece e eeee e er ettt seneene e
CEBNEV! ..ttt ettt e bt e e b e ere e eb e st e neeaeeteere et e ttente e eeneen
CEEICZYZEKSZAINL ...c.evviiietiieiieit ettt sttt ettt e eeeteersebeetereetessesessessaesenesneneen
SZEKNELY: ..ottt ettt sttt eb et et st neeren e en s n st ere e
A konyvvizsgalat elvégzéséért személyében felelds természetes személy neve:
Kamarai nyilvantartasi SZAMA: ......cccoveriiiiirieiinereieesee ettt
LaKCIIM oottt ettt ettt et ne et neean e e eens
Helyettes kKONyVVIZSZAIO NEVE: ....c.oovviviiieiiieieieee ettt
LLAKCIIMI 1ttt sttt ettt ettt et e s eseeseereeae et e eneeseneentessenesaseeeenenanens
A megbizatds kezd6 1dOPONtja: ......ccoceeveeiiiiiiicee e
A megbizatas 1EJATTAT ......ovveivieieiiereeeie ettt e nes

16. A tarsasag megsziinése
A tarsasag jogutéd nélkiili megsziinése esetében a hitelezOk kielégitése utan fennmaradé
vagyon az alapitot illeti meg.
17. Egyéb rendelkezések

17.1. Azokban az esetekben, amikor a Polgari Térvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. torvény
(Ptk.) a tarsasagot kotelezi arra, hogy kozleményt tegyen kozzé, a tarsasag e kotelezettségének




a) a Cégkdzlonyben

b) a tarsasag honlapjan
tesz eleget.

17.2. A jelen alapité okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell
alkalmazni.

| Q= L ST TSR

Az alapito alairasa:

......................................................................................................................................

Hatdridd: a cégbirésaghoz benyujtasra 8§ munkanap.

Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Hatarozati javaslat

A Képviselo-testiilet az Erzsébet Kiralyné Szalloda Korlatolt Felel6sségli Térsasag
(székhely: Go6dolls, Dozsa Gyorgy ut 2. szam) 6nalld képviseleti €s cégjegyzési joggal
rendelkez6 ligyvezetdjének valasztja meg és egyuttal felhatalmazza a
polgarmestert az iigyvezetd munkaszerzodésének aldirdsara.

Hatdridd: a cég bejegyzési kérelem benyujtasaig

Felelgs: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Hatarozati javaslat

A Képviseld-testiilet az Erzsébet Kiralyné Szalloda Korléatolt Feleldsségli Tarsasagnal
(székhely: Godolls, Dozsa Gyorgy ut 2. szam) a koztulajdon védelme érdekében 5
évre konyvvizsgalénak valasztja és egyuttal felhatalmazza a
polgarmestert a konyvvizsgald megbizasi szerzodésének alairasara.

Hatdridd: a cég bejegyzési kérelem benyujtasaig

Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Hatarozati javaslat



A Képviseld-testiilet az Erzsébet Kiralyné Szalloda Korlatolt Felel6sségli Tarsasagnal
(székhely: Godolls, Dézsa Gyorgy ut 2. szam) a koztulajdon védelme érdekében 3
tagu feliigyeldbizottsdgot valaszt:

Hatdridd: a cég bejegyzési kérelem benyujtasaig

Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Hatarozati javaslat

Godollé Varos Képviseld-testiilete hozzajarul ahhoz, hogy a Polgdrmester a székhely
hasznalatardl az alabbi nyilatkozatot kiadja:

»\yilatkozat

Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester G6dslld Varos Onkormanyzata képviseletében kijelentem
és a jelen nyilatkozatommal is igazolom, hogy az Erzsébet Kiralyné Szalloda Kft.
jogszeriien hasznilja székhelyeként a G6dollé Viros Onkorminyzata tulajdonit képezo
Godollé, Dozsa Gyorgy ut 2. (hrsz...) sz. alatti ingatlant.

K, oo

Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester
Godollé Varos Onkormanyzata
képviseletében

Ellenjegyzem / kozokiratba foglaltam:

Hatdridd' a cégbirésaghoz benyujtasra 8 munkanap.

Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester




Hatarozati javaslat

A Képviselb-testiilet a 2034/2122-ed részben Onkormdnyzati tulajdonu, a g6dolléi 403
hrsz. alatt felvett, a Godollé, Dozsa Gyorgy ut 2. szam alatt fekvé ingatlan bérleti
szerz6désének atcedalasat rendeli el, valtozatlan tartalommal az Erzsébet Kirdlyné
Szalloda Kft.-re.

Hatdridd: a cég bejegyzését kovetd 15 napon beliil.

Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Hatarozati javaslat

A Képvisels-testiilet elrendeli a G-Magistratus Zrt. széllodai, éttermi, vendéglatod €s
épiiletiizemeltetési szerz6déses &allomanyanak atcedaldsat az Erzsébet Kirdlyné
Szalloda Kft.-re.

Hatdridd: a cég bejegyzését kovetd 30 napon beliil.

Felelgs: Lauran Csaba vezérigazgato
Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester.



