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Tisztelt Képviseld-testilet!

Go6dolld szerencsés varos, a zoldfeliletek tekintetében is. Tobb hektaros parkjai egy
kelet-nyugati iranyultsagu zéld tengelyre flizik fol a varost. A 26 ha-os Alsépark ezek
kozott kdzponti szerepl. Kordbban 1994-ben késziilt ra részletes rendezési terv
(Also- és Fels6park RRT), melynek elbirasai beépililve a 2001-ben elfogadott
szabalyozasi tervbe, ma is érvényesek. Az eltelt id6szak alatt sok valtozas tértént a
varos és a park életében is. Az id6kdzben elkészilt Telepllésfejlesztési
koncepciéban a ,jévoképet meghatarozé varosfejlesztési pillérek” kézil az Alsdpark
terlletének vonatkozasaban ki kell emelni a buszpalyaudvar fejlesztését, a
geotermikus energia- és termalprogramot, a gazdasagos varosi fenntarthatésagot
valamint a sajat vizbazis védelmét. Kiemelt varosfejlesztési cél a park nagyobb
mérték(i bevonasa a belvaros életébe, és ezzel egy tobb tér egylttesébdl allé forum
megteremtése.

A Fels6parkra, egyuttal a Grassalkovich kastély teljes tdmbjére a Godolléi Kiralyi
Kastély Kht. készittette el a szabalyozasi terv felllvizsgalatat, melyet a Képvisel6-
testiilet 2006. decemberében fogadott el. Ezt kdveti most az Alsépark teriiletére
vonatkoz6 szabalyozas korszer(sitése.

Az Alsépark szabalyozasi tervének a koncepcidja

Kastély féhomlokzata el6tti parkrész

A park legexponaltabb része a kastély elétti terlilet; itt feszll a legnagyobb ellentét az
elvarasok, és a meglévé allapot kézott.

A parkrész korabbi funkciéja megvaltozott, az Alsdéparkhoz ko6tédé csatlakozasi
pontok mara szinte teljesen megszintek, helyette kulturalis-idegenforgalmi funkciéjat
kellene erésiteni. Ennek megfeleléen az aluljaré iranyaban alakultak ki olyan
utvonalak, amelyek korabban nem léteztek, a felszini kapcsolati pont, a Szabadsag
ut — Dézsa Gyodrgy ut csomépontja perifériara szorult.

Ezen a terlleten a park rekonstrukciojanal elsédleges szempont kell legyen a
kastélyhoz mélté szinvonalu kérnyezet kialakitasa, a kastélyra a ralatasok
megnyitasa azokrél a pontokrél, ahonnan kordbban ez megvolt, egyfajta térténelmi
hangulat megteremtése (ennek eszkéze lehet a Hattyus t6 helyreallitasa, amellett,
hogy 6nmagaban is lehet idegenforgalmi vonzereje).

A terv fontos eleme, hogy tavlatosan meghatarozza, a kastély elétt ne legyen
gépkocsiforgalom, hogy a parkrészek atjarhaték legyenek és valddi gyalogos
ravezetést is ki lehessen alakitani a kastélyhoz. Ennek feltétele az elkerllé uat
megépitése.

Uj sétanyok és korszeriisitett nyomvonalak

A megvaltozott térszerkezet miatt alapvetd fontossagu egy, a Szabadsag ut gyalogos
alternativajat jelentd sétany kiépitése egy Uj hiddal a patakon at. Az (j, gyalogos
kozlekedési tengely egyrészt a park feldl egy biztonsagos gyalogos zénat teremtene
a 3-as sz. féuttdl, az épuletek altal védetten, masrészt ezen tengely egyuttal a
kastely f6bejaratanak féltarasaban is nagy szerepet jatszhat, mert egyenesen
ravezet a régi kocsifelhajtékra.

A sétany gyakorlatilag a kérbastyatél a park fel6li oldalon folytatédva vezet abba a
nagy burkolt felulet(i, varosi jellegl térbe, amely gy(jtépontja lehet majd a kelet-
nyugati (kastély-lakételep, autébusz palyaudvar) és észak-déli (varoskdzpont-
vasutallomas) f6 gyalogos vonalaknak.



Vilagfa kérnyéke, szabadtéri szinpad

A Vilagfa kérnyéke a maga nagymeéreti, gyepes feluletével teret ad kulénféle, nagy
helyigényl rendezvényeknek. Ezt a funkciéjat meg kell tartani; esztétikai, 6kologiai
értékét allandé 6ntdzéssel, és gyepkarbantartassal lehetne emelni (ennek kapcsan
Ugyelni kell arra, hogy védett novényekkel betelepult gyep viszont ne kerlljén
megbontasra). A szabadtéri szinpad helyredllitisa a nyari kulturalis kinalat
szélesitését szolgalhatja.

Jatszotér

Elhelyezésére két, egymashoz kézeli parkrész is alkalmas, melyekre a szabalyozasi
terv javaslatot tesz: a mivelédési haz déli oldalahoz kdzel, valamint az évoda és a
patak koézoétti terlleten. Elébbinek elénye, hogy jobban ellendrizhetd, parkolasa
megoldhaté a mivelbédési haz parkoléjaban, és a tervezett szolgaltatasok (wc,
kavézd) kénnyebben elérhetdk; hatranya, hogy a térténelmi kert hangulataval az
0sszhang nehezen teremthetd meg, és a terllet jelenleg mély fekvésl, vizes, a
hasznalathoz feltéltésre szorul.

Természetkozeli allapotu teriiletek

A XVII. szazadban még beépitett terliletrél az épuleteket kbzel szaz éve elbontottak.
A jelenlegi allapotaban ezeken a részeken semmilyen tervszerii névénytelepités
nyoma nem ismerhetd fel, a tajra jellemzd névényallomany foglalja el a patak
mindkét partjat. Nyarfakkal, szilfakkal, kérisekkel teljesen beerddsiilt az ut és a patak
kézti tertlet, a vizfolyas bal oldalan pedig a gyepben megtalalhaté a védett janka
tarsdka tobb szaz egyede. Ezeken a teriileteken a legfontosabb, hogy a természetes
allapotba minél kevésbé avatkozzunk be, ezért a patakparti sétany atvezetésén kivl
semmilyen muvi beavatkozas nem kivanatos.

Vasutallomas kérnyéki parkteriilet

A kertészet és a lakotelep miatt leszakad a tébbi parkrésztdl, de jellege is teljesen
mas: régtél fogva fenyves erdd volt itt. Elhelyezkedése, névényallomanya miatt a
parki funkciok ellatasara kevéssé alkalmas. Viszonylag nagy beépitettségl (a
kertészet melletti részre vetitve 1,8%): itt van a DMRV géphaza (kb. 120 m2), és egy
gazfogadd allomas (135 m2), valamint egy 6nallé telken all6é étterem (280 m2), és
keresztilszeli a kiépitett sétany is.

A teriilet esztétikai fejlesztése kerttervek alapjan lehetséges. Mindenképpen fontos
az étterem keritését elbontani, és inkabb teraszokkal, intenzivebb parkkialakitassal
erésiteni az épllet és a park kapcsolatat.

Buszpalyaudvar, kereskedelmi kdzpont

Varosrendezési, varosképi szempontb6l a Szabadsag ut arculataba jol illeszthet6
egy térfalat ad6 épilet, mely megfelelé tagoltsaggal és méretben Godolld varosias
jellegét erésithetné a f6ut ezen szakaszan.

A tervek szerint az Uj buszpalyaudvar épiilete a foldszinten teljes egészében a
buszpalyaudvari funkciét szolgalja, csak kisebb Uzletek nyilnanak a Szabadsag ut
felé. A felette kialakitott szinten kereskedelmi és szolgaltaté funkciok téltenék meg az
éplletet. Ezt a szintet a Szabadsag ut szemkdzti oldalarol feluljarén keresztil, a
batoraruhaz mogétti terulet feldl szintben lehet megkézeliteni. A tetdn kapnak helyet
a parkolok.

A park egyfajta nyalvanyaként, a varoskép fejlesztése érdekében elengedhetetlen az
épllet elétt, a Szabadsag uton fasor telepitése. Szerencsére az Utszakaszt kevés
kézm( terheli, ezen a részen a szabalyozasi szélességbe akar tébb fasor is elfér a
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HEV palya, és a tervezett épulet kdzétt. A fasorok arnyékolhatnak, és takarhatnak a
Szabadsag uti lakéépiiletek feldl a tetészinti parkoldkat is.

Termal-projekt teriilete

A park tertletén furt, termalvizet ad6 kutak hasznositasara a volt egyetemi kertészet
terlilete tervezett. Az egyetem kezelésében I|évé terilet hasznositasahoz
egylttmikodésre lesz szikség, melynek célja elsésorban a termalviz
gyoégyhatasanak a kiaknazasa. A szabalyozasi terv tagabb lehetéséget szab a még
formalédé létesitmény megvaldsithatésagara, mivel egyelére a termalvizzel
kapcsolatosan tébb iranyu targyalasok is folynak. Egyrészt a magas sétartalombol
adoédoéan sokoncentratum kinyerése és értékesitése, masrészt a magasabb
hémérsékletii kutak vizhémérsékletének a hasznositasa a tavfitésben eés
harmadrészt a melegviz gyogyhatasara telepitett intézmények felépitése,
Uzemeltetése.

A kérnyezethez valo illeszkedés megkivanja, hogy a tervezett funkcidk tagoltan, tébb
kisebb épliletben kapjanak helyet, a sziikséges kapcsolatokat akar szint alatt is meg
lehet teremteni. Az éplileteket a patak partjan, és az Ady Endre sétany mentén kell
elhelyezni ugy, hogy a zajra kevésbé érzékeny, és nagyobb kdzdnségforgalmu
funkcidk keriilienek az ut mellé. A fennmaradoé terileten a kert zdld-, és vizfeluletei a
parkkal vizualis egységet alkothatnak.

A kdzhasznalatu épliletrészek parkolasat telken belil, de az uthoz kézeli szintbeni
parkoléban javasolt megoldani, mig a tervezett épiletek alatt szint alatti, korlatozott
hasznalatl garazsban is lehet tovabbi parkoléhelyeket biztositani.

Mivelédési haz

Jelenlegi allapotdban idegenforgalmi célokat nem szolgalhat, mert az épulet nem
hivogato, az idegenek nem szivesen mennek be. Homlokzata a park felé zart, ajté
nincs rajta, a tervezett parkkapcsolathoz vagy hozza kell épiteni, vagy at kell
alakitani. Mindent 6sszevetve, a szabalyozasi tervnek lehetévé kell tennie, hogy az
epulet helyére egy jobb épitészeti minéségl, alapvetéen a kastély és a park felé
nyitott, tébbfunkcids, idegenforgalmi szolgaltatasokat is nyljté komplexum épuljén.
Az atépitéshez a jelenlegi uszbtelek helyett szabalyos épitési telket kell alakitani, és
meghatarozni az épitesi paramétereket.

Ovoda, bblcséde

A két intézmény atalakitasa nem tervezett. Az 6voda telke kis beépitettségd, itt még
elhelyezhetd épulet, éplletrész. Hosszu tavon esetleg lehet szamitani a funkciok
helyigényének zsugorodasaval. Az igy felszabadul6 helyen akar a meglévé, akar uj
éplletben lakételepi kdzdsségi helyek szervezhetdk.

Tisztelt Képviselb-testilet!

Az Alsépark az évszazadok soran sokféle elvarasnak kellett megfeleljen, s ehhez
tébbszér drasztikus beavatkozasokat is elszenvedett. Az 1970-es években a park
egy részet epitési tertletté minésitették; kilénb6zé varoskézponti funkcidékon (Volan
palyaudvar, Mivelédési Kézpont, Parthaz) kivil a keleti oldalan lakételep épiilt.

A tervezési terlilet — melynek természetes hatarai az Ady Endre sétany — Allomas
utca — Szabadsag Ut —, az érvényes Telepllésszerkezeti Terv szerint tobb
terliletfelhasznalasi egységbe esik. A jellemzéen park jellegl részek Z-kp (kbzparkok
Ovezete), a Szabadsag ut menti intézmények teriletei kdzponti vegyes (KV), a
lakételep pedig nagyvarosi laké (NL) 6vezetbe keriltek. A Szent Istvan Egyetem
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hasznalataban all6, ma oktatasi és kutatasi célokat szolgald kertészet teriilete a
tavlati hasznositast figyelembe véve Ki-St (strand terllet) dvezeti besorolast kapott,
mivel a kertészet teriiletén mar a 60-as évek 6ta terveztek strandot kialakitani.

A szerkezeti terv dvezetei tehat megfelelnek a jelenlegi terllethasznalatnak, igy a
szabalyozasi terv els6dleges feladata ezen Ovezetek részletes eldirasainak
pontositasa, valamint a park, kdzparkként t6rténd hasznalatat biztositdé eldirasok
kidolgozasa volt.

Osszességében a terv, egységes koncepcid szerint, a varos fejlédését, a
varoskdzpont kiterjesztését és az egyes parkbeli terlletek, valamint a kapcsol6dé
varoskdézponti  terliletek  (fétér, Reézgombos, kastély, mivelédési haz)
atjarhatésaganak a fokozasat hivatott lehetévé tenni az U] szabalyozassal. Az
egyeztetések soran megtartott lakossagi férumon a tervvel kapcsolatosan semmilyen
negativ észrevétel nem meriilt fol.

Kérem a tervdokumentacié attanulmanyozasa utan, vitassak meg és fogadjak el a
szabalyozasi tervet és a hozza tartozé HESZ médositast.

3

Godolls, 2008. janius ” [/\jg

Mellékletek:— ..... /2008. (...... ) szamu énkormanyzati rendelet tervezete
— Szabalyozasi terviap M=1:3000
- Kornyezetalakitasi javaslat M=1:3000
Go6dolld, Alsdpark teriilete szabalyozasi tervének médositasa cimli
dokumentacié
Tervtanacsi allasfoglalas



Go6dol16 Varos Onkormanyzata

12007. (....... ) sz. inkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol szélo
16/2001. (V. 2.) sz. 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Godollé Varos Képviselo-testiilete a helyi dnkormanyzatokrdl sz6l6 1990. évi LXV. térvény
16. §-aban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL
Torvény 6. § (3) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, a térvény 8. §-aban irt rendezési
elvek figyelembe vételével modositja Godol16 Varos Helyi Epitési Szabalyzata 2001. évi 16.
(V. 2.) szamu, t6bbsz6résen modositott onkormanyzati rendeletét, és a mddositott Helyi
Epitési Szabalyzatban foglaltak alkalmazésat elrendeli.

1. §
(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) 6. §-anak cime kiegésziil:
»Nagyvarosias lakoteriilet (NL, LN)”

2.§
(1) AHESZ 12. §-anak cime kiegésziil:
,Kozponti vegyes teriilet (KV, Vk)”
(2) A HESZ 12. § (2) ¢) pontja az alabbiak szerint médosul:
» e) lakoépiilet, ahol az épitési Gvezet eldirdsai nem tiltjak.”
(3) A HESZ 12. § (2) bekezdése az alabbi sorral kiegésziil:

» g) a vérosi autobusz palyaudvar”
(4) A HESZ 12. § (5) bekezdése Kozponti vegyes teriilet (KV, Vk), az alabbiak szerint
modosul:

»(5) A Kozponti vegyes teriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:

KV, telekigényes oktatdsi-nevelési €s szocidlis-egészségiigyi épiiletek (A,B,C,D)

KV, Vk-2 | egyéb oktatasi, kulturdlis és egyhazi épiiletek (A,B,C,D,E, Vk-2F)

KV;Vk-3 |igazgatasi, tdrsadalmi egészségiigyi és egyéb épiiletek (A,B,C,)

KV, VKk-4 | kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato épitmények teriiletei (A,B,C,D,E,F,G,H,I,
VK-4]J, Vk-4K, Vk-4L)

KV-§ specialis helyi vegyes intézményi-lako 6vezet (Pet6fi téri épiiletegyiittes)

Vk-6 specidlis helyi vegyes intézményi-lak6 ovezet (Pet6fi u. — Szabadsag 1t sarok)

Vk-7 Testor laktanya, Szabadsag ut 4. sz. épiilet, zeneiskola

VK-8 Pet6fi tér keleti térfala




3.8
(1) A HESZ 18. § (Kiilsnleges teriiletekrdl szo16) (1) bekezdése felsorolasaban a

,, - (KU-St) strandtertilet,” torlésre keriil, helyére a
» - (K-St) termalvizet hasznositd intézmény” széveg kertil.

(2) A HESZ 18. § (4) bekezdése torlésre keriil helyébe az alabbi j (4) bekezdés 1ép:

»(4) A K-St jelii 6vezetben elhelyezhetd épitmények, illetve funkciok:

a) termalviz hasznositasat szolgalo kozforgalmu épiilet,
a.a) egészségligyi épiilet,
a.b) vendéglatas
a.c) sportépitmény,

b) a f6 funkciot kiegészit6, vagy milkodtetését, biztonsagat szolgalé funkcio, és

€pitmény, ezen beliil:

b.a) oktatasi funkcio
b.b) 500 m2-nél nem nagyobb nettd szintteriiletii kereskedelem
b.c) 500 m2nél nem nagyobb nettd szintteriiletli szolgéltatas
b.d) szallashely szolgaltato épiilet.”

4. §
(1) A HESZ (Ko6zlekedési és kozmiiteriiletekrél sz616) 19. § kiegésziil a (18) bekezdéssel:

., (18) A Szabadsag 1t felett gyalogos feliiljaré a Szent Janos utca déli folytatasaban
1étesithetd. ‘

a) A gyalogos feliiljarét tigy kell megvaldsitani, hogy az akadalymentes kozlekedés
biztositott legyen.

b) A feliiljar6 épiiletektdl, mitargyaktol, berendezésektol mért legkisebb tavolsagat a
szakhatosagok egyedi eldirasanak megfelelden kell kialakitani.

c) A feliiljar6 lehet nyitott, vagy zart, de csak kozlekedésre hasznalhatd, mas funkciod
nem helyezhet6 el benne.”

5.§

(1) A HESZ (zéldteriiletekrél sz616) 20. § (4) bekezdése az aldbbiak szerint kiegésziil:
»(4) A kozparkok, kozkertek teriiletén nem helyezhetd el Gj vendéglato épiilet,
kivéve, ahol az 6vezeti eldirasok lehet6vé teszik.”

(2) A HESZ 20. § (13) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»(13)Az engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott fas
novényzet potlasardl lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni, amennyiben a
fa kivagasara épitéssel Osszefiiggésben keriilt sor, akkor a visszapdtlas helyét, modjat, a
kitiltetend6 novény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatarozni.”

(3) A HESZ 20. §-a kiegésziil a (26) bekezdéssel:

»(26) Az Alsépark SZT tertiletén:
a) ,,Az engedély alapjan kivagott, elhalt fis novényzet poétlasara kertépitészeti terv
alapjan kertilhet sor. Fapdtlas tervezésekor a torzsatmérdk egyenértékével kell

2.



szamolni, melyet faiskolai elénevelt, legalabb 5 cm torzsatmérdji faegyedekkel kell
biztositani.

b) A ZAP-1 6vezetben a Hattyus té megvaldsitasa soran sziikségessé valo fakivagasokat
nem kell potolni.

¢) A Szabadsag ut déli oldaldn a gyalogos aluljar6, és az Allomas utca kozotti titszakasz
mellett kétsoros, helyhidny esetén egysoros fasort kell telepiteni. Az egységes
allomanyu fasor létesitéséhez magas novekedésii, kétszer iskolazott, varostird fafajt
kell kivalasztani és alkalmazni.

d) A szabalyozasi terven jelolt, a Szabadsag tttal parhuzamos sétanyt kertépitészeti terv
alapjan ¢€s kozvilagitassal egyiitt kell megépiteni.”

6.§
(1) A HESZ (K6zmiiellatas, kozmiilétesitményekrol sz616) 27. § (14) bekezdése kiegésziil az
(f) ponttal:

»(f) Az Alsopark SZT teriiletén:

.a) A Szabadsag ut Ady Endre sétany és Allomas utca kozotti szakaszan az 0j
kozmiveket ugy kell elhelyezni, a régieket atépiteni, hogy legalabb egy fasor
elhelyezhetd legyen.

b) A Rakos patak medrének és a mederéltél mért 6 m széles parti sdvnak a rendezése
csak a vizi-vizparti €lohelyek kialakulasat segitd, a vizmeder és a vizpart
természetes  tajképi-telepiilésképi  kialakitasat  szolgald  t4jrehabilitacios
mederrendezési terv alapjan torténhet. Az arvizvédelem feltételeit legalabb az
egyik oldalon biztositani kell.

c) Az Alsopark kozpark Gvezetei részei az orszagos okoldgiai haldzat dvezetének,
ezért a kozmuvezetékeket és a jarulékos kézmiiépitményeket ugy kell elhelyezni,
hogy azok a tdjba illdek legyenek. Az 6vezetben az 4 €s felujitandd nagy-, k6zEp-
és kisfesziiltségli vezetékeket foldkabelben kell elhelyezni.”

7.8
(1) A HESZ (T4j- és természetvédelemrd] sz016) 28. §-a kiegésziil a (8) bekezdéssel:
»(8) Az Alsépark SZT teriiletén:

a) Az orszagos Okoloégiai halozat teriiletén az ¢épitési engedélyezési eljarasba a
természetvédelemért felelds hatdsagot (DINP) be kell vonni.

b) A Rakos patak telekhataratol mért 15 m-es savban csak 6shonos, a termdhelyi €s a
taji adottsagainak megfelel6 fajokat lehet telepiteni.

¢) Agressziven terjedé novényfajokat alkalmazni a teljes teriileten tilos.”

8.§
(1) A HESZ (Ké6rnyezetvédelemrdl sz016) 29. §-a kiegésziil a kovetkezé 4j (13) bekezdéssel:

,» (13) G6doll6 varos teljes teriilete hidrogeologiai B védovezetbe esik.”

(2) A HESZ (K6rnyezetvédelemrdl sz616) 29. §-a kiegésziil a kovetkezd 4j (15) bekezdéssel:

» (15) A vérosi autdbusz péalyaudvar kornyezeti zaj- és légszennyez6 forrasnak tekinthetd
telekrésze egészségligyi, oktatasi, és lakoépiilet telkéhez 50 m-nél k6zelebb nem lehet,

3.



kivéve, ha a palyaudvar épiiletben keriil elhelyezésre. Zart térben kialakitott
palyaudvar szell6zéinek, mint légszennyezd pontforrasoknak kell a védendd
létesitmények telekhataratol legaldabb S0 m tavolsagra lennitik.”

(3) A HESZ 29. § kiegésziil a kovetkez a (26) bekezdéssel:

» (26) Az Alsopark SZT épitési Ovezeteiben csak olyan ) hdszolgéltatd 1étesitmény
helyezheté el, illetve ilizemeltethetd, amely légszennyezd forrdsanak kibocsatasa
(emisszidja), a pontforrds hatasteriiletén a kornyezeti levegd immisszids értékeit
kevésbé noveli, mint az alternativ tavhészolgaltatasnak a teriilet ellatasdhoz kot6do
emisszioja.”

9.8
(1) A HESZ (Mtiemlék- és telepiiléskép-védelemrdl szol6) 30. § kiegésziil egy uj
bekezdéssel:

»(16) Az Alsépark SZT teriiletén az épiileteken csak a funkcidjukkal 6sszefiiggd reklam,
hirdetés helyezhetd el, és csak a kozutak felé nézé homlokzatokon, a homlokzat 1/10-
énél nem nagyobb 6sszfeliileten.”

10. §
(1) A HESZ 32. § (3) bekezdés tablazata kiegésziil az alabbi sorral:

| 10..... |Alsépark SZT |M=1:1000 |TT1Kft. |.../2008.( ) sz onk rendelet




11. §

A HESZ 3. sz. melléklet 1. pontja, a Nagyvarosias lakéteriilet eléirasai az alabbiak szerint
kiegésziilnek a LNyt 6vezet részletes eldirdsaival:

‘NAG“\’(VAR‘OSIA‘S“PA{(()TER(JLET-INT
. . 9 .
AZOVEZET JELE 2 | =%
BEEPITESI MOD szabadonallé
ELOKERT 6m
OLDALKERT, HATSOKERT OTEK szerint
MAX BEEPITETTSEG 25 %
MAX SZINT ALATTI BEEPITETTSEG 50 %
MAX SZINTSZAM P+F+1
MAX SZINTTERULETI MUTATO 1,0
MAX EPITMENYMAGASSAG 8,0 m
MAX HOMLOKZATMAGASSAG -
MIN. TELEKTERULET 4000 m*
TETO HAJLASSZOGE 0-45°
MAX TETOGERINC MAGASSAG -
TETOFEDES ANYAGA Igényes és id6tallé anyagok hasznalata kotelezé.

- Lapostetd jarhato, vagy zoldtetd lehet.

- Azerdsen fényvisszaverd anyagokat (fémlemezek)
ugy lehet haszndlni, ha a kérnyezetiikben zavaré
hatast nem okoznak.

MAX LAKASSZAM Nem épithet
KOZMUVESITETTSEG teljes
KERITES Legfeljebb 40 cm magas labazattal, felette legalabb
70%-ban attort
GEPKOCSITAROLAS telken beliil, vagy kozteriileten
MIN. ZOLDFELULET 50%
EGYEB:

- Az épitési dvezet telkein csak az aldbbiak helyezhetok el:
- vendéglato épiilet
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
- sportépiilet



12. §

a) A HESZ 3. sz. melléklet 3. pontja, a Kozponti vegyes teriilet eléirasai az aldbbiak szerint
kiegésziilnek a Vk-2F &vezet részletes eldirdsaival:

KOZPONTI VEGYES TERULET 2F

| &m 10.000
BEEPITESI MOD szabadonallé
ELOKERT szabdalyozasi terv szerint
OLDALKERT, HATSOKERT szabalyozasi terv szerint
MAX BEEPITETTSEG 65 %
MAX SZINT ALATTI BEEPITETTSEG 80 %
MAX SZINTSZAM P+F+1+tetdszint
MAX SZINTTERULETI MUTATO 2,2
MAX EPITMENYMAGASSAG 8m
MAX TETO(GERINC) MAGASSAG Az épiilet nem akadalyozhatja a kastélybol a kilatast
MAX HOMLOKZATMAGASSAG
HOMLOKZAT A homlokzati sik 80 m-nél hosszabb nem lehet. Ennél
hosszabb homlokzaton legalabb 1 m mély tagolast, vagy
torést kell alkalmazni.
Miiemléki kémyezetbe ill6, igényes €s id6tallé anyagok
hasznalata kotelezf.
MIN. TELEKTERULET 10.000 m*
TETO HAJLASSZOGE 0-45°
TETOFEDES ANYAGA Miiemléki komyezetbe ill6.
MAX LAKASSZAM Nem épithetd
KOZMUVESITETTSEG teljes
KERITES Nem épithetd
GEPKOCSITAROLAS telken beliil
MIN. ZOLDFELULET 20%
EGYEB:

- A tet6n gépészeti berendezés csak homlokzat mogé rejtve helyezhetd el
- Atet§szinten elhelyezett brutté szintteriilet legfeljebb a telek beépitett tertiletének 30%-a lehet.
- Az 6vezet ingatlanain beliil a jelenlegi buszparkoldk szdma nem csokkenthetd.




b) A HESZ 3. sz. melléklet 3. pontja, a Kézponti vegyes teriilet eléirasai az aldbbiak szerint
kiegésziilnek a Vk-4K 6vezet részletes elbirasaival:

S TERULET - 4K

% 1
70.000 |

KOZPONTI VEGYE
I sz

BEEPITESI MOD szabadonallo

ELOKERT szabalyozasi terv szerint
OLDALKERT, HATSOKERT szabalyozasi terv szerint
MAX BEEPITETTSEG 85 %
MAX SZINT ALATTI BEEPITETTSEG 85 %
MAX SZINTSZAM P+F+1+tet6szint
MAX SZINTTERULETI MUTATO 2,8
MAX EPITMENYMAGASSAG 8m
MAX HOMLOKZATMAGASSAG -
HOMLOKZAT A homlokzati sik 80 m-nél hosszabb nem lehet. Ennél

hosszabb homlokzaton legaldbb | m mély tagolast, vagy
torést kell alkalmazni.

Igényes €s id6tallo anyagok hasznélata kotelezo.

MIN. TELEKTERULET 10.000 m?
TETO HAJLASSZOGE 0-45°
MAX TETOGERINC MAGASSAG -
TETOFEDES ANYAGA Igényes és id6tallé anyagok hasznalata kotelezo.

- Lapostetd jarhato, vagy zo6ldtetd lehet.

- Azerdsen fényvisszaverd anyagokat (fémlemezek)
ugy lehet hasznalni, ha a kdrnyezetiikben zavar6
hatast nem okoznak.

MAX LAKASSZAM Nem épithetd
KOZMUVESITETTSEG teljes
KERITES Nem épithetd
GEPKOCSITAROLAS telken beliil
MIN. ZOLDFELULET A be nem épitett teriilet 50%-a
EGYEB: - A tetészinten elhelyezett brutté szintteriilet legfeljebb a telek beépitett teriiletének 30%-a lehet.

- Az éplletbe helyezhet6 gépészeti berendezéseket zart térben kell elhelyezni.
- Az LNt 6vezet hataratol mért 50 m-en beliil nem helyezhetdk el:
- buszpalyaudvar zart teriiletének szell6zdi,
- zart személygépjarmii parkold, buszparkol6 szell6z6i
- buszpéalyaudvar nyitott része
- A ralatas miatt az épiiletek tetOszintjét, (tetejét) az épiilet nézeteként kell kezelni, ezért az
épitési engedélyezési tervdokumentaciénak tetdfeliilnézeti rajzot is kell tartalmaznia a
homlokzatokra eldirtak szerint.
- A tetOszintet (tet6t) ugy kell kialakitani, hogy az felillnézetben is esztétikus legyen.
- Az ¢piletek kiszolgédlasa nem tOrténhet sem a park-gyalogos sétany, sem a patak, sem a
Szabadsag ut fel6l.
- A telek zoldfeliiletének minden 150 m2-e utian egy db, nagy lombkoronat noveld fat kell
iiltetni.



¢) A HESZ 3. sz. melléklet 3. pontja, a Kézponti vegyes teriilet eldirasai az alabbiak szerint
kiegésziilnek a Vk-4L Ovezet részletes elbirasaival:

K(”)ZPONTI{VEGYES TERULET — 4L

BEEPITESI MOD Zértsoru
ELOKERT szabélyozasi terv szerint 1m, 3m
OLDALKERT, HATSOKERT
MAX BEEPITETTSEG 85 %
MAX SZINT ALATTI BEEPITETTSEG 85 %
MAX SZINTSZAM P+F+1-+tetészint
MAX SZINTTERULETI MUTATO 2,8
MAX EPITMENYMAGASSAG 8 m
MAX HOMLOKZATMAGASSAG -
HOMLOKZAT Igényes €s id6tallé anyagok hasznélata kotelezo.
MIN. TELEKTERULET 900 m*
TETO HAJLASSZOGE 0-45°
MAX TETOGERINC MAGASSAG -
TETOFEDES ANYAGA Igényes és ido6tallo anyagok haszndlata kotelez6.

- Lapostet6 jarhato, vagy zoldtet6 lehet.

- Az erbsen fényvisszaverd anyagokat (fémlemezek)
ugy lehet hasznalni, ha a kérnyezetiikben zavard
hatést nem okoznak.

MAX LAKASSZAM Nem ¢épithetd
KOZMUVESITETTSEG teljes
KERITES Csak az arufeltoltés, kiszolgalas takaraséra épithetd
GEPKOCSITAROLAS telken beliill, vagy kozteriileten, vagy 250 m-en beliil
idegen telken
MIN. ZOLDFELULET A be nem épitett teriilet 50 %-a
EGYEB:

- Az épiiletbe helyezhetd gépészeti berendezéseket zart térben kell elhelyezni.

- A rélatds miatt az épiletek tetészintjét, (tetejét) az épiilet nézeteként kell kezelni, ezért az
épitési engedélyezési tervdokumentacionak tetdfeliilnézeti rajzot is kell tartalmaznia a
homlokzatokra elbirtak szerint.

- A tetOszintet (tet6t) ugy kell kialakitani, hogy az feliilnézetben is esztétikus legyen.

- Az épiiletek kiszolgalasa nem térténhet a park fel6l.

- A telek zoldfeliiletének minden 150 m2-e utdn egy db, nagy lombkoronat noveld fat kell
tiltetni.



d) A HESZ 3. sz. melléklet 3. pontja, a Kézponti vegyes teriilet eléirasai az alabbiak szerint
kiegésziilnek a Vk 7 6vezet részletes eldirdsaival:

KOZPONTI VEGYES TERULET 7

AZ OVEZET JELE SZ 40%
BEEPITESI MOD szabadonallé
ELOKERT kialakult
OLDALKERT, HATSOKERT OTEK szerint
MAX BEEPITETTSEG 40 %
MAX SZINTSZAM F+1+tetészint
MAX SZINTTERULETI MUTATO 1
MAX EPITMENYMAGASSAG 7,0 m, mitlemlék épiileté KOH szerint
MAX HOMLOKZATMAGASSAG -
HOMLOKZAT Vakolt, k6 labazattal, fa nyilaszarok
MIN. TELEKTERULET 1200 m2
TETO HAJLASSZOGE 38-45°, mitemlék épiileten a jelenlegi
TETOFEDES ANYAGA Egetett keramia cserép
MAX LAKASSZAM Nem épithetd
KOZMUVESITETTSEG teljes
KERITES Hagyomany6rzd megjelenésii,
milemlék telkén nem épithetd
GEPKOCSITAROLAS telken beliil felszini parkoléban, vagy koézteriileten, vagy
250 m-en beliil idegen telken
MIN. ZOLDFELULET A be nem épitett teriilet 50 %-a

EGYEB:



13.§

a) A HESZ 3. sz. melléklet 6. pontja, a Kiilonleges teriilet elirasai az aldbbiak szerint
kiegésziilnek a K-St-1 dvezet részletes elodirasaival:

ULET St-1

KI"JL(")NLEGES TER

SZ_ | 25% '|I
30.000 |}
BEEPITESI MOD szabadonallé
ELOKERT Szabalyozasi terv szerint
OLDALKERT, HATSOKERT nincs
MAX BEEPITETTSEG 25%
MAX SZINT ALATTI BEEPITETTSEG 40 %
MAX SZINTSZAM P+F+1+tetészint
MAX SZINTTERULETI MUTATO 1
MAX EPITMENYMAGASSAG 8m
MAX HOMLOKZATMAGASSAG -
HOMLOKZAT A homlokzati sik 80 m-nél hosszabb nem lehet. Ennél

hosszabb homlokzaton legalabb 1 m mély tagolast, vagy
torést kell alkalmazni.

Miiemléki kérnyezetbe il1$ anyagok hasznélata kotelezo.

MIN. TELEKTERULET 30.000 m2, a telek a szabalyozasi terv szerint alakithaté
TETO HAJLASSZOGE 0-45°,
MAX TETOGERINC MAGASSAG -
TETOFEDES ANYAGA Miiemléki kornyezetbe ill§ anyagok hasznalata kotelezo.
MAX LAKASSZAM Nem épithetd
KOZMUVESITETTSEG teljes
KERITES legfeljebb 40 cm magas labazattal, felette legalabb 70
%-ban 4ttort, max 2,0 m magassaggal
GEPKOCSITAROLAS telken beliil
MIN. ZOLDFELULET 40 %

EGYEB: A telken tobb épitmény is elhelyezhet6, mely esetben kotelezé a feltételek tisztazasara jogerds elvi
épitési engedély megszerzése

- A tetbszinten elhelyezett brutté szintteriilet legfeljebb az alatta lévé szint brutto
szintteriiletének legfeljebb 70%-a lehet.

- Az épitési dvezet teljes teriiletén legfeljebb 100 parkolé helyezheté el felszinen.

- Az épilet(ek) épitési engedélyezési terveiben akusztikai szamitassal kell igazolni a vonatkozé
Jjogszabalyoknak val6é megfelelést, ha akusztikai szempontbdl védendd helyiség épiil az Ady
Endre ti telekhatartél mért 50 m-en beliil (a szabalyozasi terven jelolt savban).

- A beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileten a burkolt feliilletek ardnya nem haladhatja meg a
15 %-ot. A zoldfelilleteket kizarélag dshonos, a terméhelyi és a taji adottsagainak megfeleld
fajok alkalmazasaval, ligetes fasitassal kell kialakitani.

10.



b) A HESZ 3. sz. melléklet 6. pontja, a Kiilonleges teriilet eldirdsai az aldbbiak szerint
kiegésziilnek a K-St-2 vezet részletes eléirdsaival:

KﬁL(“)NLEGES TERULET St-2

’ AZQVEZET"@LE 5S§
BEEPITESI MOD szabadonall6
ELOKERT Szabalyozasi terv szerint
OLDALKERT, HATSOKERT OTEK szerint
MAX BEEPITETTSEG 25 %
MAX  SZINT ALATTI BEEPITETTSEG 40 %
MAX SZINTSZAM P+F+tetészint
MAX SZINTTERULETI MUTATO 0,6
MAX EPITMENYMAGASSAG 55m
MAX HOMLOKZATMAGASSAG -
HOMLOKZAT Miiemléki kérnyezetbe i116 anyagok hasznalata kotelez6.
MIN. TELEKTERULET 1200
TETO HAJLASSZOGE 35-45°,
MAX TETOGERINC MAGASSAG -
TETOFEDES ANYAGA Miiemléki kérnyezetbe 116 anyagok hasznalata kotelezd.
MAX LAKASSZAM Nem épithet
KOZMUVESITETTSEG teljes
KERITES Legalabb 70 %-ban attort, legfeliebb 40 cm magas
labazattal, max 2,0 m magassaggal
GEPKOCSITAROLAS telken beliil
MIN. ZOLDFELULET 40 %
EGYEB:

- A beltetési kotelezettséggel érintett teriileten a burkolt feliiletek ardnya nem haladhatja meg a
15 %-ot. A zoldfeliileteket kizardlag 6shonos, a termdhelyi és a taji adottsagainak megfeleld
fajok alkalmazasaval, ligetes fasitassal kell kialakitani.

11.




14. §

a) A HESZ 4. sz. melléklet 4. pontja, a Zoldteriilet eléirasai az alabbiak szerint kiegésziilnek
a Z-AP-1 6vezet részletes eldirdsaival:

Z(”)LDTERI“JLET AP-1

Z-AP-1  jelil 6vezet az Alsopark teriiletén a kiralyi kastély eldteréiil szolgald kozpark
Ovezete

a.) Az Ovezetben torténd beavatkozdsok tervezésekor, a megvaldsitas és a
fenntartds soran elsddlegesen a miemlékvédelem és az idegenforgalom
szempontjait kell el6térbe helyezni.

b.) Az 6vezetbe tartozo parkteriilet rendezésekor a fas névényzet ritkitasaval, a
gyalogutak és a pihenthelyek megfeleld kialakitasaval biztositani kell az
Ovezet teriiletérol a kastély irdnyaba megnyilé vizuélis térkapcsolatot.

c.) A szabdlyozadsi terven jelolt, a Szabadsdg futtal parhuzamos sétanyt
kozvilagitassal egylitt kell megépiteni.

d.) Az 6vezet teriiletén

- épiilet (vendéglatd is) 0,2% beépithetdséggel helyezhetd el, a
szabalyozasi terven jelolt teriileten beliil,

- mesterséges diszt6 1étesithetd,

- kerités csak teljesen attorten, jatszotér és ideiglenes jelleggel
rendezvénytér elkeritésére épithetd.

e.) Az 6vezetben nem épithetd sportpalya.

f.) Faiiltetés, burkolat-épités, a t6 kialakitasa, tereprendezés, utcabutor kihelyezés
csak az ovezet teljes teriiletére készitett, egységes kertépitészeti terv alapjan
térténhet akkor is, ha a megvalositas iitemezett.

g.) A kertépitészeti tervet a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacsnak véleményeznie
kell.

b) A HESZ 4. sz. melléklet 4. pontja, a Zoldteriilet eléirasai az alabbiak szerint kiegésziilnek a
Z-AP-2 6vezet részletes eldirasaival:

ZOLDTERULET AP-2

Z-AP-2  jelli 6vezet az Alsopark tertiletén a természetkodzeli allapoti kézpark Gvezete

Az Ovezet teriiletén a teriiletre jellemz6, kialakult értékes fas novénytarsulasok
megtartasaval-a természetvédelem szempontjait érvényesiteni kell.
a) Az ovezet teriiletén csak gyalogutak 1étesithetok.
b) Az 6vezet teriiletén nem helyezhetd el:
- ¢épiilet, épitmény, sportpalya, kerités
- kézmiivek nyomvonalas elemei, vizmii-, termalkut
- parkolé.

12.



b) Az §vezetben, az itt €16 védett ndvények élohelyeinek védelme miatt minden
valtoztatas csak a természetvédelmi hatosag véleményének figyelembe vételével
torténhet.

¢) A HESZ 4. sz. melléklet 4. pontja, a Kiilonleges teriilet eldirasai az aldbbiak szerint
kiegésziilnek a Z-AP-3 6vezet részletes eldirasaival:

ZOLDTERULET AP-3

Z-AP-3  jell ovezet az Alsopark teriiletén rekreacios célokat szolgald kozpark dvezete

a) Az dvezet teriiletén
- ¢épilet 0,2 % beépithetdséggel helyezhett el a szabdlyozasi terven jelolt
teriileten belill. A beépitettséget az Gvezet teljes teriiletére kell
vonatkoztatni.
- Kerités csak teljesen attorten, jatszotér, kézmi épiilet, és mitargy
elkeritésére épithetd.

b) A szabdlyozési terven ,gyepként fenntartandé teriilet, rendezvénytér’-ként
jelolt részt (Vilagfa kornyéke) rendezvények céljara gyeppel fedetten kell
megtartani, ezért ezen a teriileten:

- épitmény nem helyezhetd el
- sportpalya nem épithetd
- aszabad tér funkcidjat, haszndlatat zavaré fa, cserje nem telepithetd.”

15. §
(1) Jelen Onkormanyzati rendelet 2008. ......... -¢n 1ép hatalyba.

(2)  E rendelet hatalybalépésével egy idoben a varos szabalyozasi tervének az Alsdpark
Szabalyozasi Terve teriiletére vonatkoz6 szabalyozasi elemei hatalyukat vesztik,
helytikbe e rendelet mellékletét képez6 szabalyozasi terv 1ép.

Godollo, 2008. ..........

Dr. Gémesi Gyorgy Dr. Nénasi Eva
polgdrmester jegyzé
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I. AHATALYOS SZABALYOZAS MODOSITASANAK CELJA

Go6dolld elmult 300 évének torténete Gsszeforr a Godolléi Kastély torténetével. A Felsé-, és
az Alsopark kialakitasa a kastély 1730 kortli, Grassalkovich Antal féle épitésével egy idében
kezd6dott, ettél kezdve folyamatosan alakitottak a kor divatjanak, és a szikségleteknek
megfeleléen. A Il. vildghaborut kdvetéen a kastéllyal egyltt magara hagytak, szocializmus
éveiben semmilyen tervszer( fejlesztés nem volt.

A szabalyozasi terv készitésének célja az Alsépark rangjahoz méité rehabilitaciéja és
funkcionalis fejlesztése. Ordkségvédelmi és 6koldgiai jelentéségének tiszteletben tartasa,
értékeinek megdrzése mellett olyan tébbfunkciés varosi kdzpark |étrehozasat tlzte ki célul a
varos, mely szervesen kapcsolddik a varoskézponthoz és a Kastélyhoz, 6sszhangot teremt a
varos meglévd és tervezett intézményei, lakétertletei, dthalézata, és egyéb szerkezeti
elemei kdzott.

A tervben a konfliktusok feloldasan, a kilonb6zé funkcidkkal harmonizalé térszerkezet
kialakitasan, a kapcsoloédasi problémak (Kastély, varoskdzpont, Mdlvelédési Koézpont,
autobusz palyaudvar, vasutallomas, lakételep) megoldasan tul:

- ki kell térni a park rehabilitaciéjanak, és a Rakos patak partja revitalizalasanak, az
egykori HattyUs t6 helyredllitasanak modjara, és mikéntjére,

- a terlletre vonatkoz6 hatalyos tervekben is szerepeltetett, termalvizhez k&t6do
fejlesztési szandéknak — termalvizre alapozott oktatd, gydégyaszati és wellnesz
szolgaltato létesitmény — megfeleléen aktualizalt épitésszabalyozasi feltételeket kell
meghatarozni,

- a varosfejlesztési és befektetéi szandékok 6sszehangolasaval biztositani kell a
térségi szerepet betdlté autdbbusz-allomas és a Szabadsag ut mentén uj térfalként
megjelend varosi kereskedelmi-szolgaltato, intézményi terllet megvaldsitasanak
varosrendezési-szabalyozasi feltételeit.

Il. AZ ALSOPARK TERULETENEK HELYZETE, ES ALLAPOTA

TELEPULESSZERKEZET

KORABBI, ES JELENLEGI TERULETHASZNALAT
Az Alsopark terllete 6sidék 6ta lakott volt, a régészek ide teszik a kdzépkori falut is.

A XVIII. szazadi Go6dollét egykor kérilvevd hajdan erdds, ligetes teriiletek a varos
terjeszkedésével folyamatosan zsugorodtak; mara a belterlleten csak a Haraszti erd6, az
Erzsébet-park, a Felsé-, és Alsopark, valamint a Facanos alkotta zoldtertlet-sav maradt
meg. Ezek a telepllés beépitett részei kozétt huzdédo zoldteriletek a varos klildnleges
adottsagai kézé tartoznak.

Mig a Felsépark kialakitasa 6ta egy hatarozottan kérulhatarolt, és kézel az eredeti méretét
megtartott kastélykert, addig az Alsépark, —mely korabban kodzvetlenil kacsolédott a kastély
vadaskertjéhez, és a facanoshoz—, egy terlletében valtozd, kevésbé Ilehatarolt, a
természetes jellegét sokkal inkabb megérzé terllet volt.

A Szabadsag Ut valoszinlleg mar a kézépkorban is fontos orszagut, ennek mentén alakuilt ki
a XVIII. szazadban a falu az igen nagy méret(i piactérrel; északi oldalan a Hamvay kuriaval
(1662), és a kastély épitése el6tti idékben a mai kastélykapolna helyén allt reformatus

TT1 Tanacsadé és Tervezd Kft.
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templommal. A piactér kastély el6tti részét a XIX. szazad elején parkositottak. A patak jobb
partjan, a déli oldalon a fétérre nézé, hagyomanyos beépitési telkek sorat csak az 1980-as
években bontottdk meg, amikor a mivelédési kdzpont épitésének érdekében lebontottak a
térfalat. A pusztulastél két épllet menekult meg, ma mindketté miemlék; az un.
testérlaktanya Uresen, rossz allapotban varja sorsat, mig a szomszédos éplletben étterem
Uzemel.

A kastély épitésének idején a Rakos patak jobb partja telijesen beépitett; a varos piacterérél
Isaszegre, és Valkéra induld ut menti lakéhazak kertjei a patakig értek; a hazsort a kiralyi
korszakban, valészinlileg az 1870-es években szamoltak fel. A korabbi allapot egyetlen
mementdja a zeneiskola épllete; ettdl délre a természet visszahodditotta a magara hagyott
tertletet, és a kdrnyékre jellemzé szil-, télgy-, és kérisfak néttek.

Az Ady Endre ut kelet felé fordulé szakasza korabban részét képezte a Facanosba tartd
fasornak; a SZIE kertészete pedig mar az 1840-es évek térképein is kertészetként szerepel.

A patak bal partja sokaig teljesen beépitetlen, az orszaguttol kerités zarta le a parkot. A déli,
park feldli oldalon XIX. szazad elsd felétél lathatd a térképeken egy ismeretlen funkcidju
épllet, mely a babati istalléskastélyhoz, és a préshazhoz vezeté allék metszéspontjanak
kézelében épilt meg. (Az ut tuloldala majd fél szazaddal késdbb kezd beépilni, ekkortdl
viszont a teleplilés erre terjeszkedik.) A reformkorban a tajképi kert részeként alakitjak ki a
patak felduzzasztasaval a Hattyus tavat.

A park egységét elészér a vasut épitése bontja meg (ez egybe esik a kiralyi korszak
elejével); a kastély-kdzeli rész levalik a keleti terlletektél, és hatarozottabban park jellegi
kialakitast kap, a Hattyus tavat betemetik. A vasut masik oldalan maradt vadaskert
elsédleges funkcidja a kiralyi, s6t, a kormanyzéi korszakban is a vadaszat marad.

Dénté valtozast a terllethasznalatban a haborut kévetd évek hoztak: a kastélyparkbdl
mindenki szamara, és fizikailag is nyitott park lett, a kastéllyal viszont megszint a
funkciondlis kapcsolat. Az 1980-as években a zoéldterilet jelentés veszteségeket szenved: Uj
nyomvonalra keril az Allomas utca csomoépontja, a 3. jelii Gt mellé telepitik a
buszpalyaudvart, és egy benzinkutat, és ekkor kezdddik a lakételep épitése, mely 750 lakas
épitését jelentette a hozza kapcsolédd évodaval, és bdlcsédével, valamint kereskedelmi
létesitményekkel.

A forgalom névekedése, és a HEV szilkségessé tette a kozlekedési nyomvonal (3. j. Gt)
zartta tételét az Alsopark melletti szakaszon: az északrél érkez6 utcak kapcsolatat a fouttal
megsz(intették, a varoskézpont gyalogosan is nehezen kézelitheté meg. A kastély és az
Alsopark kapcsolatat szerkezetileg, funkcionalisan, és a latvany szempontjabdl is nagy
mértékben gyengiti az Ady Endre sétany kiépitettsége, és gépkocsiforgalma.

A telepllésszerkezet valtozasanak folyamatat az Orékségvédelmi Hatastanulmany mutatja
be részletesen.

HATALYOS SZERKEZETI TERV SZERINTI TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS

A tervezési tertlet mintegy 30 hektaros terlletével, —melynek hatarai az Ady Endre sétany —
Allomas utca — Szabadsag uUt—, a hatdlyos Telepulésszerkezeti Terv szerint tobb
tertletfelhasznalasi egységbe esik.

A kertészetet leszamitva, és a buszpalyaudvart kézponti vegyes funkcidénak elfogadva a
szerkezeti terv dvezetei megfelelnek a jelenlegi terlilethasznalatnak.

TT1 Tanacsadé és Tervezd Kit.
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A jellemzdéen park jellegl részek Z-kp, a Szabadsag ut
menti intézmények terlletei kézponti vegyes (KV), a
lakételep pedig nagyvarosi laké (NL) dvezetbe kerultek. A
Szent Istvan

Egyetem Agrartudomanyi Kara hasznalataban all6, ma
oktatasi és kutatasi célokat szolgald kertészet terllete a
tavlati hasznositast figyelembe véve K-St (strand teriilet)
tvezeti besorolast kapott.

A kertészet terlletén mar a 60-as évek ota terveztek
strandot kialakitani; jelenleg a varos és az egyetem vezetése inkabb egy gyégyaszati célokat
is szolgald termalfirdé megvalésitasat szeretné.

A teleplilésszerkezeti terv vonatkozo részlete a rajzi munkarészek kézott talalhato.

AZ EPITETT KORNYEZET ALLAPOTA, JELLEMZOI

BEEPITES JELLEGE VAROSKEP AZ EGYES TERULETEKEN

e Szabadsag ut (3-as ut) menti beépités

A Szabadsag ut orszagos féut, ezen a szakaszon a Hév palyaval kisérve, egyben a
varoskézpont déli hatara. A kozlekedésre hasznalt felllet erdsen funkcionalis kialakitasu, az
ut esztétikai megjelenésére nem sok gondot forditottak.

A Doézsa Gyoérgy Uti csomoépontban a HEV két szintes megalloja feljitasra szoruld, szép
épulet. Ezt kdveti a mar emlitett Hamvay Kuria, szintén két szinttel, melyben jelenleg a varosi
muzeum talalhaté. Az épilet multjanal, megjelenésénél, tomegénél fogva az utszakasz
legszebb, meghatarozé eleme. Ide kapcsolodik a piac Uj, szinvonalas épllete, melynek talan
a szinvalasztasa nem a legmegfelel6bb: a szirkés arnyalatok nem tudnak harmoéniaba
kerulni a kérnyez6 épuletek meleg arnyalataival.

Az ut kanyarulataban Iév6 két tdmb atépulés alatt all, tébb épliletet lebontottak, helylikre a
kdzeljovében Uj kerlll. Az utcakép ezen a részen most szétesett, rendezetlen.

A patakot atlépve az utcavonaltdl hatrébb huzva all, és igy sajnalatosan nem érvényesil a
XX. szazad els6 felében épllt, és most a SZIE altal hasznalt szép, kétszintes, lapostetds,
helyi védettség alatt allé épulet. Az elbtte I€vd kis kbzterulet nincs koztérként kialakitva.

Ezt kovetéen jellegtelen, tébbszintes (3-5) lapostetés épuletek az utcatél 5-10 m-re
szabadon allinak.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kift.
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A déli, park fel6li oldalon a régi beépitésbél két, mliemiék épllet maradt rank. Az elsé,
uradalmi épulet a XVIIl. szazad kézepén készilt. Az egyemeletes, barokk stilusu épuletben a
Grassalkovichok idején az uradalom jészagigazgatdi laktak. A kiralyi idészakban alakitottak
at: ekkor készilt a kastély felé esé homlokzatanak kézepén a faveranda. Ebben az idében
az épllet egyik részében a varkapitany lakasa volt, masik részében Erzsébet kiralyné titkari
hivatala mikodoétt. 1920 utdn a kormanyzéi testérség laktanyaja volt. A Szabadsag ut 4. sz.
foldszintes, jol karbantartott barokk haz, étteremnek hasznaljak; a kézelmultban a park fel6li
oldalan hozzaépitettek.

A mivelédesi hazat megépitese oOta, vagyis az elmult 25 évben nem Ujitottak fel,
megjelenése nem valtozott. Epitésével a torténelmi telekstrukturat, és a térténelmileg
kialakult térfalat megsemmisitették. Homlokzatanak elsésorban a hossza az, amely
nagysagrendileg eltér a kérnyezettdl, illetve konkural a kastély féhomlokzataval. Az épulet
magassaga altalaban nem zavar6, de a legmagasabb része éppen a kastély tengelyének
kdzelébe esvén eltakarja a kastélybol a korabbi kilatast a kérnyezé tajra.

A miuvelddési haz mellett a szobrok elhelyezése (cserkész szobor, Vass Albert mellszobra,
trianoni emlékmi) nem szolgalja a kdzterek mindségének emelését.

Ettél a ponttdl a Szabadsag ut déli oldala az elmult 30 év esztétikailag, és muiszaki allapotat
tekintve is avult épiiletekkel beépitett: mind a buszpalyaudvar épllete, melyben a k6zdsségi
tereken kivil a Volan irodai is helyet kaptak, mind a butoraruhaz bontasra érett. A
csomopontot kdvetden, a tervezési teruleten kivil a benzinkut épllete zarja a sort, melyet
ugyan felujitottak, de kérnyezete rendkivil rendezetlen. Szigoruan nézve azt lehet mondani,
hogy a muvelddési haz éplletétdl a Hév-atjaréig hozzavetbleg 400 m hosszusagban a 3. j.
utat egy 50-80 m széles, kozlekedést szolgalé terilet kiséri.

A heterogén éplletekkel szegélyezett Ut mindkét iranybdl a patak felé lejt, és itt egy
hatarozott kanyarulatot is vesz, de ezt nem kiséri hatarozott térfal; ebbdl is szarmazik, hogy
a varoskép minden rendezettséget nélkiildzd, szétesd.

e miemlékek kdzvetlen kérnyezete

A tervezési terlleten belal 2 miiemlék talalhatd, viszont az
észak-nyugati parkrész hatarol6 kbzteruletei mentén tobb is:
elsésorban a kastély és a Hamvay Kuria, de a kastélytol
délre az Ady Endre Gt és Martinovics utca sarkan a
kézelmultban orszagos védettséget kapott, a Grassalkovich-
uradalom fétisztjének, illetve szamtartéjanak lakohaza. A
zeneiskola ugyan nem miemlék, de témege hagyomanyos,
illeszkedik a kérnyezetéhez. Fontos funkciéja, hogy a XIX.
szazad végéig meglevd, és akkor felszamolt beépités
egyetlen megmaradt eleme, igy altala 6rz6détt meg a
kastély eléterében a reformkori térszerkezet.

A park mélté koérnyezete, s6t kdzéppontja lehetne a
muiemlék-egylttesnek, de sajnalatos médon a park
kialakitasa olyan, hogy a tér nem arul fel, a fiatal platansor,
és mas, esetlegesen telepitett, ide nem ill6 fak (pl. nyir)
szabdaljak a teret, és akadalyozzak az éplletekre a ralatast.
Elsésorban a csomépont kdzelében igen zavardé Az Ady
Endre ut kialakitasa, mely itt 6 savosra duzzad. Az ut
mentére telepitett, ide nem ill6 mikd viragtartok csak
fokozzak a lepusztultsag érzését, amit a diledezd, és
drotkeritéssel kérbevett testérlaktanya latvanya okoz.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.
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e Ady Endre sétany

Az Ady Endre sétany, melynek észak-déli szakasza a tulajdonképpeni Isaszegre vezetd Ut,
majd a patakon &térve, és keleti iranyba fordulva a Facanosba vezetd allé megmaradt
darabja, fasoraival maig 6riz valamit abbdl a pompabdl, és nagyvonalusagbél, ami egykor a
kastély kornyezetét jellemezhette. A parkkal atellenes oldalon a beépités altaldban
hagyomanyos, 1-2 szintes, a dus névényzetl kertekkel jol illeszkedik. A kellemes képet csak
a ,sarkokon” bontja meg a mentballomas, és a vasutallomas koérnyéki magasabb, és
igénytelen épulletegyttes.

A park feldli oldalon kevés épllet all; zavard csak az épitészetileg gyenge mindségu étterem,
és annak is elsésorban a keritése.

» Palotakerti lakételep

A lakételep vitathatatlanul idegen elem a parkban, de zdldfellletei tisztak, gondozottak, igy a
lakékornyezet kellemes. A kdzterllet elsésorban az északi részen, a kereskedelmi egységek
kérnyezetében, és az 6voda, valamint a boélcséde elbtt szorulnak atépitésre, illetve
kiépitésre. A nagyobb kozteruleti parkoldk fasitasa hianyzik. A lakételep déli felében a
nyugati oldalon a parkba betliremkedd, rossz helykihasznalasu parkolé megszilintetésére
mébdot kell talalni. Sokat nyerhetne a park, ha legalabb az 6voda, és a bdlcséde épilete
megujulhatna, atépilne a fabddékbdl képzbdott Uzletsor, és rendezédne az elbttik fekvo,
helyenként fas, mashol kopar, kiépitetlen teriilet.

TELEKALLAPOTOK, BEEPITETTSEG

%fﬁ Sl A hagyomanyos telekstrukturat 6rzi a két muiemlék, és a

S

zeneiskola telke, valamint két telek a patak és a Szabadsag ut
talalkozadsanal. Ez  utobbiakon  keresztil halad a
buszpalyaudvar, és a Mdlvelédési haz parkoldjanak
megkdzelitését szolgald ut, tehat ténylegesen koézterlletként
hasznaljak dket. igy hasznaljak a barokk lakéhaz (ma étterem)
telkének egy részét is; ezen keresztul vezet a varoskdzpont
megkdzelitését szolgald aluljaré rampaja.

A szocializmus éveiben emelt épulleteknek Uszotelkeket
alakitottak ki: ilyenek a lakotelep éplletei, a butorbolt, és az
élelmiszer-aruhaz. A parkbdl hasitottak ki féldrészletet az Ady
Endre sétany melletti étteremnek, és a mellette 1évé vizm(-
géphaznak, valamint a parkon bellli vizmi-kutaknak. Nincs viszont 6nallé telke a
buszpalyaudvarnak.

Torténelmileg kialakult, nagy telke van a kertészetnek, és a korabban szintén kertészetnek,
késdbb kutyaiskolanak hasznalt, a patak, és az ut kézé szorult haromszég alaku teruletnek,
itt alakitottak ki a szennyvizatemeld, és a parthaznak hasznalt szerény kis épulet helyét is.

A park terliletét a patak, és az 6nall6 telekként kialakitott gyalogut osztja fel négy részre.

A beépitettség a park terliletén a teljes terlletre vetitve kicsi (0,7%, a buszpalyaudvar nélkdl
0,2%), az uszotelkeken 70-85% kozétti. A barokk korban beépiilt 3 telken a beépitettség 15-
35%, az 6vodaé 15%, a boélcs6déé 30%.
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TULAJDONVISZONYOK ES NYILVANTARTOTT TERULETHASZNALAT

A terilet dénté tobbsége a Gédollé Onkormanyzat tulajdona, és jelentés az allami tulajdon is.
Az allami terlletek kezeléi az infrastruktura kivételével jorészt a Godolléi Kiralyi Kastély
Kezeld Kht., és a Szent Istvan Egyetem.

Magantulajdonu a testdr laktanya, a butoraruhaz felépitménye (féldhasznalati joggal), és Az
Ady Endre uti étterem, valamint a lakételep lakasai. Az élelmiszer-aruhaz a Match
tzletlance.

A nyilvantartott terlilethasznalat altaldban megfelel a ténylegesnek, de kézparkként szerepel
a lakételep feltard Utja, mig a park kézel egyharmadat kitevé, a buszpalyaudvart, a vilagfa
kornyékét magaba foglald, és a lakételep déli részéig huzédo terlilet nem az (kbzterulet, és
egyéb épllet).

TERVI ELOZMENYEK

FEJLESZTESI KONCEPCIOK

e Varosfejlesztési koncepcié

A koncepci6 a varos erbsségei kozoétt sorolja fel a kastély, mint magas presztizsi
intézményt, a gazdag kulturalis hagyomanyokat és programokat, a termalviz jelenlétét és az
alacsony munkanélklliségbél, valamint a jelentés értelmiségi rétegbdl, a versenyképes
iparagak jelenlétébdl fakadé magas helyi vasarlderé potencialt. A gyengeségek kozott
szerepel a nagy atmend forgalom, a belsé kézlekedési gondok, a kevés idegenforgalmi
szallas-, és vendéglatéhely, és az, hogy a kastélyba, egyetemre, nagyvallalatokhoz érkez6k
nem latogatjak meg a varost. A javaslatok kézil ki kell emelni a ,belvaros-kép javitasa,
kiterjesztése a kastély felé, a csomoépontban a gyalogos fellletek névelése”, mint lehetéség
a varos értékeinek ndvelésére.

A ,jovoképet meghatarozé varosfejlesztési pillérek” koziil a tervezési tertlet vonatkozasaban
ki kell emelni a termalprogramot, és a gazdasagos varosiizemeltetést, valamint a sajat
vizbazist.

Kiemelt varosfejlesztési cél az Alsépark nagyobb mérték(i bevonasa a belvaros életébe, és
itt egy tobb tér egylttesébdl allé6 féorum megteremtése. Fontos az is, hogy a kastély vendégei
a varost is nézzék meg; ehhez a koncepcié szerint az Ady Endre sétany és a Szabadsag ut
csomopontjat kell atalakitani.

A koncepcidé javasolia a mulvelédési haz ujraépitését, és egy szecesszidés muizeum
létrehozasat, lehetbleg a belvarosban.

o Kdzlekedésfejlesztési koncepciod

A koézelmultban elkészllt koncepcid a varos koézlekedésében rendkivil sok valtozassal
szamol; ezek j6 része, mint az orszagos uthalézat jelentdés elemei, kdzponti allami
forrasokbdl valésulhatnak meg (M 31, 3 j. Ut elkerlil6 szakasza). A tervezés teruleten belll
szamol a kastély el6tti Utszakasz megsziinésével, és az Allomas utca északi aganak
athelyezésével, a HEV palya leslllyesztése utan. A koncepcié forgalmi adatokat tartalmaz az
egyes iddintervallumokban, amelyeket a tervezéskor figyelembe kell venni.

TT1 Tanacsado és Tervezt Kft.




G6dolls, Alsépark Szabalyozasi Terve és a HESZ modositasa EGYEZTETESI ANYAG

ALATAMASZTO MUNKARESZ 2007. APRILIS

e Szabadsag tér rendezésének épitészeti koncepcidja

A Szabadsag tér a varos torténelmileg kialakult fétere volt; a piactéri funkcié megsz(inése
utan elkezdett beépulni, és ma mar szamos kisebb nagyobb épiilet teszi érzékelhetetlenné a
korabbi teret. A varosszerkezetbdl kdvetkezéen a rendezési tervek mindig csak egy részét
érintették, ezért a varos meghivasos palyazat keretében szeretett volna megoldasokat kapni
a tér egységes szemléletli rendezésére. A meghivottak épitészek voltak, akik Uj épiletek
elhelyezésével javasoltdk a teret rendezni. A tervekbdl kitlnik, hogy a tér egységes
hasznalatanak az egyik f6 akadalya a Dézsa Gyoérgy uti csomdpont, aminek megoldasa
tovabb varat magara. A palyazat tanulsaga, hogy a tér Ujraszervezése éplletek épitésével is
kell jarjon, és hogy a rendezésbdl nem maradhat ki az Alsépark kastély el6tti terllete sem. A
legjobbnak itélt palyam(i a kévetkezd, a végleges tervezéskor elkertulendd hibakat kdveti el:

- A kastély tengelyét hangsulyosan megjelend térbeli elemnek alakitja ki, pedig ez soha
nem volt az.

- Az aluljarén és a cserkészszobron keresztul megjelend tengely utan épulettel zarja a
teret, amivel elzarja a park t6bbi részét a belvarostél, pedig éppen innen kéne egy
térsorral a Hattyus t6 kérnyékére érkezni, vagy tovabbindulni a vasutallomas felé.

- A két tengely metszéspontjaban soha nem volt hangsulyos pont, itt a térténelminek
nevezhetd idékben az orszagutat szegélyezé valamelyik lakéhaz kertje volt.

SZOMSZEDOS TERULETEKRE KESZULT SZABALYOZASOK
¢ Piac és kdrnyéke SZT

A terv hatarozza meg a 3-as Ut Dézsa Gydrgy ut és patak kozdtti szakaszanak
beépithetdségét. Tomboénként szabalyoz; a szabalyozas érdekessége, hogy mig részletesen
felsorolja az elhelyezheté funkciok korét, és a megkdzelithetdéség, aruszallitas lehetséges
helyeit, addig a legnagyobb épitheté épitménymagassagot nem, vagy csak mas éplletekhez
viszonyitva adja meg. A legnagyobb beépithetdség a Hamvay kuria - piac témbjében nem
korlatozott, mellette 100%, a Pet6fi Sandor utca és a patak kdzétt 40, saroktelken 75%.

A beépités zartsoru.

o Palotakert SZT

A tervezési terllettel szomszédos, a benzinkutat magéba foglalé témb Gksz-K1 besorolast,
ami legfeljebb 30% beépithetéséget, P+F+1+T szintszamot, 1,1 szintterlileti mutatét, és 7,5
m legnagyobb megengedett épitménymagassagot jelent, azzal a megkétéssel, hogy a
homlokzatmagassag a Szabadsag ut mentén maximum 8,0 m lehet.

A terv a HEV palyajanak lesullyesztésével szamol; ennek megfeleléen az Allomas utcat a
Szabadsag ut fel6li végén Uj nyomvonalra helyezi, és a Munkacsy Mihaly utcaval 6sszekotve
alakit ki csomépontot a 3-as uttal. Valdszinlsitheté, hogy ekkorra a 3. j. ut az elkerlé ut
megépulésének kdszdnhetden elveszti orszagos féut szerepét. A nyomvonal athelyezés utan
az Allomas utca jelenlegi északi szakaszanak szerepe jelentésen csokken.

A vasutallomas térségében 2 kérforgalom kialakitasat javasoljak, és a jelenlegi gyalogos

,,,,,,

* Hajos Alfréd altalanos iskola és kérnyéke SZT

A terv az Ady Endre uttdl délre a jelenlegi funkciok jelentés valtozasaval szamol; A
mentballomas és szocialis otthon helyére egy ifjusagi haz, és a Hajés Alfréd altalanos iskola
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uszodaja, és sportcsarnoka kerliline, az iskola pedig a szomszédos témb helyett itt kapna Uj
éplletet. Az épitési Ovezet zartsorl, legfeljebb 25% beépitettséget, és 7,5 m legnagyobb
épitménymagassagot enged meg. A mentdallomast a vasutallomas kézelébe helyezi at, itt a
beépités szabadondllo, a beépithetéség 30 %, a legnagyobb megengedett
épitménymagassag 10,5 m (P+F+2+T) a szintteruleti mutaté 1,0.

A terv megtartja a Féldhivatal parkoléjat 6nallo telken a patak partjan (65 parkolo).

¢ Grassalkovich kastély és kérnyezete SZT, Egyetem teriilete SZT

A tervezési terllettel hatarosan G épllet épitése nem tervezett sem a kastély, sem az
egyetem terletén.

A kastély terve a kastély elétti parkolé megszlntetésével szamol; a személygépkocsi-, és
buszparkolast a kastélytdl tavolabb oldja meg, ami a hasznalat szempontjabdl
kényszermegoldas.

ZOLDFELULETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A zoldfellletek vizsgalata a tertlet helyszini bejarasaval, valamint a varos megbizasabdl
készllt dendroldgiai szakvélemény (A Goédolléi Alsopark leirasa, fejlesztési és fenntartasi
terve 2005-2010 kézoétt, Magyartdlgy Mérnéki Iroda, G6délld, 2004) félhasznalasaval készult.
A zodldfellleti vizsgalat kiterjedt az Alsépark kézhasznalatu zéldterlletére, a korlatozottan
kézhasznalata intézmények kertjeinek és telepllésképi szempontbdl értékes fas
névényzetének, a kialakult beépitésl lakotelkek telepllésképet meghatarozé, dendrolégiai
értéket képviseld faegyedeinek vizsgalatara, valamint a tovabbi kozterileti fasitasok,
zoéldfellletek felmérésére.

A vizsgalatok alapjan megallapithaté, hogy —elsésorban a Szabadsag ut mentén— a
telekstruktura és a tényleges terilethasznalat nincs teljesen ésszhangban. A zéldfellleti
vizsgalatok szerint a terlletrészek zéldfellleti fedettsége a terllethasznalat jellegétdl
fuggben egymastdl jelentdsen eltéré.

KOZPARK TERULETE

Az Alsépark a varos telepllésszerkezetében és zoldfellleti rendszerének kialakulasaban
sajatos funkciéju torténeti kertként’, de inkdbb a megelézé korszakok uralkodéi, illetve
birtokosi igényeinek megfeleléen sajatos funkciéju zéldfeltletként — vadaskert, facanos kert —
tébb évszada fontos helyet foglal el.

A park terllete az Ady Endre sétany keleti oldalan csatlakozik a G&6dolléi Kastély miemiléki
kert és éplletegyltteséhez. A kastély Rakos patak volgyére kifutd fogadéterén tul alakitottak
ki a majorsagi, kertészeti és vadgazdalkodasi célokra hasznalt Als6é Kertet. A térék uralom
alatt elnéptelenedett teleplllés birtokai az orszag egyesitése utan tébb birtokos kezébe
kertiltek. A go6ddélléi birtokokat Grassalkovich Antal 1723-1748 ko6z6tt tébb részletben
szerezte meg a kornyezd kistelepllésekkel egyitt. A Grassalkovich csalad kihalasat
kdévetben a kastély és a park a magyar allam tulajdonava valt, a kormany 1867-ben, Ferenc
Jézsef csaszar kirallya koronazasa alkalmaval a koronauradalomként a mindenkori uralkodé
hasznalatdba adta. Az 1800-as évek masodik feléeben megépilt Pest-Losonc kozotti
vasutvonal durvan beavatkozva a tajképi kert térkapcsolataiba, kettévagta az Alsé kertet és
ezzel levalasztotta a facanos- és vadaskert terlletét az eldkerttdl. Véglegesen megszint a
tajszerkezeti, tajképi kapcsolat a kastély, az elokert, Also kert és az erdds terlletek kdzott.
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A korabban Alsé kertnek nevezett Alsoparkban a Rakos patak felduzzasztasaval két kis tavat
(Hattyus tavak) létesitettek. A nagyobbik toban egy kisebb szigetet alakitottak ki. A szigeten
a hercegné szamara egy kis kerti pavilont épitettek ki, hogy onnan szemlélhesse az éltala
kedvelt hattyukat. A hattyus tavak késébb feliszapolédtak, és betemették éket. Az Alsépark a
kiralyi kastély tagabb eléterében a Rakos-patak medrével tagolt, jellemzéen varosi szint(
kozparki funkciokkal (pl. Vildgfa kordli rendezvénytér, szabadtéri szinpad, sportpalyak)
kialakitott zoldterulet. Az Alsépark napjainkban a varos egyik legjelentésebb kdzteruleti
zéldfelllete, varosi kdzparkja.

Az Alsopark egy részén a zéldfellleti fedettség a kdzpark jellegnek megfelelé. Az Alsépark
terlletén 50-100-120 éves, jol ,bedllt”, valtozatos fafaj-Osszetételli fas ndvényallomany
talalhaté. A Rakos patak mentén, a park D-i és E-i részét helyenként zarédott allomanyu,
erddszerl fas névényzet fedi.

Az Alsépark 6koldgiai értékeinek, éléhelyeinek, fas névényallomanyanak megismerésére az
Onkormanyzat 2004-ben tanulmanyt készittetett a godolléi Magyartolgy Mérnéki Iroda
szakértéivel. A tanulmany a terlleten talalhatd vegetacié alapjan tobb névényallomany
tipust kulonboztetett meg a terlleten. A legfontosabb, illetve a legjellemzébb
névényallomany tipusok a kévetkezdk:

- (t6lgy)-koris-(szil) keményfas ligeterdd

- flz-nyar ligeterdd

- elegyes erd$

- fas liget

- kertépitészeti médszerekkel kialakitott intenziv és extenziv parkteriletek
A (tblgy)-kbris-(szil) keményfas ligeterdd az Alsépark Ny-i részén, a Rakos patak vélgyeben,
atlagosan mintegy 100 m széles savban a zeneiskolatél D-i irAnyban a kertészetig terjed. A
terméhelyi adottsagok természetes viszonyok kézétt a (télgy)-kéris-(szil) keményfas ligeterdd
kialakulasanak kedveznek. A névénytarsulas névado fajai kézll a kocsanyos télgy még nem
talalhaté meg, de a szil mar jelen van. A magyar és a magas kéris kilonbdzé korosztalyu
egyedei nagyobb szamban féllelheték. A fiatalabb kérisek természetes uton szaporodva

terjedtek el. Az idésebb fadllomanyt szaz évvel ezelbtt telepitették. Tdébb 100-120 éves
faegyed talalhat6 a teruleten.

A flz-nyar ligeterdd az Alsépark DNy-i részén, valamint a kastéllyal szemben 1évé terlleten
az egykori Hattyus t6 helyén, a Zeneiskolatdél a Mlvelédéshazig alakult ki. A kastéllyal
szemkdzti kertrész korabban kézépmély fekvésu volt, de 30-40 évvel ezelétt a terllet egy
részét feltdltotték tormelékkel. Az eredeti termdhelyi adottsagok a fliz-nyar ligeterdé tarsulas
tipus kialakulasanak kedveztek, a feltdltéssel megvaltoztatott termdhelyi viszonyok
eredményeként azonban a feltéltétt tertlet egy részén a télgy-kéris-szil ligeterdd erdétarsulas
kialakulasa indult be. Nagy egyedszammal fordul elé a terlileten az Amerikai kéris, a Magas
koéris, a Magyar kéris és a Zo&ld juhar. Fehér fliz, Szomorufliz és Sziurkenyar csoportok
lelheték még ol a teruleten.

Az elegyes erdd jelleqll fas névényzet a fatelepités kévetkeztében az Alsépark déli kbézépséd
részén alakult ki. A terlletrészen jellemzd fafajok a nyugati ostorfa, a kislevelli hars, a
szUrkenyar, a vadkérte, a hegyi szil, a fekete feny6 és az erdei feny®.

Az Alsépark teruletének csak kis hanyadat alakitottak ki konkrét rekreacids, kertépitészeti
funkcionak megfeleléen. Funkciondlisan kialakitott kertrésznek tekintheté a Vilagfa
rendezvény terllete, a hasznalaton kivuli allapotban lévé szabadtéri szinpad terulete, a
sportpalyak és jatszotér terllete. A park nagyobbrészt sétalasra, természetszer(
szabadtéren folytatott pihenésre hasznalhatdé. Tébb funkcionalisan berendezett kertrész
kialakitasaval szinesiteni lehetne az Alsdparknak a varoslakék és a varosba latogato turistak
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szamara nyUjthato zoéldfellleti szolgaltatasait (pl. varosi- és lakéterileti jatszéterek, felujitott
szabadtéri szinpad, sportpalyak, pihend és diszkertek a kastély el6éterében és a Szabadsag
uti meglévd és tervezett Iétesitmények kérnyezetében).

A PALOTA KERTI LAKOTELEP ZOLDFELULETEI

A terllethaszndlati és zoldfellleti vizsgalatai alapjan megallapithatd, hogy a telepszeri
tobbszintes lakéterllet zéldfellleti fedettsége kielégit6.

A lakotelep éplletei kozelében létesitett jatszoterek kialakitasa korszer(itlen, a jatszéterek
nem felelnek meg az EU biztonsagi elbirasainak. A lakééplletek kozelsége miatt a
jatszoterek hasznalatabdl eredden, iddszakosan zavar6 zajhatas éri a lakasokat. A lakossag
korosztalyi Osszetételének megfeleléen, a kinyilvanitott lakossagi vélemények szerint a
jatszokertek tobbségénél funkcidvaltasra — felnétteket szolgald pihend és diszkert funkcidra
van inkabb igény. A gyermekek jatszo- és sportkerti igényei a lakéépuletektdl tavolabb
tervezett Uj varosi jatszotéren elégitheték majd ki. A funkciondlis kertrészek megujitd,
revitalizacios rendezése indokolt.

INTEZMENYEK KORNYEZETE

A Szabadsag Ut mentén, a Mivelédési haz koérnyezetében kialakitott zoldfellletek
szegényes névényallomanyuak és nem eléggé dekorativak, koncepcionalis kialakitasuk is
kivannivalét hagy maga utan. A Szabadsag ut feloli zéldfellletek és fasitasok intenzivebbé
tétele varosképi és egyéb koérnyezeti szempontbél is fontos lenne.

A Zeneiskola kertjében tobb értékes koézépkoru faegyed talalhaté. A létesitmény fas
névényallomanya megtartasra érdemes.

A Kertészet névényzete egy faiskolanak megfeleld, értékesebb faallomany nincs a terileten.

Az bvoda, bdlcsdde és a terllet D-i részén lévd étterem kertépitészeti modszerekkel
kialakitott zoldfellleteinek kondicionalé és esztétikai értéke is megfeleld, illetve egy-egy
telekrészen kivaldé. A jo allapotd és magas biologiai aktivitasu zoéldfelilletek a kdrnyezeti
levegbé minbségét kedvezden kondicionaljak (paratartalom, oxigén-haztartas, hémérsékiet,
levegbtisztasag, stb.).

UT MENTI FASITASOK, ZOLDSAVOK

Az |. rendl varosi foutkent funkcionalé Szabadsag Ut mentén szinte nincs fasitas. A lakotelep
Allomas utca menti intenziv lakdkert jelentds teleptilésképi és kondicionalé értékd.

Az Ady Endre sétany at menti fasorai meghatarozé zoéldfelileti elemek a terUleten.
Ostorfakbdl allo értékes, védelemre érdemes, kétoldali fasor kiséri a sétany észak-déli és
kelet-nyugati iranyu szakaszat is. Az sétany észak-déli szakaszanak nyugati oldalan, a
lakoterllet és az Ut kozott tobb soros fasorral betelepitett kozterlilet a fadllomanya és a
meghatarozé telepllésszerkezeti és telepllésképi értéke miatt helyi védelemre érdemes
zoldfellet.

A telepllés jelentésebb faallomanyanak szamba vételéhez korabban fafelmérés késziilt a
varos terlletén, igy az Alsépark kérnyezetében is. A fafelméréskor régzitett faegyedek kozul
mar toébbet ki kellett vagni az egészségi allapota miatt, igy a tervezési alaptérképen szerepld
faallomany csak iranyado jellegd.
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JELLEMZO FAFAJOK, NOVENYZET
A zoldfellleti vizsgalat alapjan az alabbi jellemz6 fafajok talalhatok témegesen a terlleten:

Aesculus hipocastanum

Acer platanoides — Koraij juhar

Acer pseudoplatanus — Hegyi juhar
Acer negundo — Z6ld juhar

Betula pendula - Nyir

Celtis occidentalis — Nyugati ostorfa
Fraxinus excelsior — Magas kéris
Fraxinus angustifolia ssp. Pannonica — Magyar kéris
Fraxinus pensylvanica — Amerikai kéris
Juglans nigra — Fekete dié

Picea abies - Lucfenyd

Picea pungens - Ezlstfenyd

Pinus nigra — Fekete fenyd

Pinus silvestris — Erdei fenyd
Platanus X hybrida

Populus canescens - Szirkenyar
Populus nigra ,ltalica” — Jegenyenyar
Populus simonii — Simoni nyar

Salix alba — Fehér fliz

Salix alba , Tristis” - Szomorufiz
Sophora japonica — Japanakac
Taxodium distichum - Mocsarciprus
Tilia cordata — Kislevelli hars

Tilia platyphyllos — Nagylevel(i hars

Az Alsopark és a tagabb kérnyezete faallomanyanak nagy részén megtalalhaté az él6sk6dé
fagyongy. A fagydngy kiirtasa rendkivil kéltséges és hosszadalmas kezelést igényelne,
hiszen a park koérnyezetének madarai a fagydngy termésével valdé taplalkozasuk, a
fagydngy6t szaporitdé magvakat tartalmazd Grtlékik miatt folyamatosan visszafertézik a
névényzetet.

TERMESZETI VEDETTSEG

Az Alsépark egy része - az 5871/2 és az 5875 hrsz-U ingatlanok - a telepllésszerkezeti
jelentésége miatt helyi védettséget élvez (Az épitett értékek helyi védelmérdl sz616 24/2005.
(IV. 25.) sz. 6nk rendelet, és az ezt kiegészitd 6/2005. (1.31.) sz. 6nk rendelet 1. szamu
melléklete, 501/2005 nyilvantartasi szam), de a Felsdparkkal ellentétben természeti
védettsége nincs.

A Rakos patak bal partjan, a gyalogut mellett lege védett él6hely alakult ki. Az éléhely
védelme érdekében a helyi szabalyozasban a terllet hasznalatat korlatozni kell.
Természetvédelmi érdekek miatt javasolt a terlilet helyi jelentdségli védetté nyilvanitasa.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.
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IIl. SZABALYOZASI TERV

KORNYEZETALAKITAS, TERVEZETT BEEPITES

PARK INFRASTRUKTURAJANAK JAVASOLT FEJLESZTESE

A terv terlletén a varosfejlesztés legfontosabb feladata a park rehabilitalasa. A meglévd
kiépitettség, a névényallomany, és az elhelyezkedésbél adddd, kuldénbdzd jellegll parkrészek
mas és mas kezelést igényelnek.

o Kastély féhomlokzata el6tti park

A park legexponaltabb része a kastély el6tti terllet; itt feszlil a legnagyobb ellentét az
elvarasok, és a meglévé allapot kdzott.

A korabbi korszakokban ezt a teriiletet érintették legjobban a valtozasok: a kastély
épitésének idején, a XVIl. szazadban a piactér része volt, késdbb Esterhazy Leopoldina
angolkertként épittette ki, és kialakittatta a Hattyus tavakat. A kiralyi korszakban a tavakat
betemettették, viszont hangsulyt kapott a parkot atszeld, a vasutallomasra vezeté gyalogut.
Az Isaszegi ut viszont mindig keresztil szelte a terlletet, a kialakult nyomvonal
athelyezésére csak az Allomas utca kiépitésekor nyilt méd. A sok valtozasbél kévetkezéen
nem valaszhaté ki egyetlen korszak és stilus sem, aminek felélesztése a park
rekonstrukcidjakor egyértelmlien tamogathatd; a park tdrténelmi hlségli atépitése
korlatozottan lehetséges.

A parkrész korabbi funkcidja is megvaltozott, a lehetséges megkozelitési helyekkel egyutt:
korabban a kastélykomplexumnak részei voltak a ,cselédsor” (Ady Endre sétany), a sajat
kertészete, és vadaskertje, ezek térben és funkcionalisan is szorosan Osszetartoztak. Mara
ezek a kapcsolatok szinte megsziintek. A varosszerkezetben elfoglalt helyébdl, és kulturalis-
idegenforgalmi funkciéjanal fogva kastély elétti tertiletnek leginkabb a varoskézponttal valo
kapcsolatat kellene erésiteni. Fontos pontok alakultak ki az aluljaré, és a Petéfi Sandor utca
folytatasaban, amelyek korabban soha nem léteztek. A korabbi kapcsolati pont, a Szabadsag
ut-Dézsa Gyodrgy ut csomdpont a Szabadsag tér szempontjabél a perifériara szorult,
gyalogosan, és kerékparral nehezen jarhato.

Mindent 6sszevetve ezen a teriileten a park atépitésénél elsédleges szempont kell legyen a
kastélyhoz mélté szinvonalu kérnyezet kialakitasa, a kastélyra a ralatasok megnyitasa
azokrél a pontokrél, ahonnan korabban ez megvolt, és egyfajta torténelmi hangulat
megteremtése (ennek eszkdze lehet a Hattyus té helyreallitasa, amellett, hogy 6nmagaban
is lehet idegenforgalmi vonzereje), de a megvaltozott varosszerkezet miatt a gyalogutakat,
setanyokat Uj nyomvonalakra kell helyezni. A parkrész idegenforgalmi szerepét erdsitheti, ha
a turistabuszok, -esetleg a személygépkocsik is-, a mivelddési haz térségében
parkolhatnak. Ebben az esetben ide telepllhetnek -6nallé éplletbe, vagy kilsé
megkozelitéssel a mulvelédési hazba olyan szolgaltatasok, amelyet az idelatogatok
hasznalnak:

- informaciés iroda

kézmosdoék, we

kerékparkélcs6nzé

bringohintd, elektromos kisauté kélcsénzé
kavézo, cukraszda

i

i

Ezek nem nagy helyigény(, de szilkséges elemei egy turistakat fogado térnek.

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kft.
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A kastély személygépkocsi-parkolasanak jé6 megoldasat mindenképp a szint alatti parkolas
jelenti: ez lehet a mivelédési haz pinceszintjén, annak Ujraépitése esetén, a Szabadsag tér
alatti parkoléban, -ennek elénye, hogy a kastélyt munkaidén kivll latogatjak legtébben,
amikor a varoskézpont parkolassal kevésbé terhelt-, esetleg az Ady Endre at lezarasat
kovetden a kastély el6tt, a park gyepesitett felllete alatt.

A park kialakitdsahoz egy nagyon kiemelked6 szinvonall kerttervre van sziikség, amely a
telies kastély elétti terlletre, a pataktdl a kastély feljarékig terjed, délrél pedig a meglévd
sétanyig tart. Gyalogosan és kerékparosan tartalmaznia kell az Ady Endre sétany folytatasat
a Dézsa Gyorgy ut, és az aluljaro felé. A tervet ugy kell elkésziteni, hogy a kastély elétt ne
legyen gépkocsiforgalom; a végleges allapot kialakithatosagaig a megvaldsithatd elemeket
lehet, és kell megépiteni.

« Uj nyomvonalak, sétanyok

A megvaltozott térszerkezet miatt alapvetd fontossagu egy, a Szabadsag Ut gyalogos
alternativajat jelentd dj utvonal kiépitése, ahol a gyalogoszénat éplletek vedik a 3-as sz. féut
kellemetlen hatasaitdl. A tervezett sétany északrdl lezarja a zoéldteruletet, és lehatarolja a
beépitett részeket, atmenetet képezve a két, alapvetden eltérd jellegli varosszerkezeti elem
kézétt. Kelet-nyugati iranyban felfizi a lakételep intézményeit, a buszpalyaudvart, a
mlvel6dési hazat, és a kastély eléterében all6 kdézhasznalatra szant miemlékeket, mig
végezetul ravezeti a forgalmat a kastély kocsifelhajtoira, mikézben kilénbdzd helyeken
racsatlakoznak északrél a varoskézpont, déli irdnybdl a parkbol, és rajta keresztil a varos
déli részeibdl, az allomasrol érkezd utak.

A lakételep, és az Allomas
&3 utca északi vége melletti

kereskedelmi, és oktatasi
e
’

varoskézponttal intenziv, de
jelenleg teliesen megoldatlan.
A tervezett sétany ezt a

’ forgalmat mederbe tereli
z )
/%/ e tervezett ,csapjaival’ lehetévé

/ LaKOTELEP t,e.sz[ az orszagos 'ut,on , valo
5 atjutast a Petéfi utcanal, és az
(4

aluljarén keresztil is.

létesitmények kapcsolata a

'/

ALLOMAS, DEE| VAROSRESZEK FELE

ALSOPARK

Az idegenforgalmi szempontokat is figyelembe vevé, komplex terlilethasznalat feltétele a
muivelédési haz parkoléjanak, és a kastélynak a reprezentativ kialakitast &sszekotése. A
sétany a parkol6tdl a park feléli oldalon folytatédva juthat el abba a nagy burkolt feltletd,
varosi jellegl térbe, amely gy(jtépontja lehet a kelet-nyugati (kastély-lakételep, autébusz
palyaudvar) és észak-déli (varoskézpont-vasitallomas) f6 gyalogos vonalaknak. A
hatarozottan szervezett, attekinthetd térbdl fel kell taruljon a kastély; a sétany tovabbi
szakaszanak elsddelges feladata a kastély fébejaratanak, feltarasa a kocsifelhajtékon
keresztil.

Teljesen mas jelleggel, minél természetesebben kell kialakitani a varoskdzpontot a déli
varosrészekkel 6sszekotd, a patak partjan vezetett sétanyt. Ennek elsédleges célja a
pihenés, a kikapcsolédas, a patakpart szépségének megmutatasa.

TT1 Tanacsadd és Tervezb Kit.
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» Vilagfa kornyéke, szabadtéri szinpad

A vilagfa kérnyéke a maga terjedelmes fuves feluletével kildnféle, nagy helyigényi
rendezvényeknek ad teret. Ezt a funkcidjat feltétlenil meg kell tartani. A gyep esztétikai,
okologiai értékét allandod 6ntézéssel, és gyepkarbantartassal lehet emelni, de ennek kapcsan
Ogyelni kell arra, hogy védett névényekkel betelepllt rész ne kerlljon megbontasra. A
szabadtéri szinpad helyredllitisa a nyari kulturalis-szérakoztaté kinalat szélesitését
szolgalhatja.

e Jatszotér

A varos vezetése egy varosi szintli, tdbb korosztalynak alkalmas jatszétertilet megépitését
tervezi a parkban.

Erre két, egymashoz kézeli parkrész is alkalmas: a mivelédési haz déli oldalahoz kézel, és
az 6voda és a patak kozotti tertleten. Eldbbinek elénye, hogy jobban ellenérizhetd,
parkolasa megoldhaté a mivelédési haz parkoldjaban, és a tervezett szolgaltatasok (wc,
kavézd) kdnnyebben elérhetdk; hatranya, hogy a térténelmi kert hangulataval az ésszhang
nehezen teremthetd meg, és a terllet jelenleg mély fekvésli, vizes, a hasznalathoz
kismérték feltbltésre szorul.

e Természetkozeli allapotu teriiletek

A XVII. szazadban még beépitett terlleten az éplleteket kbzel szaz éve elbontottak. A
jelenlegi allapotban semmilyen tervszer(i névénytelepités nyoma nem ismerheté fel, a tajra
jellemzd névényallomany foglalja el a patak mindkét partjat. Szilekkel, kérisekkel teljesen
beerdésilt az ut és a patak kozti terlilet, a vizfolyas bal oldalan pedig a gyepben
megtalalhaté a védett janka tarséka tdbb szaz egyede. Ezeken a teriileteken a legfontosabb,
hogy a természetes allapotba minél kevésbé avatkozzunk be, ezért a patakparti sétany
atvezetésén kivul semmilyen muvi beavatkozas nem kivanatos.

» Vasutallomas kérnyéki parkteriilet

A kertészet és a lakételep miatt leszakad a tobbi parkrésztdl, de jellege is teljesen mas:
régtdl fogva fenyveserdé volt itt. Elhelyezkedése, névényallomanya miatt a pihenéparki
funkcidk ellatasara kevéssé alkalmas. Viszonylag nagy beépitettségl (a kertészet melletti
részre vetitve 1,8%): itt van a DMRYV géphaza (kb. 120 m2), és egy gazfogadé allomas (135
m2), és egy 6nallé telken allé6 étterem (280 m2), és keresztilszeli a kiépitett sétany is.
Tovabbi épitést jelent, ha a terveknek megfeleléen ide kerll a geotermikus energiat
hasznosité géphaz, vagy meghosszabbitjak idaig az egyetem fellljaréjat.

A terllet esztétikai fejlesztése kerttervek alapjan lehetséges, és igény esetén ebbe a
parkrészbe lehet néhany koézhasznalatt sportpalyat (kosarlabda, foci) elhelyezni.
Mindenképpen fontos az étterem keritését elbontani, és inkabb teraszokkal, intenzivebb
parkkialakitassal erésiteni az épulet és a park kapcsolatat.

UJ LETESITMENYEK A BEEPITESRE SZANT TERULETEKEN

A tervezési terlleten két nagy fejlesztés elbkészilletei tartanak: a 3-as Ut mellett az
autbbusz-palyaudvar megujitasa egy kereskedelmi kozponttal 6sszekapcsolva térténhet
meg, délen a kertészet terliletén pedig a varos, és az egyetem egyitt szeretne a termalvizre
alapozott oktatasi és gyogykédzpontot létrehozni.

TT1 Tanacsadé és Tervezé Kit.
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e Buszpalyaudvar, kereskedelmi kézpont

A Varos és egy ingatlanfejlesztd cég kdzds szandéknyilatkozatot irt ala, amely szerint a
buszpalyaudvar tertletén olyan kézos fejlesztésbe fognak, mely lehetévé teszi a palyaudvar
korszer(sitését, mikozben kereskedelmi funkciét helyeznek el a terlleten, Uj, mindségi
szolgaltatast nyujtva az utazékézénségnek.

Varosrendezési, varosképi szempontbél a Szabadsag ut arculataba jél illeszthetd egy térfalat
ado épulet, mely megfelelé tagoltsaggal és méretben Go6doélld varosias jellegét erdsitheti a
féut ezen szakaszan.

A tervek szerint az Uj buszpalyaudvar épllete a féldszinten teljes egészében a
buszpalyaudvari funkciét szolgalja, csak kisebb Uzletek nyilnanak a Szabadsag ut felé. A
felette kialakitott szinten kereskedelmi és szolgaltaté egységek tdltenék meg az épuletet,
osszesen brutté 9000 m2-en. Ezt a szintet a Szabadsag ut szemkdzti oldalarol feluljarén
keresztll, a butoraruhaz mogétti terilet feldl szintben lehet megkézeliteni. A tetén kapnak
helyet a parkolok, ezen kivil egy alapteriletileg csékkentett méretli, felsé szolgaltatéd-
vendéglaté szint alakithaté ki.

Az elézetes megallapodasok, melyek érvényesilését az épitési szabalyozas is biztositani
hivatott, igyekszenek a létesitményt integraini a kérnyezetébe:

- a szabdlyozasi terven Kkijelolt gyalogos tengelyt el kell valasztani az épllet
gépjarmiforgalmatdl, az Uzletek feltdltése csak a butoraruhaz északi oldalan 1évd
bejaré uton keresztil térténhet, innen lehet a tetdn kialakitott parkoldszintre is feljutni,

- az Uj VOLANBUSZ palyaudvar épiletének egyrészt a Szabadsag ut feld) térfalat kell
képeznie, masrészt ezzel egyenértéklien kell kezelni a park felé nézd oldalt is— a
tervezett éplletnek homlokzattal és az utazékdzénség és a vasarlok szamara
kialakitott bejarattal kell a tervezett sétanyra nyilnia,

- biztositani szikséges az épllet atjarhatosagat a kézépsd, kereskedelmi szinten a
gyalogosforgalom szamara.

A buszpalyaudvar atalakitasakor legnagyobb gondot a nagyszamu, csak napkézben,
csucsidén kivil itt parkoltatott busz jelenti. A Volan képviselbje szerint a tarolt buszok
szamanak csdkkentésére akkor van maéd a teriileten, ha elfogadhaté tavolsagon belill (max.
2-3 km) a Varos biztosit szamukra parkolasi (tarolasi) lehetéséget, de az egyeztetések soran
nyilvanvaléva valt, hogy erre nincs méd.

A buszpalyaudvar épitéséhez a terllet a patak feldli oldalon felt6ltétték, a masik oldalon
bevagasba kerllt. A tervek szerint a kézépsd, kereskedelmi szintet a butoraruhaz feldl
terepszinten lehetne megkdzeliteni (207 mBf); ez egyben azt is jelenti, hogy az épiilet alsé
szintjét a jelenlegihez képest le kell sillyeszteni. A kialakitanddé gyalogosfellletek
magassaga is tervezendd, egyes helyeken jelentés terepmunkakra van szilkség ahhoz, hogy
az épllet —Uj gyalogos fellletek-park jol illeszkedjenek egymashoz.

Az épllet és a patak csatlakozdsanal a bejarat reprezentativ kialakitasahoz szikségessé
valik egy nagyobb tér létrehozasa, ami a patak lefedésével jar a 3-as Ut és a buszpalyaudvar
megkozelitését szolgald hid kodzotti szakaszon. Ez kifejezetten elényds lehet abbdl a
szempontbdl is, hogy a legtdbb szemét most itt kerul a patakmederbe.

A park egyfajta nyulvanyaként, a varoskép fejlesztése erdekében elengedhetetlen az épilet
eldétt, a Szabadsag uton fasor telepitése. Szerencsére az Utszakaszt kivételesen kevés
kézm(i terheli, ezen a részen a szabalyozasi szélességbe akar tébb fasor is elfér a HEV
palya, és a tervezett épllet kozott. A fasorok arnyékolhatnak, és takarhatnak a Szabadsag
uti lakdépuletek feldl a tetészinti parkolokat is.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kift.
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e Termal gyogykoézpont, sportteriilet

A fejlesztés inditéka a meglévd, 30-60 °C-os viz. Ennek hasznositdsara a varos régoéta
szeretne megoldast, és fejlesztét talalni: mar az 1960-as években is strandot terveztek a
kertészet teruletére. A tulajdonosi jogokat a SZIE gyakorolja, mint kezel6: az egyetem
vezetése késznek mutatkozik egyuttmikdédni egy olyan fejlesztésben, ami az
intézményiikben folyd, posztgradualis képzéshez hozzajarul6é oktatasi funkcidval kiegészitett
gyogykdzpont létrehozasat célozza.

A tervezett létesitményben a firdd + kezelbhelyiségek tertlete kb. 3500m2, ezen kivil -5-6
oktato terem, és 250 fh-es konferenciaterem szerepel az elképzelésekben, mely kiegészuine
egy 400 fh (250 szoba) kapacitasu, szallas jellegli résszel. Ehhez tébbféle jellegli
vendéglaté egység kapcsolédhat; a komplexumon bellll, vagy a patak tuloldalan.

A varosi kozénség a létesitményt féleg a nyari idészakban hasznalhatna, amikor a kultéri
medencékben élményfurdd jelleggel a szabadidds flrdézési igényeket is ki lehet elégiteni.

A kornyezethez val6 illeszkedés megkivanja, hogy a tervezett funkcidk tagoltan, tébb kisebb
épuletben kapjanak helyet, a szlikséges kapcsolatokat akar szint alatt is meg lehet teremteni
(pl. a szallas, és a furdo kézoétt). Az éplleteket a patak partjan, és az Ady Endre sétany
mentén kell elhelyezni Ggy, hogy a zajra kevésbé érzékeny, és nagyobb kdézdénségforgalmu
funkcidk kerlljenek az at mellé. A fennmaradé terlileten a kert z6ld-, és vizfellletei a parkkal
vizualis egységet alkothatnak.

A telken keresztil kell vezetni a patakpart teljes hosszaban tervezett sétanyt; de nem
szukséges, hogy ez kézterlletté valjon. Kdzforgalom szamara megnyitott maganteriletként
az éplletek el6étt a sétany szélesitésével kisebb-nagyobb tereket hozhatnak létre, melyeket
igy az épuletekkel 6sszhangban lehet megtervezni.

A kbézhasznalatl éplletrészek (furdd, konferenciaterem) parkolasat telken belll, de az Gthoz
kdzeli szintbeni parkoldban javasolt megoldani, mig a szallas, és az itt dolgozdk
személygépkocsiit szint alatti, korlatozott hasznalatu garazsban.

A sokféle funkcio sziikségessé teheti az Ady Endre ut feldli bejaratot a patakon keresztil; ez
nem mindsllhet kbzterllet-kapcsolatnak, de a két telek azonos tulajdonban van, igy a
bejaras megoldhaté.

A telek beépitését nehezitheti, hogy a szintkllonbség a Rakos patak partja, és az atellenes
telekhatar kézoétt eléri az 5 m-t. EbbéI erényt kovacsolva sok funkcié helyezhetd szint ala.

A jelenlegi parthaz alkalmasabb lenne sportdltézéknek; a mogétte levd, volt kutyaiskola
terliletén 3 teniszpalya épithetd, amelyet a gyogyaszati kdozpont, és a varosi kézdnség
kézésen hasznalhatna. A terilet tulajdonosa a Magyar Allam, igy ez a kézj6ét szolgald
valtozas a termalberuhazastél fuggetlenil is megvaldsithato.

MEGLEVO KOZEPULETEK ATEPITESI LEHETOSEGEI

Az 1970-1980-as évekbdl rank maradt éplletek mara fizikailag is, és erkélcsileg is avultak.

¢ Miivel6dési haz
A varosfejlesztési koncepcié javaslata szerint a mivelédési hazat Ujra kéne gondolni. Ezt
tamasztja ald, hogy mdlkddtetése a rossz energetikai paramétereknek, és a sok
kihasznalatlan, vagy rosszul kihasznalt belsd térnek koszoénhetéen draga. Jelenlegi
allapotaban idegenforgalmi célokat nem szolgalhat, mert pl. hiaba parkolnak (a terv szerint) a
turistabuszok a parkol6jaban, az épllet nem hivogatd, az idegenek nem szivesen mennek
be. Homlokzata a park felé zart, ajté nincs rajta, a tervezett parkkapcsolathoz vagy hozza
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kell épiteni, vagy at kell alakitani. Mindent 6sszevetve, a szabalyozasi tervnek lehetévé kell
tennie, hogy az épllet helyére egy jobb épitészeti minéségu, alapvetéen a kastély és a park
felé nyitott, tébbfunkcids, idegenforgalmi szolgaltatasokat is nyujté komplexum épuljén. Az
atépitéshez a jelenlegi Uszotelek helyett szabalyos épitési telket kell alakitani, és
meghatarozni az épitési paramétereket. Az Uj |étesitmény parkolasat az épulet alatt kell
megoldani, akar tébb szintben. A parkolé méretezése kapcsan kell mérlegelni, hogy
érdemes-e itt elhelyezni a kastély parkolojat is; tekintettel arra, hogy a két igény jelentkezése
mas-és mas idében varhatd, igy ez takarékos megoldast jelenthet. Ezen a telken, a felszinen
kell a turistabuszok parkolasat biztositani, a buszpalyaudvar felé esé oldalon.

» Ovoda, bolcséde

A két intézmény atalakitisa nem tervezett. Az 6voda telke kis beépitettségl, itt még
elhelyezheté épllet, éplletrész. Hosszu tavon esetleg (orszagos doéntésektdl is fuggden)
lehet szamitani a bélcséde zsugorodasaval, vagy egy részének attelepilésével az 6vodaba
(pl. a 2,5-3,5 éves korcsoport 6vodaba iranyitasaval). Az igy felszabadulé helyen akar a
meglévd, akar uj éplletben, vagy raépitéssel nyugdijasklub szervezhetd, vagy a lakoteleprol
nagyon hidnyz6 sportolasi lehetéség (fithessz, edzéterem) teremthetd meg. A bdlcséde telke
dsszevonhaté lenne a korabbi flitékdzpont éplletének telkével, ahol most sajnalatos médon
a hajléktalanok ellatasa folyik (ez a funkcié egyébként a mostani épitési szabalyozas szerint
sem teleplilhetett volna ide).

TERVEZETT GEOTERMIKUS ENERGIAHASZNOSITASU GEPHAZ

A géphaz elhelyezése a fitoml mellett tervezett: ehhez 6nallé 6vezet kijeldlése nem
szUkséges, akar a parkdvezeten belll is megépithetd; a lakételep déli végén a feleslegesen
sok utfelllet racionalisabb atalakitasaval is ,nyerhetd” terilet.

A nagyobb gondot a kutak furdasahoz kapcsol6dé tevékenység jelenti; melyek tervezett helye
a meglévé termalkutak kozelében van. Ez a helyszin nagyon kézel esik a védett
névénytarsulashoz, és az erdés patakparthoz, ezért a tervezés soran nagy gondot kell arra
forditani, hogy az épitési munkaval ezeket a helyeket elkertiljék.

Szerencsésebb volna a kutakat a lakételep déli vegénél, az éplletektdél megfeleld tavolsagra,
a kevésbé értékes teriletre helyezni, és itt is megkeresni azt a helyet, amelyen a kutfuras a
legkevesebb fakivagassal, és zavar6 kérnyezeti hatassal jar.

EPITETT KORNYEZET TERVEZETT SZABALYOZASA

OVEZETI BESOROLAS

Az odvezetek képzésénél tekintettel kellett lenni a szerkezeti tervben meghatarozott
tertletfelhasznalasra, mert ennek megvaltoztatasara a szabalyozasi tervben nincs méd.

A HESZ logikajat kévetve alakultak az épitési dvezetek: igy lett a lakéovezeten belill 6nalld
dvezet az un. oktatasi témb (a HESZ ide sorolja a bolcsédéket is), a kézponti vegyes
dvezeten belll elkllénilnek a kulturalis (Vk-2), és a kereskedelmi (VK-4) funkciok, valamint a
HESZ sajat 6vezetet alakitott a Szabadsag Ut 2., és 4. sz. alatti m{iemlékeknek.

A kulénleges dvezetben a két terllet eltérd jellege miatt a korabbi Ki-st (strand) dévezetet
megbontottuk.

TT1 Tanacsado6 és Tervezd Kft.
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A parkban Iévd étterem telkének megsziintetésére a tulajdonviszonyok miatt nincs méd, de
az 6vezeti besorolast (kozpark) megtartottuk, hogy a parkon belll Uuj épitési telek ne
keletkezzen.

TELEKALAKITASOK

A terv célja a mai jogszabalyoknak megfelelé telkek kialakitasa volt, ezért a lakételepi
lak6hazak telkeinek kivételével az Uszotelkeket megszinteti. Telket kell alakitani a
buszpalyaudvarnak, ami eddig a park telkén allt, és a mégétte 1évé fa éplletek bontasa utan
felszabadulé teruleten egy uj Gzlet+iroda, vagy vendéglaté épuletnek.

A SZIE telkének mérete 3,5 Ha, utkapcsolata viszont csak az Ady Endre utnal van, ennek is
leginkabb a pataktél tavolabbi vegén. A féldrészlet nem megoszthato, mert megosztasa, és
ennek érdekében Uj Ut kialakitasa indokolatlan aldozatokkal jarna. A parkbél kihasitott telek
merev, négyszogletd kialakitdsa ugyan hosszu idére nyulik vissza, de a telekhataron a
terllet véaltozatlanul hagyasa mellett javasolt médositani annak érdekében, hogy a meglévd
sétany mellett egy szélesebb, a parkhoz tartoz6 sav alakulhasson ki.

EPITMENYMAGASSAG, BEEPITETTSEG

Go6dollé kisvarosias jellege, a muemléki kérnyezet nem engedi, hogy a 7-8 méter
épitménymagassagot meghaladé épuletek épllhessenek, ezért a tervezett nagyobb
kézéplletek foldszint+1 szintesek, a tetétérben (tetdén) is kihasznalhaté szintterileti
mutatéval.

A beépitettség az egyes telkek adottsagaitél fliggdéen 25 %, és 85 % kozott valtozik. A
termalfird® kis beépitettsége biztosithatja, hogy az éplletek bele veszhessenek a zéldbe, a
nagy kert atmenetet képezhessen a mlivi kbrnyezet, és az ezen a részen erdés jellegl park
kodzott.

A buszpalyaudvar telke magas beépithetéségl, mert a palyaudvar mérete (hossz-, és
keresztiranyban is) nagyon koététt, a jelenlegi terliletet hosszu tavon is biztositani kell, viszont
cél volt a minél kisebb épitési telek kialakitasa, és ezzel nagyobb terllet koézterliletként,
parkként tartasa.

VAROSKEPI ILLESZKEDESRE, EPITESZETI KIALAKITASRA VONATKOZO
ELOIRASOK

A szabalyozas a lehetéségekhez mérten tampontokat ad az éplletek kérnyezetbe
illesztéséhez: korlatozza a homlokzatok hosszat (80 m, ez a kastély homlokzatanak hossza,
és ez a méret szerepel a kastély szabalyozasi tervében is), és a felhasznalhat6 anyagokat.

Az o6t, hat és tizszintes koérnyezd épuletek miatt a szilkséges helyeken részletesen
szabalyozott a tetdfellilet megjelenése, mert a ralatas miatt ez is latvanyként jelenik meg a
lakdhazak felsd szintjeirdl.

Az épuletek megjelenését a miemléki kdrnyezetben a KOH, a terv teljes tertletén a helyi
épitészeti-mlszaki tervtanacs hivatott részleteiben vizsgalni.

A buszpalyaudvar folé keruld kereskedelmi kézpont megkézelitésére, feltéltésére vonatkozo
elbirasok is azt szolgaljak, hogy a létesitmény a f6bb iranyokbodl (park, 3-as Gt, patak feldl)
kedvezd képet mutasson.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kift.
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A Szabadsag ut esztétikussa tételét, és a kereskedelmi kézpont feletti parkolé arnyékolasat,
nemkivanatos hatasainak mérséklését hivatott biztositani az épllet elé koételezd jelleggel
eldirt, legalabb egyes, de inkabb dupla fasor.

ZOLDFELULETEK SZABALYOZASA, JAVASLATOK

A teljes tervezési terlletre kiterjed6 zéldfellleti rendezési javaslat és ezen belll az Alsépark
egyes részterllleteire vonatkozé kertrekonstrukciés javaslat a kézterlletek dendroldgiai
érteket képviseldé faegyedeinek és zoldfellileteinek, természeti értékeinek figyelembe
vételével, a meglévd zoldfellletek megdrzésének, hasznalati értékndvelésének szandékaval
készllt.

A terv zéldterlletekkel, és zoldfelliletekkel kapcsolatos feladatai:

a terlleten meg kell teremteni az Alsopark és a Godolldi Kastély miemléki
egylttesének kapcsolatat,

- meg kell hatarozni az Alséparkban azt a kertrészt, ahol egy uj, komplex funkcioju
varosi jatszoétér kialakithato,

- biztositani kell a Palotakert lakételepi teruletén é16 lakossag minden napi rekreacios,
pihenési igényeihez szilkséges zoldfellleti lehetéségeket — pihendkertek

- biztositani kell a helyi épitésszabalyozassal is a teriileten leévd természeti, zdldfeluleti
értékek és az épitett 6rokség védelmének feltételeit,

A varos terlletre vonatkozd hatarozott fejlesztési szandékaval is ésszhangban a terv harom
zoéldterlleti 6vezetet hataroz meg a teriileten:

A KOZPARK OVEZETEI

A parkfellletek eltérd jellege miatt ezeket tébb dvezetbe kellett sorolni. Az egyes dvezetek
eléirasai nem csak az elhelyezhetd éplletekre korlatozédnak, hanem szabalyozzak az
Osszes épitett, és nem épitett, de térben hangsulyosan megjelend (fak, nagyobb dsszefiiggd
gyepteriletek) elhelyezhetéségét is.

¢ Rekonstrukcidos kertrendezés a kastély eléterében (a kiralyi kastély eléteréiil
szolgal6 kdzpark Z-AP-1 jelii 6vezete)

Az Alsdparknak a kastély elbéterében lévé parkrészre meghatarozott zoldterilleti dvezeten
belll olyan zdldfelliletet, kertrészt kell kialakitani, amely vizudlis és térbeli kdzlekedési
kapcsolatot is biztosit a miiemlék-egylttes iranyaba. Ehhez a kastély felé iranyul6é sétanyok,
szabad ralatast biztosité kerti pihenéterek kialakitasa, a meglévé fas névényzet céliranyos
ritkitasa szilkséges. A Kkertrész atalakitasa a térkapcsolat rekonstrudldsat szolgald
kertépitészeti terv alapjan térténhet. A kertrekonstrukcié irdnydnak kivalasztasa nem
egyszerl. A tervezett és lehetséges hasznositds mellett az épitészeti-, kert- és tajépitészeti
alkotas egészét kell figyelembe venni. A korabeli rajzok és térképi emlékek alapjan a kastély
eléterében kialakult Alsépark terlletének nem volt meghatarozéan szerves kapcsolata a
kastély épuletével. Az Alsépark jelenlegi kialakitasa — f6 gyalogos Utvonalainak vezetése, a
teret hatarold fas névényzetének alakuldsa, a funkcionalis térképzés — jelenleg nem
megfelelé a jelentdés kulturdlis és turisztikai értékkel rendelkezé miemlék-egyuttes
bemutatasahoz, a latogaté kdézénség figyelmének és mozgasanak tudatos iranyitdasahoz, a
helyi lakossag és a vendégek - 6rokségvédelmi érdekeket nem sérté — kiszolgalasahoz.
Idealis esetben a g6dolléi kastély miemlék egyuttes helyredllitdsanak, rehabilitaciojanak ki
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kellene terjednie az egykori birtok mas terileteire, illetve a telepllésre és a tagabban
értelmezett tajra is, de a varosszerkezet atalakuldsa, az (j beépitések miatt ennek a
lehetésége mar csak egy nagyon szik terlileten, a kastélytdl a patakig terjedd kertrészen
van meg; a teleplilésszerkezetet is érinté kapcsolatok mar gyakorlatilag elépultek.

A Hattyus t6, amely tulajdonképpen 2 kisebb tavat jelentett, a reformkori kert részei voltak. A
délebbre esé a jelenlegi, védelemre javasolt, beerddsilt részen volt, ennek Ujraalakitasa
nem javasolhatd. Az északibb diszté rekonstrualasaval térténeti emlékeket ébreszté kedves
kertépitészeti elemet lehetne a park terlletén Ujraéleszteni, mely romantikus jelleget adna a
kérnyezetét jelentd kertrésznek.

e A természeti értékek kiemelt védelmét igénylé kertrész szabalyozasa (a
természetkozeli allapoti kézpark Z-AP-2 jelli 6vezete)

Az Alsépark névényallomanyanak felmérésére, illetve a szikséges védelmi, zéldfellleti
revitalizalasi és fejlesztési lehetdségeinek feltarasa érdekében készilt szakvéleményre és a
terlleti bejaras adataira alapozva, a zarddott faallomanyu tdlgy-kéris-szil ligeterdd és az ex
lege védett éléhely koérnyezete a természeti értékek védelme miatt helyi jelentéségl
természeti védelemre javasolt. A védelemre javasolt terlletet az épitéstél, a kertépitészeti
beavatkozasoktol és az intenzivebb terlilethasznalattél mentesiteni kell.

¢ A rekreacios célu rendezéssel fejlesztheté parkteriilet (a rekreaciéos célokat
szolgalo kézpark Z-AP-3 jelii évezete)

A terllethasznalati és zoldfellleti vizsgalatok alapjan megallapithaté, hogy a telepszeri
tobbszintes lakotertlet zoldfellleti fedettseége kielégits. A lakotelep éplletei kézelében lévé
jatszoéterek terllete funkcidvaltassal pihend és diszkertekké alakithaté. Az Allomas utcahoz
kézeli, a kdzlekedés zavard hatasainak kitett jatszokerteket kell elséként felszamolni és a
terliletiket a lakohazak alsé szintjeinek védelmet nyujté dekorativ, varostlré névényzet
telepitésével rendezni kell. A meglévd jatszoterek terlletét tehat ezen funkcidknak
megfeleléen javasolt megujitani, rendezni. A 6-12 és 12-18 éves, iddsebb
gyerekkorosztalyokat szolgalé jatszé- és sportterileteket a lakoépliletektdl tavolabb, az
Alsépark torténeti kertrekonstrukcié szempontjabol érdektelen tertletén javasolt kialakitani. A
Vilagfa kérnyezetét tovabbra is nagyobb témeget befogadd szabadtéri rendezvénytérként
kell fenntartani. A szabadtéri szinpad létesitménye a kertbe illeszthetdé kiépitettséggel
megujithatdé. Az Uj, komplex funkciéju varosi jatszétér szamara az autdbusz-palyaudvar
védétavolsagan kivil, a gyermekintézményektél Ny-ra |évé kertrész hasznosithaté a
legkedvezébb megkdzelitéssel. Zajosabb lakétertleti kertek, jatszéterek a lakotelep
szegélyén, a lakdhazak zaijtél védendd homlokzatatél tavolabb helyezheték el. Uj sportpalyak
kialakitasa az utakkal és parkolokkal is jol kiszolgalhaté kertrészekben — pl. lakotelep déli
része, a tervezett wellness-centrum kérnyezete — javasolhato.

UT MENTI FASITASOK, FASOROK

A Szabadsag Uton és az Ady Endre sétanyon a fasitas revitalizaciéra szorul. Varosképileg is
kedvezd, teljes értékl fasitast csak a kdzmihaldézat korszerisitését is magaban foglaloé
kdztertlet-rendezés (légvezetékek kabelbe fektetése) eredményezhet. A Szabadsag ut (j
fasitasa varosképet formald jelentéségli fejlesztés lehet. A tervezett szabalyozasi szélesség
lehetéséget ad egy vagy kétsoros fasor, illetve ezen kivil egy szélesebb, virdgos-cserjés
z6ldsav kialakitasara.

Az Ady Endre sétany fasitasa a telepllésképi és torténeti értéke miatt, a hianypétlasi igény
ellenére is helyi védelemre javasolhaté.
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A Szabadsag Uton, az Allomas utca mentén és az Ady Endre sétany mentén a kdzterileti
fasitast, a hianypétlast egységes koncepcio szerint készilt kdzterllet-rendezési terv alapjan
sziikséges megvalésitani. A Szabadsag Gton és az Allomas utca mentén a jelentés mértékd
kozuti forgalom Iégszennyezd hatasara és kérnyezeti kitettségre valo tekintettel, a fasitashoz
varost(ird, viszonylag gyorsan névekedd, tébb éves, iskolazott faanyagot kell felhasznalni. Az
elsésorban javasolhaté fafajok koérébe tartozik (a jelenleg utcafasitasra hasznalatos és
ajanlott faiskolai fajtakat alkalmazva) a terlleten mar megtalalhatd kéris, juhar és ostorfa
varostlrd, gyorsabb névekedésli fajtai. Az Ady Endre sétanyon az ostorfa a fasorok jellemzé
fafaja, ezért a hianypoétlast is ezzel a fafajjal szilkséges elvégezni.

A j6 allapotu, dendrolégiai értéket képviseld, idésebb faegyedek megtartasara az Uj épitések,
atépulés soran is térekedni kell.

A terlleten a parkoloként kialakitott terlletrészeken — a burkolt fellletek bioldgiai
aktivitasanak novelése, valamint a kornyezeti mikroklima javitasa és a telepulésképi
illeszthetéség érdekében — Uj parkoldk csak fasitott formaban, parhuzamos parkolétipus
esetén 3 gépjarmd-allasonként, mas parkolotipus esetén 5 gépjarmu-allasonként egy-egy,
legalabb kbézepes ndvekedésil fafaj Ultetésével létesitheték. Telepulésképi megfontolasok
alapjan a parkolok fasitasat és az ut menti fasitast egységes ndvényanyagbol telepitve
szUkséges megvaldsitani.

Az épitett terlletek parkolo-szikségletén kivil a park terlletéhez is tébb egységben
biztosithaté az OTEK eldirasok szerinti parkolo-kapacitas. A parkiatogatok parkolasi
igényeinek kiszolgalasara jelenleg rendelkezésre all a teriilet E-i részén a bolcsdde melletti
nagyobb parkold, amely az idében alternativ hasznalat figyelembe vételével a lakéterllethez
kotédod parkolasi igények kielégitésére is hasznalhaté. A park vasutallomas kozeli déli
részén, a cserjeszint nélkili fas terlleten, a fadllomany meghagyasaval, iletve a hékézpont
eés a gazfogadd koérnyezetében |évé parkolé bovitésével a park latogatdit szolgald kisebb
kapacitdsu parkolék alakithatok ki. Az autébusz palyaudvar és a Szabadsag Ui
kereskedelmi-szolgaltatd létesitmények megvaldsulasahoz kétédéd Uj parkold-kapacitas egy
része szintén igénybe vehetd majd a parkot hasznal6k szamara.

A terlleten varhaté kozlekedéshal6ézat fejlesztés eredményeként az Ady Endre sétany
atmend forgalma megszinik. A sétany kozlekedési terlilete megfeleld kialakitas mellett a
célforgalom szamara parkolasi lehet6séget kinal a tavlatban.

A vasutallomas a park teruletén, vagyis a tervezési terlleten kivil egy nagyobb
befogaddképességl P+R parkol6 létesitését igényelné. Nagyobb kapacitasu parkolé a park
terlletén csak a zoéldfelllet csdkkentésével létesithetd, de a zodldfelulet csokkentése ilyen
céllal nem szerencsés és a lakossag kérében varhatéan nem tamogatott.

Az intézményi létesitmények (pl. termal flrd6) kertjeinek kotelezd zoéldfellleteit kertépitészeti
tervek alapjan kell megvaldsitani. Az épitési telkek kételezd zoldfellleteinek legalabb minden
150 m2-re utan 1 db lombos fa telepitendé. Amennyiben a falltetés a szikséges
védoétavolsagok (kozmdl, kdzlekedés, épllet, kerités, stb.) nem lehetséges, akkor a kételezé
zoldfeliletek legalabb minden 150 m2-ére, az 1 db lombos fa helyett 40 db kézepes
névekedés(i fas cserje telepitése javasolt.

A RAKOS PATAK MEDERRENDEZESE

A Rakos patak elhanyagolt medrét az arvizvédelmi koévetelmények biztositasa mellett
rendezni kell. A patakmedret mint értékes kérnyezeti elemet él6vé kell tenni, ehhez pedig
olyan tajrehabilitaciés vizrendezés szlikséges, ami a medret kiséré, de annak vizlevezetd
képességét nem csokkentd, arvizveszély nem okozd vizi és vizparti noévényzet
megtelepedésének lehetéséget teremt. A patakpart mentén — nemcsak az Alsépark tertletén
- j6l jarhato gyalogut kiépitése javasolhato.

TT1 Tanacsadé és Tervezd Kit.
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IV. KOZLEKEDES

JELENLEGI KOZLEKEDES VIZSGALATA

KOzZUT HALOZAT

A godolléi Alsoparkot orszagos fo- és mellékutak, valamint helyi forgalmi utak hataroljak,
illetve érintik. Ezek a kévetkezok:

- 3.sz. féut (Szabadsag ut)

- 2104.j. Vac — Godolldi 6sszekétd ut (Dézsa Gyodrgy ut)

- 3103.j. Budapest — Pécel — Isaszeg — Godoll6i 6sszekotd ut (Isaszegi ut)
- 3104.). Godsllé — Tura — Hatvani 8sszekétd at (Allomas Gt)

A terllet legfontosabb utja a 3.sz. féut. Ennek a Kiralyi Kastély és a Pet6fi Sandor
Muvelédési Haz kozotti folyopalya szakasza 2x2 savos, a Mlivelédési Haz és az Allomas ut
kozo6tti szakasz 2x1 savos, ettél a Szentgydrgyi Albert utcaig ismét 2x2 savos (7-4.kép).

Jarmlosztalyozéval kiépitett jelz6lampas csomépont van a 3.sz. féut — 2104,). ok.ut
csomopontjaban (Szabadsag ut — Dézsa Gydrgy ut — Ady Endre sétany). Ez a csomépont
terjengds, a budapesti csatlakozdé ag 7 savos. Rontja az egyébként is nagy forgalmu
csomépont kapacitasat a kézeli HEV-keresztezés, amely a megallé miatt kilondsen hosszu
ideig visszatorlasztja a Dézsa Gy. ut forgalmat.

A Petéfi Sandor MUvelédési Haznal 3 agu csomépont van a fouton, amely biztositja az
autdébusz-palyaudvar és a miivelédési haz megkozelitését.

Az Allomas utca Szabadsag uti csomépontja korszertitlen, a kozeli HEV keresztezés miatt
gyakoriak a torlédasok.

TT1 Tanacsado és Tervezé Kift.
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Az Alséparkot hatarolé tovabbi forgalmi utak minden szakasza 2x1 savos, csomépontjaik
korszerltlenek. Az Ady Endre sétany hosszabb szakasza gyakorlatilag a parkon megy
keresztil (5.kép). Kuléndsen zavaros az Allomas Gt — Ady Endre sétany csomopontja. Az
allomas el6tti teret ugyan a kézelmultban felljitottak, de ez a mellette 1évé csoméponton nem
segitett. A nagy gyalogos forgalom ellenére a vasutallomasi autébusz-megalléhelynél nincs
kijel6lt gyalogatkeldhely (6.kép).

5.kep 6.kép

Az allami utak forgalomszamlalasi adatait tartalmazza a kévetkezé tablazat:

Autdbusz Tehergépkocsi Motor- _|Lassi

Osszes  |Szemsély- |Kisteher-

o . |Szamlaldhely| - . o . . |kbzep. .| pot- speci- | kerék- . |jami-
Utszam szehvénye Erv. Szakasz [  forgalom gépkocsi [gépkocsi| egyes |csuklds nehés nehéz Kocsis | ™IS | ane pér LCIA )
[imap]|[Efnap]; [ifnap] | [i/map] |[ifnap]| [i/nap] | [inapli[ifnap]| [imap] | [¥nap] |[ifnap]][ifnap]| [nap] |{ifnap]
3 29+200 |28.815-28.358| 17961 | 19316 | 14071 1820 | 404 % 563 | B32 | 40 173 1 186 | 32 13

2104 24+600  123.364-25.491]17183| 18201 | 14066 1801 292 10 440 | 208 [ 93 199 0
3103 19.500 | 14.656-22.670| 7220 | 8592 5662 454 94 20 351 | 201 107 166 8 70 75 12
3104 10.000 0.000-22.831 | 4366 | 4863 3735 194 73 0 116 | B2 45 27 0 38 42 14

GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

Gyalogos kozlekedés
A 3.sz. fout tervezési terlletre esé szakaszan 3 gyalogatkelési lehetdség van.

Az egyik a Dézsa Gyoérgy uti jelzélampas csomépontban kijeldlt gyalogatkeldhely. A masodik
a Gabor Aron utca déli folytatasaban épult gyalogos aluljaré (7.kép) a HEV-vonal és a 3.sz.
fout alatt a Muvelbédési Haz és az Alsépark iranyaba. A kdvetkezd kijel6lt gyalogatkeldhely a
Szent Janos utca déli folytatasaban az autdbusz-palyaudvar és az Alsépark lakételep felé
biztosit gyalogos kapcsolatot. Ez a gyalogatkel6hely kulénésen balesetveszélyes, mert
zavaros csomoépontok utan zavartalan folybpalyaszakaszon van, igy itt nagy a sebesség.
Ezért festettek fel figyelemfelhivd harantfelfestést mindkét iranyban a zebra el6tt.
Iskolaidészakban tanitas megkezdése el6tt ezen a helyen rendéri forgalomiranyitas van.

Tovabbi kijelolt gyalogatkelShely van az Ady Endre sétanyon a Chopin Zeneiskolanal, az
Isaszegi utnal és az Allomas uti csomopontban.

Az Allomas utcaban kijelélt gyalogatkel6hely van Godollé — Palotakert HEV-megalléhelynél
és az Ady Endre sétany beavatkozasa elétt.

Kézlekedési szempontbdl az Alséparkban a gyalogos kdzlekedésnek van jelentésége. F6
gyalogos irany a vasutallomas (Szent Istvan Egyetem) — Varoskézpont kozétt van, amely
dél-kelet iranyban kiépitett gyalogutként halad a parkon keresztll (8.kép). Ez a gyalogut
(sétany) kézvilagitassal van ellatva.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.
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7.kép 8.kép

Kerékparutak

A tervezési terlleten jelenleg nincs kiépitett kerékparut.

PARKOLASI LEHETOSEGEK

A tervezési terllet gyalogos forgalom szempontjabdl exponalt helyein van csucsidében
parkoléhely hiany. A jelentésebb parkoléhelyek a kévetkezé helyeken vannak:

Palotakert lakételep (kb. 750 lakas) (9.,10. kép) 227 parkoléhely
105 szegélymenti parkoldhely

Petoéfi Sandor Mivelédési Haz 77 parkoléhely

10 autébusz parkolbhely
Kiralyi Kastély 73 parkoléhely

11 autébusz parkolohely
Kastélypark étterem 10 parkolbhely sajat telken
Park Etterem sajat telken
Chopin Zeneiskola sajat telken
Ovoda, Bolcséde, ABC aruhaz 28 parkoléhely

Butoraruhaz 12 parkoldhely

Osszesen 427 kiépitett kézterileti személygépkocsi- és 21 autdbusz-parkolohely van.

TOMEGKOZLEKEDES

Godslién a tdmegkodzlekedési utazasi igényeket a MAV, HEV és autébuszjaratok bonyolitjak
le. A jelenlegi autébusz-palyaudvart 1986-ban épitették, melynek kézépszigetén 11 allas van
(1 érkezd, 6 helykdzi és 4 helyi), egy pedig a tarolo allasokat elvalaszté szigeten van
kijeldlve. Délelétti csucsidében egyidejlleg 27 szdlé és 7 csukldés busz varakozik a tarold
allasokban (14.,15.kép). Itt csak sziikdsen, rendezetlenll fér el a nagyszamu autébusz. A
hatarolé uthalézaton a kévetkezd helyeken vannak buszmegallok:

TT1 Tanacsadod és Tervezd Kit.
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Szabadsag tér, 3 megallé 6bbélben

Allomas ut (Palotakert), megallépar 6bélben

Ady Endre sétany (Toérdk Ignac mh.), megallopar a forgalmi savban
Vasutallomasnal, megallépar ébdlben.

A HEV-vonal a tervezési terulet szelén halad. Két megall6ja (Szabadsag tér és Palotakert)
és egy végallomasa van (Allomas tér) a terlleten.

A godolldi MAV-allomas a tervezési terilet keleti oldalt érinté Allomas téren van.

KOZLEKEDESI JAVASLAT

KOZUTHALOZATOT ERINTO VALTOZASOK

A tervezési terlletet jelenleg 4 allami kezelés( Ut érinti. Ezek keresztll mennek a terilet
szélén, vagy ezekbe az utakba csatlakoznak:

- 3.sz. Budapest — Miskolc-orszaghatar féut (Szabadsag ut)

- 2104.j. Vac — Godolldi 6sszekotd ut (Doézsa Gyorgy ut)

- 3103.j. Budapest — Pécel — Isaszeg — G6doll6i 6sszeko6td at (Isaszegi Ut)
- 3104.j. G6dblld — Tura — Hatvani 6sszekoétd ut (Allomas at)

A tavlati fejlesztési tervek szerint meg fog épllni a 3. sz. féut déli elkertlé és a 2104.).
O0sszeko6td ut nyugati elkerild szakasza. A fejlesztések tébb Gtemben, fokozatosan fognak
megvaldsulni. Ezeknek az utaknak a megépitése lehetévé teszi a varos mentesitését az
atmend forgalomtol és allami utak (Magyar Kézut Pest Megyei Terileti Igazgatésag) nem
fogjak érinteni a belteriletet. A teljes kiépitésiik nagy tavon varhaté.

A 3.sz. féut elkerlild szakaszanak megépitését kdvetden az érintettek megallapodasa utan a
Szabadsag ut szerepkdre megvaltozik, és varosi kezelésbe keril. A varos kézlekedési
koncepcidjanak szamitasai szerint viszont a forgalom csékkenése nem varhaté.

A teljes kiépités utan a tervezési terlileten varhat6 tovabbi valtozasok:

- az Ady Endre sétany kezdeti szakaszanak lezarasa a kézuti forgalom elél (10 éven
belul)

- a HEV-vonal sillyesztése a Szabadsag Uti keresztezédésnél, az Allomas utca
térségében (bizonytalan idétavlatban)

- ezt kovetéen az Allomas utca kezdeti szakaszanak nyomvonal-korrekcidja a
Munkacsy Mihaly utcanal.

Részletesebb vizsgalat utan dénthett el, hogy lehetséges-e a Szabadsag ut — Dézsa Gyodrgy
ut csomopontjanak sillyesztése csdkkentett (irszelvénnyel a HEV-vonal alatt.

Ezeknek a nagyszabasu terveknek a megvaldsuldsa hosszu idét vesz igénybe. A
kozeljovében varhaté legjelentésebb valtozas a jelenlegi autébusz allomas atépitése lesz:

- az autdébusz palyaudvar f6létt kdzelitéleg 4300m2 eladoétert Uzletkdzpont létesil a
hozza tartozd 276 szgk. parkoloval.

- a 3.sz. féut érintett szakaszan az autébusz-palyaudvarhoz kapcsoléddan
keresztmetszeti bévitésre és csomodponti korrekcié végrehajtasara van sziikség.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kift.
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Az iizlotkGzpont varhato forgalmi terhelése
& kbmyez6 dthélbzaton (1.0tem)

Az alabbi vazlat mutatja be az Uzletkézpont
forgalmi hatasait a kdérnyezd uthalézatra
(3.sz. fout és 3104.6k. ut). 4300m? eladéter
Gzletkdzpont esetében altalaban a csucsora
16-17 o6ra koézétt van és az oda iranyuld
forgalom ebben az idében kb. 150 szgk.

Végsd kialakitasban az uthalézat hierarchikus rendje a kdévetkezb lesz:

Forgalmi utak Szabadsag ut
Allomas ut
Gyd(jtéut Ady Endre sétany déli szakasza
Kiszolgalé ut Ady Endre sétany nyugati szakasza
Palotakert
PARKOLAS

Uj intézmény esetében mindenkor az OTEK eldirasai szerinti parkoléhelyet kell Iétesiteni
sajat telken. Jelentésebb parkoldhelyek a kévetkezd helyeken vannak, illetve lesznek:

Palotakert lakételep 227 ph
105 szegély menti parkoléhely
Pet6fi Sandor Miivelédési Haz: 80 ph
10 autdbusz parkolohely
Kiralyi Kastély: a fébejarat el6tti parkoléhely megszinik*
Kastélypark Etterem sajat telken
Testérlaktanya sajat telken
Park Etterem 10 ph kézterileten
Chopin Zeneiskola parkol6hely sajat telken
Ovoda, Bolcséde, ABC aruhaz 28 ph
Batoraruhaz 12 ph
Tervezett furdd 76 ph+ szint alatti szgk. tarolas OTEK
szerint
Ady Endre sétany kb. 130 ph**
Autébusz-palyaudvar feletti Uzletkézpont 276 ph
Osszesen 946 kiépitett kbzhasznalatu szgk., és

10 autdébusz parkolbéhely

*A Kastély parkoléinak athelyezését sajat telken belllre a kastély terlletére készilt
szabdlyozasi terv tartalmazza a vonatkozd elbirasoknak megfeleléen. A hasznalatot
figyelembe véve viszont a latogatoi parkoldigények kielégitése sokkal szerencsésebb volna
valahol a kastély eléterében, szint alatt (Szabadsag tér, muivelédési haz, parkfelilet alatt). A
legoptimalisabb megoldas megtalalasa akkor aktualis, amikor valamilyen kézhasznalatu
mélyparkol6 épitése belathaté idétavlaton belll lehetségessé valik.

** Az Ady Endre sétany forgalmi szerepének megszinésével szegély melletti parkoldk
alakithatok ki a Martinovics, és a Honvéd utca kézétt, amelyek a kastély évente néhanyszor
eléforduld, nagyobb szabasu rendezvényeinek idején fellépé tébblet parkoldigényt (szgk. Es
busz) elégithetik ki.

TT1 Tanacsadoé és Tervezd Kit.
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TERVEZETT GYALOGOS ES KEREKPAROS HALOZAT

Gyalogut-halézat, atkelShelyek

Az Als6parkban a meglévé gyalogutak, sétanyok megmaradnak. Fontosabb kllsé gyalogos
kapcsolatok létesitenddk a Belvaros, a Kastély a Honvéd utca és az Egyetem felé.

A Szabadsag Uton 2 kulénszint(i gyalogos atvezetés tervezett:
- Szabadsag téri meglévé gyalogos aluljaré

- Szent Janos utcai tervezett gyalogos feluljar6 az uzletk6zpont feleé a jelenlegi
veszélyes HEV 3.sz. féuti gyalogos atkeldhely helyett

Szintbeni jelzé6lampas gyalogatkeléhely megmarad a Doézsa Gydrgy uti csomodpontban,
akadalymentesitését sirgésen meg kell oldanil A Petdfi Sandor utcanal uj szintbeni
gyalogatkeldhely kiépitése javasolt, legkésébb az zletkdzpont épitéséhez kapcsoldédo
csomoépont-atépitéskor.

Az egyetemet €s a vasutallomast 6sszekoétd feluljaro athelyezésekor megfontolando, hogy a
fellljard az Alsépark gyalogos sétanyaig épuljon meg. Ez a gyalogos fellljaré atvezet a HEV-
végallomas és a vasutallomas foiétt.

A 6 gyalogos sétany és az Ady Endre sétany keresztezésénél a Kastély felé jelz6lampas
gyalogatkel6hely létesitendd a sétany ezen szakaszanak megsz(intetéséig.

Kerékparutak

Az Alsoparkban a f6 gyalogutak és sétanyok mentén kerékparutak létesitenddk, bekapcsolva
a Palotakert lakotelepet. Az Ady Endre sétany kastély elétti szakaszanak lezarasaval az Ady
Endre ut észak-déli szakasza jelélhet6 ki egy f6 kerékparos utvonalnak, amely kapcsolodik
északon a Szada-Vac kerékparuthoz. A Szabadsag ut atépitésekor a jarda mellett
kerékpérutat is kell épiteni.

A hianyzd kerékparutak poétlasa utan kilsé kerékparos kapcsolatok biztositanddk a
kovetkezd iranyokban:

- Doézsa Gyorgy ut - Allomas utca (Valko felé)
- Szabadsag téri gyalogos aluljaré - Honvéd utca
- Egyetem - Kastély

AUTOBUSZ PALYAUDVAR

Témegkozlekedésben szerepe van a helyi- és helykdzi autdbuszjaratoknak, HEV-nek és a
MAV-nak. A helyi autébuszjaratok tébbsége érinti a tervezési terlletet (1, 2, 4, 4E,5, 6, 8, 9,
10, 11-es viszonylatok). Ezek Utvonala érinti a Szabadsag utat, Allomas utat és Ady Endre
sétanyt. Jelentds valtozas lesz a helykdzi autébusz palyaudvaron. Ennek atépitése varhato.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.
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A tervezett allasszam a kovetkez6:

6 csuklds (indulo+érkezé)

7 sz6l6 (induld+érkezd)

20 tarolé (szél6)

6 tarold (csuklos)
Osszesen: 39 éllas

Az autébusz-palyaudvar koérbejarés rendszer(i lesz, mely igénybe veszi kisives
mozgasokban a 3.sz. féutat. Behajtas a 3.sz. féut 29+286 km szelvényben lesz, ehhez
kismértékben at kell épiteni ezt a csomépontot. Kihajtas a 29+096 km szelvényben Iévd
csomopontban lesz. Ez a csomépont egyben a Petéfi Sandor Mlvel6dési Haz csomépontja
is.

V. KOZMUELLATAS

KOZMUELLATAS JELENLEGI HELYZETE

A tervezési terlilet Godolld varoskdzpontjaban, a 3 szamu fékézlekgdési ut, a vasutallomas
és a Kastély ko6zott helyezkedik el. A tdmbot a Szabadsag ut, az Allomas utca és az Ady
Endre sétany hatarolja. A témb régen a Kastély un. Alséparkja volt, amelyet észak-dél
iranyban atszeli a Rakos patak medre. A park egy részén a mult szazad masodik felében
egy lakotelep, a varos Mdlvelédési Haza, a Buszpalyaudvar, egy Zeneiskola, néhany
vendéglatasi létesitmény és egy viragkertészet nyert elhelyezést. A terllet koézel sik
fekvés(inek tekinthetd.

A terilet és kérnyezete régen beépllt része a varosnak, kézmuellatas vonatkozasaban teljes
kézmdellatassal rendelkezik. A teljes kézmdlellatas biztositasara kiépllt a vizellatas,
elvalasztott rendszeri szenny- és csapadékviz elvezetés, a foldgazellatas,
tavhészolgaltatas, a villamosenergia ellatas, valamint az elektronikus hirkézlés haldzati
rendszere. Valamennyi kézm( a varosi halézati rendszer részekeént épult ki. A kézmilvek
zémmel a vizsgalt terlletet hatarolé utcak szabalyozasi szélességén belll kerlltek
elhelyezésre, de a parkot tébb kézmlvezeték is atszeli; ilyen a parkon belll Gzemeld kutakat
felflzd vizvezeték, a parkban vezetett szennyviz gerinccsatorna, a lakédtelep hékézpontjat
betaplalé gazvezeték és tobb villamos féldkabel.

KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A varosrendezési javaslat alapjan a terllet déli részén termalfirdd és szalloda helyezheté el,
az északi részen a Mdivelédési Haz bdvitésére, a Buszvégaliomas teriletén annak
atépitésére és egy uj Uzletkbzpont létesitésére valik lehetdéség.

A terllet gazdasagos hasznositasa, a megfelel6 munkakérilményhez szikséges komfort
biztositasa és a térség kornyezeti allapotanak védelme érdekében a terilleten tervezett
létesitmények megvaldsitasahoz épitési engedélyt csak a teljes kdzmUellatas rendelkezésre
allasa esetén szabad adni.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kift.
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A kozmUellatas tervezésénél, a kiépitendd koézmikapcsolatok paramétereinek a
meghatarozasanal a varosrendezési tervben megengedett max. beépitési lehetbséget kell
figyelembe venni. A terllet maximalis beépithetéségét kiszolgald telijes kdzmuellatas
biztositasahoz szilkséges kézmliigények a kdvetkezdk:

Vizigény: 150 m*/nap
Elvezetendd szennyviz: 140 m®*/nap
Villamosenergia igény: 3000 kW
Foldgaz igény: 350 Nm®/nap

Az eléirt telies kézmdlellatas biztositasara szilkséges a vezetékes vizellatas, az
elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatornazas és csapadékviz elvezetés, a vezetékes
gazellatas, a villamosenergia ellatas és a vezetekes tavkozlés kiépitése.

A prognosztizalt igények kielégitésének a lehetéségét a kézmil agazatonként készitett
fejlesztési javaslat régziti.

Meg kell emliteni, hogy a kézmdlellatashoz szlikséges tébblet kézmdligény igénybe vételének
feltétele a tényleges miliszaki kapcsolat kiépitésén tul egyes kézmilvek (viz,
szennyvizcsatorna) esetében a tobblet koézmdigény utan alaphalézat fejlesztésre
kozmUifejlesztési hozzajarulas befizetése. Energiakdézmlivek esetében a szolgaltatdk
szolgaltatasi elészerzbdést kétnek és abban rogzitik a szolgaltatas megkezdésének
gazdasagi feltételeit. A koézelmultban életbe |épett gaz és villamosenergia szolgaltatasi
rendelet rogziti, hogy e két kézmi vonatkozasaban, az ellatas érdekében létesitendd
halézatot a szolgaltatoknak sajat beruhazas keretében kell kivitelezni, s ezért a leendd
fogyasztoktol csatlakozasi dijat kérhetnek. Még el nem latott utca-szakaszokon csatlakozasi
dijként a kételezd sajat-részen fellli tényleges beruhazasi kéltség megtéritését is kérheti.

Vizi K6zMUVEK

¢ Vizellatas

Godéllén a komfortos kézmuellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatas
megoldott, a vizellaté halézat 100 %-os szintre kiépitett. A halézat a térség vizellatasat
biztosité Dunamenti Regionalis Vizmivek Zrt. (DMRV) Bal-parti Regionalis Rendszerének
része, a vizellatast a DMRYV biztositja.

Az ellatas alapbazis szempontjabol két oldalrol térténik, az egyik a DMRV varosi kutjai altal
kitermelt vizmennyiség, a masik pedig a Regionalis Vizm(ité| atvett viz.

A gddodllsi kutakbdl kb. napi 8000 m® ivéviz termelhetd ki, amely mennyiségen felil a varos
vizelldtasa a DMRV regionalis rendszerérél atvett vizmennyiséggel egészil ki. A Regionalis
Vizml a Duna partjara telepitett kutakbdl termel ki ivovizet, valamint van lehetésége a
Févarosi Vizmiitél is vizet atvenni. Az atvétel a Dunakeszi térségében lévé NA 700-as
vizvezetéken keresztll torténik. A DMRV és a Févarosi Vizml kozott az atvehetd viz
mennyiségérdl kontingensszerz6dés van érvényben, amely szikség esetén bdvitheté.
Alapbazis szempontjabél a DMRV rendszerébe juttathatd vizmennyiség elegendének
tekinthetd.

A Regionalis Rendszer tébb mint harminc teleplulés vizellatasat szolgalja. A
regionalis alapellaté haldézati rendszert a térségben egy kérvezeték alkotja, amelyrél
a kisebb regionalis vezetékek lecsatlakoznak. Ez a kérvezeték rendszer fizi fel az
ellatott telepiiléseket. A regionalis kérvezetéken térszini- é€s magas tarozoék, valamint
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géphazak Uzemelnek, a rendszer egyik f6 eleme a legmagasabban elhelyezked
Go6dolldi 2x3000 mi-es regionalis tarozd, amely az egész regionalis rendszer
ellennyomé tarozéja (tulfolydszintje 265,32 mB.f.).

A tervezési terlilet korzetében a halozati viznyomast szintén ennek a tarozénak vizszintje
hatarozza meg, a taroz6 mérete és j6 biztonsagu kiépitettsége a kérzetben megfeleld
szinvonalu vizellatast biztosit.

A tervezési teriletet hatarol6 utcak k6zll az Ady Endre sétany déli szakaszat kivéve minden
utca nyomvonalan kiépult a vizellatd vezeték. Atméréjik az Allomas utcaban NA 300-as, a
Szabadsag utcaban NA 200-as, az Ady Endre sétany Kastély elétti szakaszan NA 250-es
méretl, ezek a vezetékek a tervezett nagyobb Iétesitmeények szamara is megfeleld ivo- és
tlziviz mennyiséget biztosit. A lakotelepen beliil az ellaté vezetékek NA 150-es és NA 100-
as méretliek, mig a buszpalyaudvar és a Mlvelédési haz kozvetlen ellatasara NA 80-as
vezetékek épliltek.

A tervezési terlleten belul 3 db ivéviz kutat létesitettek. Ezek kézil 2 db a DMRV
kezelésében van, ezek a Rakos patak partjan egymas mellett vannak. A harmadik kut
Onkormanyzati tulajdonu, ez a buszpalyaudvar tertletén talalhat6. Mindharom kat szamara
kalon telket szabalyoztak ki. A kutakat, valamint a tervezesi terilet déli részen, az Ady Endre
sétany melletti un. Déli géphazat egy NA 200-as vezeték koéti 6ssze. A Deli géphazbal
indulnak a kérzet halézatat betaplalé vezetékek.

A tervezési terlllet kérzetében Uzemeld haldézat z6mmel kérvezetékes kiépitettségl, amely
az ellatas biztonsaga érdekében kedvezd, csak a lakételepen Gzemel néhany révidebb
agvezeték.

A tervezett fejlesztések teljes megvalosulasa esetén a terileten fellépé tébblet vizigény 150
m3/d-ra prognosztizalhaté. Ez a vizigény a DMRYV alapbazis szempontjabdl ki tudja elégiteni.

A tervezett létesitmények kommunalis és tiziviz igényei a meglévd halézati rendszerrél
kielégitheték, a terlleten meglévd vezetékek paraméterei nagy vizszallitast tesznek
lehetévé. Ott, ahol a meglévé vizvezetékek nyomvonalat a tervezett létesitményekkel
elépitik, ott a vezetéket Uj nyomvonalra kell kivaltani. A vezetékekre a szikséges s(irliségben
fold feletti thziviz csapokat kell felszerelni.

A prognosztizalt, kézhaldzatrél igényelt ivoviz igény nem tartalmazza a termalfurdd
furdézéssel (medence-viz és zuhanyviz) 6sszefuggd igényeit. A furdézéshez szikséges
hidegvizzel val6 ellatasahoz uj hideg vizes kut létesitését javasoljuk.

A termalfurdé termalvizzel valé ellatasara a régebben létesitett B-74-jeli termalvizkat altal
kitermelt vizet fogjak felhasznalni. Ennek talpmélysége 1772 m, 1000 I/perc a max Uzemi
vizhozama és a viz kifolyd hémérséklete 54 oC. A kut vize miocén fosszilis viz, magas
koncentracidban tartalmaz asvanyi sékat, energetikai célu hasznositasra nem alkalmas, de
furdézésre, gyogyaszati célu hasznositasra alkalmas. A furdd tovabbi vizellatasara két kutat
is furtak a kézelmultban a B 74-es szamu kut mellett, ezek egyike langyos vizl, a masik
hidegvizl. A termalfurdébdl elfoly6 vizeket a majdani vizjogi engedély szerint kell kezelni és
a Kijeldlt befogaddba vezetni.

e Szennyvizelvezetés

Go6dollén elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna-halézat Gzemel, amely a 2005 jan. 01-i
statisztikai adatok szerint 63,06 %-0s szintre van kiépitve. A csatornahal6zattal 6sszegydjtott
szennyvizeket a varos déli részén, a Rakos-patak mellett megépitett szennyviztisztito-
telepen tisztitjak meg, a tisztitott szennyvizek befogadéja a Rakos-patak.
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A tervezési terllet koérzetében a szennyvizcsatorna haldézat kiépult. A Rékos patak
jobbpartjan, a patak nyugati oldalan Gzemel a varos egyik fégyljté csatornaja, mérete az
Alsépark terliletén & 30, majd & 40. Ez a csatorna a tervezési terllet nyugati oldalan, az Ady
Endre sétany mentén megépitett szennyviz atemelé berendezésbe szallitia a szennyvizeket,
amelyb6l nyomédvezetéken keresztil nyomjak tovabb a szennyvizeket a szennyviztisztitd
telep irdAnyaba. A tervezési terlleten bellli tébbi szennyvizcsatorna mérete & 30, anyaga
beton.

A tervezési terlleten belll tervezett Iétesitmények teljes korli megvaldsulasa esetén
varhatéan 145 m3/d tdbblet szennyviz keletkezik, amely elvezetéséré| és tisztitasarédl kell
gondoskodni. A Go6doélldi szennyviztisztitd telep rendelkezik ekkora szabad tisztitd
kapacitassal, igy ezt a tébblet szennyviz mennyiséget fogadni tudja.

A tervezési terlileten belll azokon az épitési helyeken amelyeken a meglévé csatornahalézat
nyomvonalat elépitik, ott a csatornakat j nyomvonalra kell kivaltani.

¢ Csapadékviz elvezetés

Go6dollé csapadékvizeinek befogaddja a Rakos-patak és annak meliékagai, ill. a varos keleti
részein a Besnyoi-patak. A varos lakoételep jellegl beépitett terlletein, valamint a Dézsa
Gyorgy uton, a Sz6l6 uton és Hunyadi Janos uUton van zart csapadékcsatorna kiépitve, a
telepulés tovabbi teruletein a csapadékvizeket nyilt arkos rendszerrel szallitjak el.

A tervezési terlleten igy a lakételepen, a Mlvelédési Haz és a Buszpalyaudvar kdrzetében
zart csapadékcsatorna van kiépitve, mig a tébbi terlileten az elvezetés nyilt arkos rendszerd.
Mind a csapadékcsatornak, mind pedig a nyilt arkok befogaddja a terllet kézépvonalan
észak- déli iranyban végighaladd Rakos patak. A terilet sik, parkos részein a csapadékvizek
nagy részben elszikkadnak.

A tervezési terllleten tervezett 1étesitmények burkolt felGleteirdl lefolyd csapadékvizeket zart
csapadékcsatornakkal kell a befogaddba vezetni, ehhez a terllet északi részén a meglévd
elvezetd rendszerek nagy részben felhasznalhatok. A terllet déli részén, a Termal
létesitmények korzetében szintén a zart csapadékcsatornas rendszert kell kiépiteni, ezek
befogadéja szintén a Rakos patak.

Az Alsépark terlletén tébb mint 100 éve egy t6, az un. Hattylas t6 lUzemelt, ennek
vizutanpotlasat akkor a Rakos patakbdl biztositottak. A tavat régen lecsapoltak, medrét
megsziuntették. Jelenleg az Alsépark rendezése soran felmerllt a Hattyas té felyjitasa,
medrének rendezése. Az Uj meder kialakitdsa egyszer( féldmunkaval kivitelezhetd, a meder
feltéltéséhez és a leeresztésének, a vizszint szabalyozasanak megoldasara mar komplex
mutargyak épitésére van szikség. A t6é vizutanpotlasara két alternativa adédik, a Rakos
patak vizének felhasznalasa, vagy/és egy talajviz-kutat kell furni és abbdl lehet a szilkséges
vizmennyiséget pétolni. A legbiztosabb megoldas mindkét vizpétlasi lehetdéség kiépitése,
mert ezzel az idéjaras csapadékossagatol fliggetlenll lehet a vizutanpétldst megadni. A
témeder létesitésére, a m(itargyak megépitésére, a kit furasara és a Rakos patak medrének
rendezésére vizjogi létesitési engedélyezési terveket kell készittetni és azokra az
engedélyeket be kell szerezni, csak azok alapjan lehet a kiviteli terveket elkészittetni és a
munkalatokat elvégezni.

Nagyobb parkol6 fellileteknél a befogaddba vezetés elétt a csapadékviz elvezetd rendszerre
olajfogé berendezéseket kell beépiteni.

ENERGIAELLATAS

A tervezési terllet energiaellatasat, a teljes kozmUellatas kielégitése és a kérnyezetvédelmi
igények figyelembe vételével csak vezetékes energiahordozoéval szabad engedélyezni.
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A tervezési terllet térségének energiaelldtasara a vezetékes energiahordozék kdézil a
villamosenergia, a tavhé és a foldgaz all rendelkezésre. A villamosenergia felhasznalasa
beruhazasi és izemeltetési koltségigényei miatt tavlatban is csak vilagitasra és technoldgiai
igények kielégitésére javasolt. A termikus céli energiaigények kielégitése a féldgaz
kozvetlen, vagy kdzvetve tavhéként vald hasznositasaval megoldhaté.

Ezen ellatasi struktura mellett a varhato tavlati villamosenergia igény 3000 kW-ra, a f6ldgaz
igény 350 Nm3/h-ra prognosztizalhaté. A villamosenergia igény prognosztizalasanal
figyelembe vettik a légkondicionalas jelentdés energiaszukségletét is, ez az igény a tdbbi
igényt megduplazza a nyari egyidejli fellépésével.

Kérnyezetvédelmi szempontbdl a legoptimalisabb megoldast a termikus céll energiaigények
kielégitésére a varos altal tervezett geotermikus alapu tavhészolgaltatas kinalja.

e Villamosenergia ellatas

A telepulés villamosenergia ellatasanak szolgaltatja a budapesti ELMU Nyrt. Pesti
Centrumahoz tartozé6 G6dolldi Kirendeltség, az Uzemeltetési feladatokat az ELMU-EMASZ
Halbzati szolgaltaté Kft. latja el.

A telepilés villamosenergia ellatasanak bazisa a Gédoélléi 120/20 kV-os alallomas, amelynek
betaplaldsa az orszagos 120 kV-os halézat Kébanya-Lérinci Matrai erém(  kozotti
kétrendszerl 120 kV-os vezetékrdl kiépitett bekotésével biztositott.

A Godollsi 120/20 kV-os alallomasrél induld 20 kV-os szabadvezeték halézatok taplaljak
Go6dolld fogyasztédi transzformator allomasait.

A fogyasztéi transzformator allomasokrél taplalt kisfesziltségl halézatrdl térténik kézvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kisfeszultségli haldézat vagy féldkabeles, vagy pedig
oszlopokra szerelten, légkabeles vagy szabadvezetékes formaban kertlt kivitelezésre.

A tervezési terilet tdmbjét harom 20 kV-os villamos féldkabel kér nyomvonala is érinti, az
egyik a Muvelédési Haztdl az Ady Endre sétanyig, majd annak keleti oldalan, az utca
nyomvonalan és az Isaszegi uton van kiépitve. A masik vezeték a Déli Vizm( géphaz
traféjatél az Ady Endre sétany, Allomas utca nyomvonalan halad, majd a vezeték belép a
lakotelep teruletere, a harmadik vezeték pedig az Allomas utca nyomvonalan épiilt ki, majd
keresztezi a HEV palyatestet és belép az Egyetem teriiletére.

A tervezési terilet tdémbje kérzetében 6t transzformator allomas Gzemel, kézlluk harom a
lakételepet, egy-egy pedig a Mivelddési Hazat és a Déli Vizm( géphazat latja el.

A tervezési terlleten a tervezett Iétesitmények megvalosulasa esetén az Osszes tdbblet
villamosenergia igény 3000 kW-ra prognosztizalhatd. A 3000 kW tdbblet igény kielégitésére
két transzformator allomas telepitése szikséges, melyeket az U] fogyasztasi helyek
centruma koézelében kell megépiteni. Az U 20 kV-os és a Kisfeszlltségli vezetékeket
foldkabelekkel kell kiépiteni.

A tervezési tertlet kozvilagitasa ugy épitendd ki, hogy az megfelelé vagyonbiztonsagot,
kézlekedésbiztonsagot adjon, kozvilagitasra energiatakarékos korszerli |lampatesteket
javasolunk alkalmazni.

e Féldgazellatas

Go6dollén  jelenleg rendelkezésre all6, gaz primer energiahordozét hasznosité
tavhészolgaltatas a beruhazoék elvarasait nem elégiti ki, igy Uj beruhazasnal térekednek az
6nallé hbellatas megoldasara. Ezért a javaslat készitése soran a beruhazék igényeinek
megfelelben a tervezett Uj 1étesitmények héellatasara 6nallé sajat hébazis létesitése javasoit.
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Az 0nallé hébazis primer energiahordozoja a féldgaz lehet. A fdldgaz komplex
hasznositasaval a termikus energiaigények teljes korl kielégitésére kdérnyezetbarat moédon
alkalmas.

A varos foldgazellatasat a TIGAZ Zrt Godsllsi Uzemigazgatésaga szolgalja. A foldgazellatas
bazisa a varosi gazfogadd és nyomascsdkkentd allomas, amely az egységes orszagos
nagynyomasu halézatrél kap betaplalast. A varosi gazfogadé-nyomascsdékkentd allomastol
az elosztas kozépnyomasu halézattal épllt ki. A fogyasztéi igények kielégitése helyi egyedi
nyomascsokkenték segitségével biztositott.

A tervezési terlilet kdrzetében a meglevd lakételep ellatasara a tavhoéellatd haldzati rendszer
épllt ki, mely kazanhazanak gazellatasara déli iranybol egy kdzépnyomasu NA 160-as
vezeték épult ki a parkon keresztil. A tervezési terlilet északi részén a buszpalyaudvar és a
Mlivelédési Haz még féldgazzal ellatott.

A tervezési terllet korzetében a gazelosztas kozépnyomasu hdlézattal, a fogyasztok
kozvetlen ellatasa pedig kisnyomasu gazzal térténik. A kisnyomasu gaz eldallitasa egyedi
nyomasszabalyozékkal biztositjak.

A foldgaz komplex hasznositasaval koérnyezetbarat, automatikus Uzemviteli hoellatas
biztosithatd. A teriileten a tervezett létesitmények foldgazigénye 350 Nm®h mennyiségre
prognosztizalhaté. Az Uzemelteté TIGAZ Nyrt. ezt a gazigényt a meglévd rendszerérdl ki
tudja elégiteni.

A terlleten belll az északi részen a meglévd gazvezetékekrdl az Uj igények kielégithetdk, a
déli részen a tervezett termalfird6 létesitmények szamara varhatéan uj bekétd vezeték
épitése szilkséges.

¢ Geotermikus energia hasznositasa

Valamennyi tavhészolgaltatassal rendelkezé telepilés, igy Go6dollo is térekszik a tavhdellatd
rendszerének gazdasagossagat javitani. G6dollé nagyon kedvezé természeti adottsaga a
telepulés alatt huz6dé termalkarsztban tarolt termalviz, amely kinalja az energetikai
hasznositas lehetéségét. Ennek vizsgalatara Godslld Varos Onkormanyzata a kézelmdultban
,A geotermikus energia hasznositasa a tavfltésben” cimmel dontés eldkészitd tanulmanyt
készittetett. A tanulmanyt 2006-ban az Aquaprofit Hungary Rt készitette. Az ajanlasa alapjan
készilt el még 2006-ban ,Geotermikus energia hasznosithatésaga Godollé tavfltésében”
cimmel komplex megvalésithatésagi tanulmany, amelyet a VTK Innosystem Kft készitett.

A megvalosithatdésagi tanulmany egyértelmivé tette, hogy a telepiilés jelenleg meglevd
termalviz kutja, a B-74-es jel(i kut energetikai célu hasznositasra nem alkalmas, viszont
vizbazisa lehet a létesitendd termalfirdé komplexumnak.

A telepllés alatt huzédé termalviz kincs Uj kut, illetve kutak (kitermeld és visszasajtold kut)
furasaval alkalmas lehet energetikai céli hasznositasra, mint megujulé energiahordozé
csokkentheti a tavhészolgaltatas jelenlegi foldgaz felhasznalasat, csodkkentheti az
égeéstermék kibocsatast javitva ezzel a tavhészolgaltatas gazdasagossagat és a kdrnyezeti
allapotot. Energetikai célu hasznositasra az eocén és a triasz képzédményeket elérd
mélységbdl (2500-3000 m-rél) kell a vizet felhozni, amelynek hédmérséklete megkdzelitheti a
100 °C-t.

A geotermikus energiat hasznositd tavhészolgaltatas gazdasagossagat, megtérilését tovabb
javitana a fogyasztoi kérének névelése, ezért a tavhoét szolgaltatd tarsasag tulajdonosaként a
teleplilés Onkormanyzata szeretné, ha az Uj beruhazasok termikus energiaellatasa tavhével
torténne. Az Onkormanyzat ezt megallapodas alapjan kérheti a termalfirdé, és a
buszpalyaudvar-kereskedelmi kézpont épitésével kapcsolatban, a mivelédési haznal pedig
ez sajat hataskoére. Megallapodas hianyaban meg kell varni, hogy a piaci verseny
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szabadsaga érvényesiljon, s amikor a megujulé energiahordozé hasznositassal javitott
tavhészolgaltatas koltségterhe az egyedi héellatas kéltségterhével egyensulyba keril, akkor
a racsatlakozas kotelezés nélkil is igénnyé valik.

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
¢ Vezetékes elektronikus hirkoziés

Go6dolle és benne a tervezési terllet kérnyékének a vezetékes elektronikus tavkdzlési
ellatasat jelenleg az Invitel Zrt. biztositja. A Budapesti szekunderkézponthoz tartozé 34-es
korzetszamu Godolié primer kézpont a telepilés vezetékes tavkézlési haldzatanak bazisa,
amelyrél a go6dolléi igénylék 28-as kérzetszamon csatlakoznak az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivéd haldézathoz.

A vezetékes tavkodzlés bar mlszaki megjelenésében kézmi jellegl, szolgaltatasa alanyi
jogon torténik. Ezért az igénylbk elldtasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerzédéskétés
alapjan torténik. A szikséges haldzatfejlesztést a szolgaltaté sajat beruhazasként valésitja
meg.

* Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkuli mobiltelefonok hasznalata. Ennek a
tervezési teriletet érintéen, terlleti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkdili tav- (T-Mobile,
Pannon, Vodafone) és misorszéré szolgaltaté megfeleld vételi lehetéséget tud biztositani.

A tervezési terileten kézcélu vezeték nélkili hirkdzlési létesitmény elhelyezése nem
tervezett, a miiemléki kérnyezetben, a parkban, és a kastély kilatasat zavar6é helyen nem is
javasolt.

Go6dollo felett athalad a Janos hegy és a Godolio-Kékes tetd kdzotti 6sszekodttetést biztositd
orszagos mikrohullamu nyomvonal, amely az 6sszekottetés megfeleld biztositasa érdekében
magassagi korlatozast okoz, amelyet figyelembe kell venni. Természetesen ez a magassagi
korlatozas joval magasabban van a javasolt beépitési magassagnal, tehat tényleges
korlatozast nem okoz, de az épitési engedélyezési eljarasnal a szakhatdésagi egyeztetést
ebben az iranyban is el kell végeztetni.

VI. KORNYEZETI ADOTTSAGOK, KORNYEZETI HATASOK VIZSGALATA

A terililet beépitettségét néveld fejlesztések varhatdan a kdrnyezeti terhelés kis mértéki
névekedésével jarnak. Az autdbusz palyaudvar atépitése egyben korszerisitést is jelent. A
palyaudvar létesitménye az atépitéssel jobban elkilénithetd a kérnyezeti terhelésektdl
védendd szomszédos kodzpark teruletétdl és a kdzelében 1évd oktatasi, és egészségigyi-
szocialis létesitményektdl (dvoda, bdlcsdde).

A jelenleg is alacsony kérnyezeti terhelésnek kitett terlilet kedvezd kérnyezeti allapotanak
védelme érdekében a tervezett létesitmények megvaldsitasa csak a telies kézmuiellatas
rendelkezésre allasa esetén torténhet. Az eldirt teljes kdzmdlellatas keretében biztositani kell
a vezetékes vizellatast, az elvalasztott rendszerli szennyvizcsatornazast és csapadékviz
elvezetést, a vezetékes gazellatast, a villamosenergia ellatast és a vezetékes tavkozlés
kiépitését. A terlleten a hdellatas biztositasahoz rendelkezésre all6 tavhé hasznositasaval Uj
légszennyezé pontforrasként megjelend tuzeléberendezés Iétesitése kivalthato, igy a
kérnyezeti leveg6 j6 minésége varhatban tavlatosan is biztosithato.
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A varos koézlekedés-halozat fejlesztési elképzeléseinek megvaldsulasa a terllet szamara
igen kedvezd kornyezeti valtoztatasokat eredményez az Ady Endre sétany kivaltasaval,
vagyis az Isaszegi ut varosi atkeldé szakaszanak athelyezésével.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

KORNYEZETI HATARERTEKEK, LEVEGOTISZTASAG-VEDELMI TERULETI
BESOROLAS

A leveg6 védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél sz616 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet
és a légszennyezettségi hatarértékekrdl, valamint a helyhez kététt légszennyezé
pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirél szo6lé6 14/2001.(V.9.) KOM-EUM-FVM egyuttes
rendelet és a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szol6 4/2002. (X.7.)
KvwWM rendelet értelmében Go6doélld terllete az elsd, a Budapest és kérnyéke
légszennyezettségi zénaba tartozik. A légszennyezd anyagok kibocsatasanak kérnyezeti
hatarértékeit a zénaknak megfeleléen 6nallé rendelet, a 14/2001. (V.9.) Ké6M-EUM-FVM
egyuttes rendelet hatarozza meg.

A TERULET LEVEGOMINOSEGET BEFOLYASOLO LEGSZENNYEZO FORRASOK

A terltleten hatarérték feletti l1égszennyezd anyag kibocsatasu, vagyis zavaré mértéki
légszennyezést okoz6 légszennyezd forras nincs. A levegé mindségét az alapterhelésen tul
a kozuti kdzlekedés és a lakotelepi hészolgaltato (idénytdl fuggden valtozé mértékben —
fltés és melegviz-szolgaltatas) légszennyezd-anyag kibocsatasa befolyasolja.

A terllet zoldfellleti fedettsége és igy a kérnyezeti levegét kondicionald értéke kimagasléan
jo.

A vezetékes gazellatas a telepllésrészen megoldott. Az intenziven beépitett lakéteriilet és a
kapcsolodd intézmények héellatasa - a kérnyezeti levegd szempontjabdl kedvezdnek
itélhetéen - tavhovel térténik jelenleg.

LEVEGOTISZTASAGVEDELMI JAVASLAT

A tervezett (j létesitmények — termalfurdé, Szabadsag ut menti kereskedelmi [étesitmények -
héellatasara levegétisztasag védelmi érdekbdl javasolhaté a terileten rendelkezésre all6
tavhé-szolgaltatas igénybe vétele. Onalld hébazis létesitése esetén az elsédleges
energiahordozé varhatéan a féldgaz lesz. A termikus energiaigények fdldgaz
hasznositasaval térténd kielégitése is levegbtisztasag védelmi szempontbdl kedvezd,
kérnyezetbarat megoldasnak itélhetd, de az Uj tlzel6berendezés egyben Uj légszennyezd
pontforrast jelent a tavhdvel ellatott terlleten. A gazalapu egyedi flitésbdl eredd, emitalt
fustgazok légszennyezdanyag-osszetétele azonban kedvezébb a szilard tlizelésbdl eredd
fustgazénal és fajlagosan kevesebb a tavhoként elballitott héenergiahoz felhasznalt gaz
égestermékénél (veszteség hd). Az elbbbiek alapjan tehat az egyedi gazfiités fajlagos
energiafelhasznalasa és ennek eredményeként a flitésbdl ereddé fajlagos légszennyezé-
anyag kibocsatas is kisebb, de tavhé esetén Ujabb légszennyezé pontforras létesitésétol
mentesithetd a kiemelkedbéen j6 és a terllet funkcidja miatt feltétlenil védendd
levegémindségu terilet. A termalfurdéhéz és gydgyaszati centrumhoz kitermelhetd termalviz
geotermikus energidjanak flitési célu hasznositdsa nem lehetséges, de Uj, mas rétegeket
érintd mélyebb kutak furasaval felszinre hozott forrd viz e célra valé felhasznalasa realis
alternativa, illetve kiegészité lehetéség lehet a héellatasban, amennyiben a termalkltbol
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nyerheté viz mennyisége és kinyerhetd termikus energiaja alapjan ezt a megoldast a
gazdasagossagi szamitasok alatamasztjak.

Az Uj létesitmények flit6- és technoldgiai berendezéseinek Iégszennyezb-anyag kibocsatasa,
a vonzott gépjarmiforgalombél eredd kipufogd gazok noévelik a koérnyezeti levegd
légszennyezé-anyag tartalmat, ezért fontos, hogy a kibocsatasi hatarértékek betartasa
mellett megfelelé mennyiségl zdéldfelulet, nagy lombtdmegl fas névényzet alljon rendel-
kezésre a levegdmindség javitasahoz, a kérnyezet kondicionalasahoz. A kérnyezetalakitas
soran a megfeleld noévénytelepités, fasitds a légszennyezd anyagok levegében toérténd
terjedését gatolva csdkkentik a teriilet légszennyezettségének mértékét. A terileten belll
helyenként jelentdés kondicionalé hatasu, nagy fedettségl, fas zoldfeluletek talalhatok. A
kondicional6 hatasu zéldfellletek, a fas névényallomany pozitivan befolyasolja a kérnyezeti
levegbé mindségét, ezért megtartasukra, gondozasukra, kondicionalé értékik névelésére a
taviatban is szilkség van.

Az autébuszpalyaudvar Uj létesitménye a jelenlegi térszin ala kerul. Az autébuszok
légszennyezd anyag kibocsatasa miatt a térszin alatti allomas terlletének belsé terét
mesterségesen szelléztetni kell. A szell6zé6 berendezés kiltéri nyilasat az oktatasi, és
egészségugyi létesitményektdl a lehetd legtavolabb kell elhelyezni. Az autébusz palyaudvar
muiszaki engedélyezési terveiben alatamaszté szakvéleményben kell megkivanni a kiltéri és
beltéri levegétisztasag-védelmi és zajvédelmi kovetelmények teljeslilésének igazolasat. A
tetbre kivezetd szellézényilasok kdrnyezeti illeszthetéségét is meg kell oldani.

A terllletet hatarolé utakon folyé kézuti kdzlekedésbdl eredé l1égszennyezd hatas terjedését
az ut menti fasitott zéldsavok csékkentik.

FELSZiNI- ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME, TALAJVEDELEM

A TERULET FELSZINI SZENNYEZODES ERZEKENYSEGE

A terllet szennyezd6désérzékenysége a felszin alatti vizek védelmeérdl szolé 219/2004.
(VII.21.) Korm. rendelet 7.§-a és a 2. szamu melléklete, valamint a 27/2004. (X11.25.) KvWM
rendelet szerint fokozottan érzékeny, a felszin alatti vizek allapota szempontjabél érzékeny
tertileteken lévé telepllések besorolasarél szold 7/2005. (111.1.) KvWM rendelet értelmében
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi teriileten fekvé telepiilés.

Az Alsbpark terlletét érinti az itt [évé vizmilkutak hidrogeoldgiai véddidoma és kils6-belsd
védéterilete.

A TALAJT, A TALAJVIZET ES A FELSZINI VIZEKET POTENCIALISAN
VESZELYEZTETO SZENNYEZESEK

Godolién elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna-haiézat zemel, amelynek kiépitettsége
még jelenleg is elég alacsony, 65 % koérlli. A csatornahalézattal 6sszegylijtétt szennyvizeket
a varos déli részén, a Rakos-patak mellett megépitett szennyviztisztité-telepen tisztitjak
meg, a tisztitott szennyvizek befogaddja a Rakos-patak. A tisztitételepnek jelenleg van
szabad kapacitasa.

Az autbbusz-palyaudvar a terilet potencialis talajszennyezd forrasa lehet, de a burkolaton
dsszefolyd csapadékviz dsszegylijtése és elvezetése az eldirasoknak megfelelden torténik.
A felszini- és a felszin alatti kérnyezeti elemeket veszélyezteté modon folytatott tevékenység
nincs a teriileten. A helyszini szemle alapjan a terlleten akkumulalédott talajszennyezéssel
terhelt terliletrész nem hatarozhaté meg.
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A terllet felszini vizeinek befogaddja a Rakos patak. A burkolt patakmeder elhanyagolt. A
burkolat helyenként sériilt, vizi, vizparti névényzet telepedett meg a medernek azon részén,
ahol a novényzet szamara a termétalaj elérhetd. A meder és a parti sav tajrehabilitacios
mederrendezést igényel.

JAVASLAT

A terlileten épitési tevékenység csak a szennyviz 6sszegyljtését, kezelését, a csapadékviz
biztonsagos, rendezett elvezetését biztositdé kdézmUlellatas mellett engedélyezhetd, illetve
valésithatd meg. A szennyezddésérzékenység miatt Uj beépités csak a csatorna-
kézm(ivekhez valé csatlakozas, a rakotések kiépitése mellett térténhet. Az épitési telkek a
befogaddhoz kdzeli fekvéslek, igy a csapadékviz megfeleld mindségben kdzvetlenul, vagy
szennyezett csapadékviz esetén elbtisztitas utan a befogaddba vezethetd. A zéldfeliletekre
hull6 csapadékviz tovabbra is elszikkad. A koézterlleten &sszegyllekezd csapadékviz
elvezetéséhez a varoskézponti szerepkérhéz illéen a zart csapadékcsatorna-rendszer teljes
kord kiépitése indokolt.

A termalfirdd termalvizzel valé ellatasa tébbfele modon lehetséges, a legkedvezdbb
megoldast a tovabbtervezés soran lehet kivalasztani. A termalfirdébdl elfolyé vizeket a
tervezett létesitmény megvaldsitasahoz és Uzemeltetéséhez szikséges vizjogi engedély
szerint kell kezelni és a kijeldlt befogadoba vezetni.

Godolld és a tervezési teruleten kdzvetlenlll a csapadékviz befogaddja a Rakos-patak. A
lejtés nélkili, majdnem sik, helyenként lefolyastalan parkfelileteken a csapadékviz részben
szikkad. A lakételepen, a Mivelédési Haz és a Buszpalyaudvar koérzetében zart
csapadékcsatorna van kiépitve, mig a tébbi terlleten az elvezetés nyilt arkos rendszerd.

A 20 féréhelynél nagyobb, 6sszefliggd parkolok fellletén, a szénhidrogén szennyezésnek
kitett fellleteken 6sszegylld, szennyezett csapadékvizeket a felszini és felszin alatti vizek,
valamint a talaj védelme érdekében csak hordalék- és olajfogd mitargyon keresztll,
elétisztitva lehet a kbzcsatornaba bevezetni.

A terlleten a termalfirdé épitése esetén kezelést igényld humuszos talaj letermelése
varhaté. A letermelt humuszos terméféld kezelésérdl, Ujrahasznositasarél a vonatkozé
jogszabalyoknak megfeleléen gondoskodni. A letermelt humuszos féld az épitési telek
zoldfellleteinek kertépitészeti kialakitasanal termdéfoldteritésként hasznosithatd, a felesleg
hasonl6 célra masok szamara értékesithetd. A letermelt terméféldet a talajvédelmi hatésag
engedélyével lehet Ujrahasznositani.

HULLADEKGAZDALKODAS

A terllethasznalat jellege befolyasolja, meghatarozza a keletkez6 hulladékok fajtajat,
minbségét és mennyiségét. A lakéterlleti haztartasoknal, valamint az intézmény jellegl
létesitményeknél elsésorban kommunalis jellegl telepilési hulladék keletkezik. A terllet
nagy részét a parktertlet foglalja el, ahol viszont a zéldhulladék keletkezése a meghatarozé.

o telepiilési szilard hulladék

A lakoterileten a haztartasoknal kommunalis jellegl telepilési hulladék keletkezik. A
kommunalis hulladékok artalmatlanitasaval kapcsolatos feladatokat (gydijtés, szallitas,
lerakas, stb.) a varosi szolgaltaté végzi. A varos, illetve a varoskdzpont terliletén a szelektiv
hulladékgydijtés feltételei adottak.

A kommundlis és kommunalis jellegld hulladék, egyittesen a telepllési hulladék
elszallitasarol a szervezett szemétszallitas keretében, legalabb heti egy alkalommal, 110 l-es
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kukak, illetve 1200 l-es, konténerek hasznélataval a helyi teleplilésgazdalkodasi szolgaltato
cég kézrem(kddésével lehet gondoskodni.

e veszélyes hulladék

A terilleten az autébusz palyaudvar és a benzinkut Uzemeltetésének a kivételével nem
jellemzd a veszélyes hulladék keletkezésével jaro teriilethasznalat, illetve tevékenység. Az
autébusz palyaudvarndl és a benzinkutnal elsésorban olajos hulladékok (flakonok, rongyok,
olajffogd iszap) keletkeznek, amit az elbirasoknak megfeleléen kell gyljteni, atmenetileg
tarolni és elszallitatni a létesitmények tertletérél.

A veszélyes hulladékok gyUjtése, tarolasa és elszallitasa a 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet
elbirasai szerint torténhet. A veszélyes hulladékok tulajdonosainak a jogszabalyi el6irasok
szerint kell eljarni.

A lakossagnal, a haztartasokban keletkezd kulénleges banasmodot igénylé hulladékokat
részben az évente esedékes lomtalanitas alkalmaval gyljtik dssze, illetve év kdzben a
lakossagi hulladékudvarok a befogado6i ezen hulladékoknak (fém- és fahulladék, e-
hulladékok, akkumulatorok, stb.).

e zdldhulladék

A terllleten a telepulési jellegl hulladékokon kivil, a kdzpark és az épitési telkek kertjeinek
fenntartasakor nagy mennyiségl névényi eredet(i zoéldhulladék is keletkezik, amit a
komposztalhatosag érdekében elklldnitetten kell gyljteni és kezelni.

JAVASLAT

Az orszagos huiladékgazdalkodasi koncepcid, illetve az arra épuld helyi
hulladékgazdalkodasi terv célkitlizéseinek megfeleléen térekedni kell a telepilési hulladék
lerakassal artalmatlanithaté részének csokkentésére, aminek egyik médja a lakossagi
haztartasi hulladék szelektiv gyljtése. A szelektiv hulladékgyljtés alapvetd feltételei a
terlleten adottak. A hulladékgyUijté szigeteket a sok ember altal gyakran latogatott alapfoku
kereskedelmi létesitmények kérnyezetében érdemes elhelyezni. A szelektiv hulladékgyujtés
biztositasaval lehetéség nyilik a hulladékok egy részének az Ujrahasznositasara és
koérnyezetkimélé artalmatlanitasara és ezzel a lerakéra keriilé hulladék csékkentésére.

A kommunalis és kommunalis jellegli hulladék, egylttesen a telepllési hulladék
elszallitasarél tovabbra is az eddig megszokott médon, a varosi szolgaltaté
kézremukddésével lehet gondoskodni.

A veszélyes hulladékok gyljtése, tarolasa és elszallitasa a vonatkozé rendelet hatalyos
elbirasai szerint térténhet. A termelé-szolgaltatd tevékenységek soran keletkezd veszélyes
hulladékokrél a tovabbiakban is a hatalyos jogszabalyok szerinti részletes nyilvantartast kell
vezetni és eldirasoknak megfeleléen kell atmenetileg tarolni, hasznositani vagy a szallitasra,
artalmatlanitasra engedéllyel rendelkezé vallalkozas képviseldjének atadni.

A lakossagnal keletkezé kulénleges banasmaédot igényld hulladékok (pl. festékes dobozok,
akkumulatorok, hiité- és elektronikus hulladékok, sutéolaj) a terv tavlataban is a lakossagi
hulladékudvarokban helyezhetdk el.

A meglévé és a tervezett ingatlanok kertjében és a park tertletén keletkezé névényi eredetl
zéldhulladékot a tertleten kivilli komposztald telepen kell Ujrahasznositashoz elékésziteni. A
terlleten keletkezdé zdldhulladékot a komposztalhatésag érdekében elklitnitetten kell
gyujteni.
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Az alapfokll ellatast biztositd, tervezett kereskedelmi Iétesitménynél keletkezé, nem
kommunalis, illetve telepllési jellegl, mennyiségl hulladék (pl. papir- és mianyag
csomagoldanyag, veszélyes hulladéknak szamité lejart szavatossagu, sérilt éleimiszerek,
stb.) kérnyezeti kar nélklli tarolasardl és elszallitasarol a létesitmény Gzemeltetdjének kell
egyedileg gondoskodni.

ZAJ- ES REZGESVEDELEM

A terllet legjelentésebb kornyezeti zajforrasa a kézuti kézlekedés, de kdrnyezeti zajként
jelentkezik a Szabadsag Uton és az Allomas utcaban a HEV kététt palyas vonalan kézlekedd
szerelvények zaja is. A varos tervezett kdzuthal6zat fejlesztése jelentdésen érinti az Alsépark
kornyezetét. A fejlesztési elképzelések esetén az Ady Endre Ut a tavlatban mentesiulne az
atmend forgalomtél.

KORNYEZETI HATARERTEKEK, ZAJVEDELMI TERULETI BESOROLAS

A telepllés kérnyezetvédelmi feladatai kézil a zajvédelem szempontjabdl iranyadénak a
modositott 12/1983. (V.12.) MT rendelet 4. § (1) bekezdésében foglaltakat kell tekinteni. A
zaj- és rezgésvédelem rendezéssel és épitéssel kapcsolatos elbirasait a zaj- és
rezgésvédelemrdl sz6lé 8/2002. (lll. 22.) KSM-EUM egyittes rendelet szabdlyozza. A
rendelet szerint a zajvédelmi terlleti besorolas a terllethasznalat fuggvénye.

A kozlekedési eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitést kertvarosi jellegl
kézponti terlletek dvezetében és a nagyvarosi lakoterlleten a vonatkoz6 jogszabaly szerint
megengedett zajterhelési hatarértékek, |. rend(l varosi fout (Szabadsag u.) és gyujté ut
(Allomas utca, Ady E. u.) mellett 65/55 dB nappal/éjjel értékek.

Az Uzemi tevékenységbdl eredd kérnyezeti zajterhelés hatarértéke a hatalyos jogszabaly
szerint a laza beépitésu kertvarosi jelleg(i kdzponti terliletek tvezetére vonatkozdéan 50/40
dBA nappal/éjjel, a kdézponti terlletek ovezetében a zajra érzékeny, intézményi jellegii
létesitményeknél és a nagyvarosias lakéteriletnél 55/45 dBA nappal/éjjel értékek.

A KORNYEZETI ZAJTERHELES HATASA

A zavard mértékl kérnyezeti zaj meghatarozé forrasa a kozuti kdzlekedés. A zajterhelés
mertékének megitelhetésege érdekében a terlletet hatarolo utak forgalmi adatainak
felhasznalasaval, az UT 2-1.302 szamu szabvany alapjan, a valés terhelésekhez kézelité
zajterhelési értékek szamitasa megtortént. A zajszamitashoz hasznalt forgalmi adatoknal
figyelembe lett véve a kdzlekedéshaldzat fejlesztésének eredményeként atalakulé uthaldzat
hierarchia vaitozas, az Ady Endre sétany tehermentesitése, illetve kiiktatasa a varosi atmend
forgalombdl.

TT1 Tanacsado és Tervezl Kit.
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A szamitasok eredményeit az alabbi tablazat értékei érzékeltetik.
Szabadsag Gt Szabadsag tér és Allomas utca kozti szakasza:

idészak Szamitott
zajterhelés Zajterhelési
értékei(Laeqg 7,5 m) hatarértékek
dB dB
nappal éjjel nappal éjjel
2005 59,8 58,7 65 55
2016 67,3 58,8 65 55
2026 68,2 59,4 65 55

Allomas utca

Id6szak Szamitott
zajterhelés Zajterhelési
értékei(LAeq 7,5 m) hatarértékek
dB dB
nappal éjjel nappal éjjel

2005 67,4 59,2 65 55
2016 68,1 59,6 65 55
2026 68,9 59,8 65 55

Ady Endre sétany E-D-i iranyu, Kastély el6tti szakasza

ld6szak Szamitott
zajterhelés Zajterhelési
értékei(LAeq 7,5 m) hatarértékek
dB dB
nappal éjel nappal éjjel

2005 59,8 53,2 65 55
2016 53,2 43,7 65 55
2026 51,8 43,8 65 55

Ady Endre sétany K-Ny-i iranyu szakasza (az Allomas u. és a Isaszegi Uti csomépont
kozott)

Id6szak Szamitott
zajterhelés Zajterhelési
értékei(LAeq 7,5 m) hatarértékek
dB aB
nappal éjjel nappal éjjel

2005 59,8 53,2 65 55
2016 66,1 58,5 65 55
2026 65,1 61,2 65 55

Tavolsagtél fiiggd korrekcid
Ks (25m) =-5,3dB
Ky (30m) =-6,0dB
Kqs (35m) =-6,7 dB

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.
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A kozuti kozlekedésbol eredd legjelentésebb mértéki koérnyezeti zajhatas a 3.szamu fout
varosi atkeld szakaszanak az |. rend( féutként funkciondldé Szabadsag ut mentén
tapasztalhato6.

A terllet védendd funkcidju létesitményeit, épitményeit hatarérték feletti, Uzemi eredetli
kérnyezeti zajterhelés jelenleg nem éri, illetve ilyen kérnyezeti konfliktus nem ismert. A
lakétertleten 1évd flitémi gépészeti berendezésének kérnyezeti zajterhelése a helyszinelés
tapasztalata szerint feltételezhetéen nem magasabb a megengedettnél, de a hatasterilet
kozelében védendd funkcidju épilet nincs.

ZAJ-, ES REZGESVEDELMI JAVASLAT

A varos tervezett kézuthdlézat fejlesztése jelentdsen érinti az Alsépark kérnyezetét. A
fejlesztési elképzelések esetén az Ady Endre ut a tavlatban mentesil az atmené forgalomtél.
A kozuthalézat fejlesztésének eredményeként a terllet zajra érzékeny beépitési részein
csokken a kozlekedési eredetli kornyezeti zajterhelés. A Szabadsag uton és az Allomas utca
mentén a zajterhelés a tavlatban igen kismértékben né, de a zajra érzékeny épiletek
vedend6 homlokzatanal az éjszakai hatarérték az Ut és a meglévé éplletek kozotti tavolsag
miatt teljestl. Az Allomas utca atépitése esetén az uthoz kézeli éplleteknél, amennyiben a
muiszaki tervekhez készildé akusztikai szamitasok alapjan a zajterhelési hatarértékek nem
teliestiinének, akkor a kérnyezetvédelmi hatésag hozzajarulasaval a zajgatld nyilaszarok
alkalmazasaval a passziv akusztikai zajvédelem adhat lehetéséget az épitéssel jaré
utkorszerdsitésre.

A tervezett termalfurdd terlletén zaj- és rezgésterhelésre érzékeny funkcidju uj gyogyaszati
célu épitmények létesitése varhaté. A zajra érzékeny Uj épuletek védend® homlokzatat a
szabdlyozasi terven jelélt moédon az Isaszegi uti csomoponti utszakasz menti telekhatartél
legalabb 50 m tavolsagra kell elhelyezni. A terllet Ny-i és D-i hatarat adé Ady Endre ut
tervezési terlllettel szemkozti oldalan laza beépités(, lakéfunkcioju koézponti teriletek
talalhatok, ahol a lakoépliletek és egészségligyi létesitmények zajra érzékeny éplletei a
kézlekedési zajterheléstél védenddek.

Uzemi eredet(i zajjal a kérnyezetet terhels, a laké és intézményi teriileteket zavard
létesitmény vagy berendezés csak a vonatkozd hatarértékek betartasa mellett épithetd,
illetve helyezhetd el.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.
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30/2007. (10. 25.) tervtandcsi allasfoglalés

Az Ulés ideje €s helye: 2007. oktdber 18.
Polgarmesteri Hivatal, G6d6116, Szabadsag tér 7. - 3. emeleti targyalo

Targy: Godollé, Alsépark szabalyozasi tervének modositasa
Tervez6: Nemesanszky Ildiko TT1 Kft.

Az Alsopark szabalyozasi tervét a korabbi tervtandcs mar targyalta, koncepciondlis és az elsé
kidolgozottsag szintjén. A jelenlegi Epitészeti-Miiszaki Tervtanics elé azért keriilt az anyag,
mert egyrészt tanacskozasi jelleggel a tervtanacsokat szabalyozo kormanyrendeleten tul is
fontos, hogy egy szakmai grémium foglalkozzon ilyen szinten is a varos fejlesztésével,
masrészt olyan befektet6i igények fogalmazodtak meg, melynek nyoman a varoskép jelentds
valtozason mehet at, aminek elemzése mar szabalyozasi szinten is odafigyelést igényel.

A legnagyobb kihivést els6sorban a buszpalyaudvar tervezett atalakitdsadnak jo szabalyozasa
jelenti, masodsorban a déli negyedbe tervezett termalkozpont €piiletegyiittese, harmadrészt, az
els6 kettd fontossagat is szinte megeldzve, a park revitalizacidja, a kastély eldterének
kialakithatosdga. Ez utébbit a korabbi, kornyezd teriiletekre késziild szabalyozasi tervek
(Grassalkovich Kastély SZT 28/2006. (XII. 18.) sz.; Varoskdzpont RRT 1997. évi 10. sz. 6nk.
rendelet) folvetették mar, de részleteiben nem szabalyoztak.

A funkcidk kitarasa, azaz nyités a park felé mind kereskedelmileg, mind varosrendezésileg €s
idegenforgalmilag fontosak, ez biztositana a park bevondsat a varosi életterekbe. Ezt kell
elfogadtatni a befektetokkel és maximalisan megkovetelni a konkrét tervek készitése soran is.
Alapkérdésként a parkolési teriiletek biztosithatdsdga, a Szabadsag uti utcakép illetve térfal
kialakitasa €s a park zoldfeliileteinek a megdvasa meriilt fel, mint legfébb szempontok.

A déli teriiletek esetében a parknak nem Onkorményzati teriiletén, de az Onkormanyzat
vagyonaként jelen 1évé termdlviz-hasznositds projekt megvalésitdsa paramétereit kell
szabalyozni. A vizmindség és gyogyhatas vizsgéalata, a kutak vizjogi engedélyezése
folyamatban. A tervek szerint balneoldgia kdzpont Iétesitése lenne a cél, mert ez elfogadhato
az ingatlan tulajdonos (Magyar Allam) és kezelSje (Szent Istvan Egyetem) részére és a varos
elképzeléseihez is illeszkedik, miszerint az Alsoépark déli teriiletein rekreacidt, sportolast
biztosité hasznositést tervezett.

A Tervtanacs a tervvel kapcsolatosan az aldbbi gondolatokat fogalmazta meg:

- A szabdlyozasi tervlapon nem kapott jel6lést néhany olyan elem, mely a terv
alatdmasztd munkarészeiben helyesen megfogalmazott, ilyenek:
- aparkolasi teriiletek kijelolése,
- avédett erd6foltok, ndvények teriiletének jellése,
- javasolt fasorok, védoéfasitasok teriiletei,
- kertterv alapjan rekonstrualando parkteriiletek,
- a,hattyus-t6” tervezett helye,
- rendezvényteriilet kijelolése,
- kertterv alapjén készitend6 uj kertépitészeti elemek pl. sétanyok, ralatasok,
- ¢épitési vonalakkal pontositott térfalak helyzete.

- A Szabadsag uti beépités fontos része az egységes varosképnek, az ezzé valo fejlodés
lehetéségét a szabdlyozassal el kell érni.

- Az ¢épitési vonalakkal meghatarozott homlokzatok és a park részeként megjelené 1t
menti fasitas egylitt hatdrozzak meg a térfalat.

- A Volanbusz pélyaudvar atépitésére iranyulo befektetdi kezdeményezés mar ebben a




Go6doll6 Varos
Epitészeti - Miiszaki Tervtanacsa

fazisban is lathatd, hogy a véros Iéptékéhez képest nagysagrendekkel nagyobb. Ha a
szabalyozassal a mar megvalositasra alkalmasnak talalt épiiletet lehetne leképezni, az
lenne az ideélis. Ebben a helyzetben viszont egy 6tletpalyazattal kell tisztdzni, minden
fontos épiilet esetén az épitészeti elvarasokat. A kiirasban pontos paramétereket lehet
megadni, melynek eredményeképp el6johetnek a megoldand6é probléméak, ha a
szabalyozason tuli elvarasokat pontosan fogalmazza meg a palyazati felhivas. Javasolt
projektek: buszpalyaudvar, mtvelddési haz, termalkdzpont.

- A szabalyozasi terv megvalodsitasahoz ott, ahol befektetéi részvétel is kotédik, a
telepiilésrendezési szerzddés megkostése mindenképpen indokolt.

A tervtandcs a szabdlyozdsi tervet a fenti ajanldsokkal jovahagydsra elokésziteni javasolja.

Gadolls, 2007. oktober 25.

J. Berencz Ibolya
elnok
G6doll6 Varos Onkormanyzata, Fépitészi Iroda
Epitészeti-Miiszaki Tervtanécs
Szakmai titkar: Vrabély Anikd

Jelen voltak:

- Csillag Katalin

- Dési Gyula

- Sasi-Nagy Ildiké

- Turi Attila

- Vrabély Aniké

- Nagyné Simon Agnes épitéshatésagi el6add
Nemesanszky 11dik¢ telepiiléstervezd
Molnér Antal befektet6 és Brjeska Gabor épitész tanacsado
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04/2007. (01. 18.) tervtanacsi allasfoglalés

Az ilés ideje és helye: 2007. januar 18.
Polgarmesteri Hivatal, G6d6116, Szabadsag tér 7. - 3. emeleti targyald

Targy: Godollé, Alsépark szabalyozasi terve (el6zetes egyeztetés a koncepciorol)
Tervez6: Nemesanszky Ildiko TT1 Kift.

Az Alsopark a varos egyik legnagyobb zoldfeliilete, kozpark. Az utdbbi években helyi
védelmet kapott, mint egyedi tajérték. A XIX. szazadban szerves része volt a kastély életének,
azonban az Ady Endre sétany teljesen elvalasztotta tble. A terv célja nemcsak a park
szerepének a megtaldldsa, hanem egyuittal a mar beépitett részek minél szervesebb
Osszehangolasa a zoldfeliiletekkel. A terv készitésének aktualitasat a varos termdlvizével
kapcsolatos terveinek megvaldsithatésaga valamint befektetéi érdeklddés a buszpalyaudvar
teriletén. A buszpalyaudvar megtartdsa mellett egy tobbszintes kereskedelmi koézpont
megvaldsitasa.

A Tervtanacs a tervvel kapcsolatosan az alabbi észrevételeket tette:

- A buszpalyaudvar f6l¢ tervezett kereskedelmi kozpont tomege tulzd, minden
lehet6séget ki kell hasznalni annak érdekében, hogy ez ne telepedjen rd a varosképre, a
parkra. Az épiilet homlokzatat hatrabb kell huzni a fouttdl és elé fasor telepitésével
lehetne oldani a tervezett méretét.

- Az épiilet 1éptéke miatt meghatarozo lesz mindenképpen, ezért megfontolando, hogy
tervpalyazaton tisztdzzuk a megjelenését.

- Oda kell figyelni a park értékeinek a megtartasara, a varosi szovetbe, gyalogos
kozlekedési rendszerbe vald illesztésre. Ehhez j6 6tlet a gyalogos sétany a miivel6dési haz
mogott, de akkor ennek megfelelden kell a t6bbi funkcidt is szabalyozni, hogy majd
valdban betoltse a szerepét.

- A szabdlyozds feladata a kereskedelmi kozpont tomegének meghatarozasa,
megfontoland6 az is hogy z6ldtet6 legyen rajta €s a parkolofeliileteket meg jobban el kell
osztani, nem teljes egészében a tetdre tenni.

- A park déli csiicskébe tervezett termalfiirdd épiiletegytittese még kiforratlan, itt is
legfontosabb az épiiletek tomegének meghatarozéasa, amit mindenképpen 6sszhangba kell
hozni az Gt szemkdozti oldalan tervezett beépitéssel.

- Megfontoland6 a park rekonstrukcidja sordn a hattys té helyreéllitasa, mivel a
vizutdnpo6tlas megoldésa kérdéses.

- A park novényzetét meg kell ifjitani, kertrekonstrukcios tervben kell a részletes
feladatokat megtervezni.
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A Tervtandcs a tervdokumentdciot a kidolgozott formdjiban, a szakhatosdgi megkeresés

eldtt ismét targyalni kivdnja. 2
N

(
J. Berencz Ibolya
elnok

Godolld, 2007. januadr 22.

Godsllé Varos Onkormanyzata
Féépitészi [roda
Onkormanyzati Tervtanacs
Szakmai titkar: Vrabély Aniko

Jelen voltak:
- Fejes Maria
- Sasi-Nagy Ildiko
- Lészl6 Tamas
- Dulacska Zsolt
- Vrabély Aniko




