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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az  Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakdasok 1996. évi miszaki
allapotfelmérésének eredményeként sziikségess¢ valt egyes rossz dallapotq,
gazdasadgosan fel nem Ujithatd lakédsok Kkiliritése, azaz a telep-felszdmolasi program
elinditdsa. A program Osszesen 40 lakasban 37 csalddot, minddsszesen 129 ot
érint(ett). A kiiiritendd épiileteket az 1999. évi 4. (III. 2.) szdmi Onkormdanyzati
rendelet IV. Fejezete hatarozta meg. Jelenleg mar csak két lakas kiiiritése van hatra a
Grassalkovich kastély tdszomszédsagaban 1évé, Ady E. sétany 10. és 12. szamu
¢épiiletekben. A lakasokban két csalad, dsszesen 6 {6 lakik, lakasbérldi statuszban. A két
lakas egyike a Godollé, Ady E. sétany 12/2. szam alatti, 88 m” alapteriiletii, kettd és fél
szobas, komfortos lakds. A lakdsban egy kétgyermekes héazaspar él, hamarosan
megsziiletik harmadik gyermekiik. A csalad lakascsere Uitjan szerezte meg az Ady
E. sétanyon lévd lakds hatarozatlan idOtartamra sz6160 bérleti jogat, 1998
novemberében.

Az Un. telep-felszamolasi program keretében 1999 éprilisdban értesitette a bérbe
ado dr. Varga Pétert arrdl, hogy az Ady E. sétany 12. szamu épiiletet 3 éven beliil
szandéka kiiiriteni. A lakasbérleti jog kozds megegyezéssel torténd megsziintetése a
Lakéstorvény rendelkezései szerint cserelakds bérbeadasa, vagy pénzbeli térités fizetése,
vagy mindkettd felajanlasaval lett volna lehetséges. A Lakastdrvény meghatarozza
azokat az ismérveket, amelyeket mindkét lakasnal figyelembe kell venni a cserelakas
megfeleldségének mindsitéséhez: komfortfokozat, alapteriilet, miiszaki 4llapot,
lakéhelyiségek szama, telepiilésen és épiileten beliili fekvés, lakbér. Az dnkorményzat
lakasallomanyaban ekkor nem volt olyan iires lakés, amely a felajanlhatd cserelakas
elvarasainak megfelelt volna.

Ezért pénzbeli térités felajanlasara keriilt sor, amely a lakas mindenkori forgalmi
értékének 80 %-a volt. A bérld kérte a forgalmi érték és az emelt Osszegii térités
Osszegének megallapitdsat, kozlését. 2000 majusaban a bérld részére fizetheté — a
csalad létszama fliggvényében meghatarozhatd méltanyolhat6 lakasigény mértéke és az
atlagos adottsagu 6nkormanyzati lakasok forgalmi értéke alapjan meghatarozott —térités
Osszege 3.130.000 Ft volt. A bérlé ugy nyilatkozott, hogy ezen 6sszeg felhasznalasaval
lakhatasat nem tudja megoldani. A téritési dsszegek kovetkezd évi feliilvizsgalata utan
2001 méjusaban 6.460.000 Ft 0sszegl téritést ajanlott a hivatal a bérlének, a bérld azt
véltozatlanul nem tudta elfogadni. 2002. évtél az emelt Osszegli térités fizetésének
lehetdségét az Onkormanyzat felfliggesztette, a térités igénybevételének lehetdségét
pedig az ide vonatkoz6 helyi rendeletb6l 2003. marcius 28. napjaval torolte.

A tovabbiakban kizarolag cserelakds biztositasa Utjan volt lehetdség az Ady sétanyon
16v lakas kitiritésére. Eveket kellett arra varni, hogy a cserelakas torvényben rogzitett
kivanalmainak legalabb hozzéavetdleg megfelelé onkormanyzati lakas megiiresedjen. A
Lakastorvény ugyanis ugy rendelkezik, hogy a cserelakds egyes egyéb eldnyei a felek
egyezsége esetén kiegyenlithetik annak hatranyos jellemzdit. Az eltelt iddszakban az
Ady E. sétany 12. szamu épiileten kizarolag olyan természetli munkakat végeztetett el
az Onkormanyzat, amely az esetleges életveszély megeldzését szolgilta, illetve a
miiszaki allapotromlasat megakadalyozta.

A G06dolle, Dozsa Gy. at 60. szam alatti két lakésos tarsashdz emeleti, hdrom szobas,
komfortos, lelakott, elhanyagolt allapott lakasa 2007. §szén iiresedett meg. A lakés a
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tetd rossz miiszaki allapota miatt bedzott, ezért még a tél bedllta eldtt, az
onkormanyzat koltségén megtortént az ideiglenes, bitumenes hullamlemezes tetd
készittetése.
A lakés ismételt bérbe adhatd allapotba hozasa a bérbe ad6 feladata, ezért felmérést
készittettiink a lakdsban végzendd munkdk miiszaki tartalmara, azok koltségeire
vonatkozoan.

A 2007 oktoberében késziilt miiszaki leiras és koltségbecslés szerint a belsd — bérbe
adas esetén a Lakdastorvény rendelkezései szerint a bérbe add daltal minimalisan
elvégzendd — munkdk 2.850.000 Ft + 570.000 Ft AFA, azaz brutté6 3.420.000 Ft
Osszegben keriiltek meghatarozasra A kiilsé munkak 6.100.000 Ft + 1.220.000 Ft AFA,
azaz brutt6 7.320.000 Ft dsszeget jelentettek volna a 2008 évi prognosztizalt bekeriilési
koltséget alapul véve.

Tarsashdzrol 1évén sz6, a kiils6 munkdk koltségeit a két tulajdonostarsnak — jelen
esetben maganszemély tulajdonos és az Onkorméanyzat — egymas kozotti tulajdoni
hanyaduk aradnyaban kell a jogszabélyi rendelkezések alapjan viselni. A Dozsa Gy. ut
60. 1. emeleti lakas tulajdonosa altal fizetendd Osszeg a kiils6 munkdak koltségeinek 50
%-a, azaz bruttd 3.660.000 Ft.

Az Ady E. sétany 12/2. szamu lakas bérljével folytatott targyaldsokhoz 2008. majus
23-an aktualizaltattuk a lakas miiszaki allapotfelmérését. Az aktualizalast kdvetden a
miiszaki tartalom nem valtozott: a lakasban tovabbi allapotromlas nem kovetkezett be.
A sziikséges koltségeket azonban indokolt volt feliilvizsgalni, mivel a 2007 8szén
prognosztizalt inflacié mértékét a valos inflacio jelentésen meghaladta.

Ilyen médon a belsd munkak koltsége: 2.960.000 Ft + 592.000 Ft AFA, &sszesen
brutté 3.552.000 Ft. A kiilsé munkéké pedig: 6.350.000 Ft + 1.270.000 Ft AFA,
Osszesen bruttd 7.620.000 Ft. A kiils6 munkdk koltségei 50 %-ban, azaz bruttd
3.810.000 Ft 6sszegben vehetdk figyelembe.

2008. junius 3-an forgalmi értékbecslést készittetett az Onkormanyzat a lakéasrol. A
lakas forgalmi értéke nettdé 13.200 000 Ft 6sszegben keriilt megallapitasra.

A fenti informéaciok birtokaban egyeztetést kezdeményezett a hivatal dr. Varga Péterrel.
Dr. Varga Péter a Dozsa Gy. uti lakast tobb alkalommal — csaladtagjaival, illetdleg
altala felkért szakemberekkel — megtekintette, a szakvéleményeket, a forgalmi
értékbecslést megismerte. Elmondta, hogy lakhatdsuk végleges modon akkor olddédna
meg, ha a Doézsa Gy. ati lakas tulajdonjogahoz jutnanak. Onkormanyzati lakas
megvasarlasara eldvasarlasi jog a bérlot illeti meg, egy esetleges adasvételt meg kell
eldznie egy bérleti szerzdéskotésnek.

Tekintettel arra, hogy harmadik gyermekiik hamarosan megsziiletik, lehetéség szerint
az Ady E. sétanyon 1év0 lakas kiiiritésére egy mindkét fél szamara elfogadhato,
konkrétan rogzitésre keriil6 idétartamban haladékot kért a csalad.

Dr. Varga Péter ugy nyilatkozott, hogy véllalja a lakas lakhato allapotba hozasaval
kapcsolatos munkdak elvégeztetését, a koltségek viselését. Az altala felkért szakember
az elvégzendd bels6é munkdk koltségét 7.980.000 Ft, a kiils6 munkak 50 %-os
hanyadanak koltségeit 4.200.000 Ft-ban, minddsszesen 12.180.000 Ft 0Osszegben
hatarozta meg. A belsd munkdkat szeretné kiegésziteni a bérbe ado altal meghatarozott,
minimalisan elvégzendd miiszaki tartalmi munkékhoz képest a belsd ajtok cseréjével és
hdszigeteld almennyezet kialakitdsdval. A kiils6 munkak korét kiegészitené a kiilsd
hdszigeteléssel az épiilet 50 %-ara kiterjedden.
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A Lakastorvény lehetdséget ad arra, hogy a bérld a bérbe adotdl atvallalja a lakas bérbe
adhato allapotba hozasat, az azzal kapcsolatos koltségek viselését. Ebben az esetben
azonban meg kell allapodnia a feleknek arrol, hogy a bérbe adé milyen modon tériti
meg, szamolja el a bérlo felmeriilt koltségeit.

Dr. Varga Péter azt kérte, hogy a vételarat meg nem haladé mértékben ismerje el az
onkormanyzat a lakas belso és kiils6 feltijitasanak koltségeit, tovabba a 2009. jinius 30-
ig még a hasznalataban tartani kivant Ady E. sétany 12/2. szam alatti lakas hasznalati
dijanak hozzavetdleg 240.000 Ft-os dsszegét.

Az egyeztetetések végeztével Dr. Varga Péter tigy nyilatkozott, hogy az altala
megtekintett, a miiszaki allapotfelmérésbdl, a forgalmi értékbecslésbdl is megismert
allapotban elfogadja cserelakasként és hatarozatlan idGtartamra bérbe veszi, a G6dollo,
Doézsa Gy. ut 60. /2. szamu, 90 m’ alapteriiletli, harom szobds komfortos lakast,
egyuttal kéri annak tulajdonba adésat is, adasvételi szerzddés keretében. A lakés
ismételt bérbe adhato allapotba hozdsat, az azzal kapcsolatos koltségek viselését
dr. Varga Péter 12.180.000 Ft 0sszegben magara vallalja. Ezen koltségei, tovabba az
Ady E. sétany 12/2. szamu lakds haszndlata ellenértékeként fizetendé 240.000 Ft
Osszegli lakashaszndlati dijat a lakas tulajdonjogdnak megszerzése kapcsan kéri a
vételarba beszamitani. A vételar a 13.200.000 Ft 6sszeg 60%-a, mivel ebben az esetben
mar a dr. Varga Péter hatdrozatlan idétartamt bérleti jogéaval ,.terhelt”, lakott forgalmi
értékrdl lehet beszélni, ami az ingatlanforgalmazési gyakorlat szerint a szabadpiaci
forgalmi érték 60 %-a, azaz 7.920.000 Ft-os vételar.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képvisel-testiilet tamogatasat ahhoz, hogy dr. Varga
Péter cserelakasként bérbe vehesse, és ezzel egyidejlileg ellenérték fizetése nélkiil, a
lakas bels6 és kiilsé munkainak koltségei, tovabba az éltala fizetendd lakéshasznalati dij
ellenében megszerezhesse a Godollo, Dozsa Gy. ut 60. I/2. szamu lakas tulajdonjogat.
A Varga csalad 2009. junius 30-ig, lakashasznalati megallapodas birtokaban laknad még
az Ady sétanyon 1évo lakast, mivel egyrészt harmadik gyermekiik sziiletését varjak,
masrészt pedig a Ddézsa Gy. uti lakas lakhatd allapotba hozéasa iddigényes véllalas a
résziikrol.

Tisztelt Képviseld-testiilet! Az 1990-es évek vége Ota elhatdrozott és valtozatlan
szandéka az Onkormanyzatnak az Ady E. sétany 12. szam alatti épiilet kiliritése. A
pénzbeli térités fizetésére iranyuld kezdeményezéseink nem vezettek egyezségre dr.
Varga Péterrel, mert a felkindlt 6sszegekbdl lakhatasukat nem tudtdk volna megoldani.
Pénzbeli térités nyujtasara évek oOta nincs mar sem jogi, sem pénziigyi lehetdsége az
onkormanyzatnak. A csaldd részére a Lakastorvény eldirdsainak megfeleld cserelakas
felajanlasara hossza évekig nem volt lehetdség. A Ddzsa Gy. uti lakas a rendelkezésre
allo szakvélemények szerint igen magas koltségen, jelentds idoveszteséggel volna bérbe
adhato allapotba hozhato. A dr. Varga Péter részére torténd bérbe, illetdleg tulajdonba
addsa az Ady sétanyon lévé ingatlan 2009. jinius végi, teljes kor kitiritését
eredményezné.

Kérem, tdmogassak a hatdrozati javaslatban irtak szerinti bérbe-, azzal egyidejiileg
tulajdonba adasi javaslatomat! Kérem a mellékelt rendelet-modositas elfogadasat!



Hatarozati javaslat

1./ A Képviselo-testiilet a G6dolld, Ddézsa Gy. ut 60. /2. szdmu (1028/A/2 hrsz-0)
89,87 m’ alapteriiletii, 3 szoba, konyha, étkezd, kamra, flirdészoba +WC, eldszoba
helyiségekbdl allo, komfortos lakast kijeloli csereelhelyezésiil, hatarozatlan idGtartamra
torténd bérbe adéasra dr. Varga Péter a Godollé, Ady E. sétany 12/2. szamu,
onkormanyzati tulajdont lakas bérlgje részére.

Hataridé: a megallapodas elkészitésére 15 munkanap
Felelos: dr. Nanasi Eva cimzetes f6jegyz6

2./ A Képviseld-testiilet egyetért azzal, hogy a Go6dolld, Dozsa Gy. ut 60. I/2. szam
alatti onkormanyzati tulajdonti lakas 7.920.000 Ft-os lakott forgalmi értéket alapul
véve, adasvételi szerzddéssel keriiljon dr. Varga Péter tulajdonaba azzal, hogy a lakas
belsd munkai 7.980.000, kiils6 munkai 4.200.000 Ft, a Godolls, Ady sétany 12/2.
szamu lakas 2009. junius 30. napjdig szamitott hasznalati dija 240.000 Ft &sszegben
keriiljenek beszamitdsra a vételarba oly modon, hogy a beszamitasra keriil6 Osszeg a
lakas vételarat nem haladhatja meg.

Hataridé: a megallapodéas megkotésére 30 nap
Felelos: dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Godolls, 2008. janius ,, 17.,,

dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester



.../12008. (.. ..) sz. onkormanyzati rendelet
az onkormanyzati tulajdonu lakasok elidegenitésérol szolo
12/2006. (IV.10.) sz., a 36/2006. (XII. 18.) sz. és a 12/2007 (I1. 23.) sz.,
40/2007. (XII. 14.) sz. onkormanyzati rendeletekkel modositott
10/2005. (1. 31.) szamu 6nkormanyzati rendelet
modositasarol.

1. § E rendelet hatalybalépésekor a 2. § (1) bekezdése az alabbi masodik
mondattal egésziil ki:

»AZ 1. szamu melléklet szerinti lakas(ok) értékesitheto(ek).”

2. § E rendelet a kihirdetése napjan lép hatalyba.



Ertékesithetd lakas(ok)

| Lakott lakasok

1.

szamu melléklet

Sorszam

A lakas cime

Doézsa Gy. ut 60. 1/2.

Az eldterjesztés hiteles: Lukacs Adrienn

szervezeési vezeto-tanacsos




