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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Meggyes elnevezésl terulet Godolld Fenyvesi varosrészében talalhatsd. Az itt
elhelyezkedd 4655 hrsz.-U ingatlant az dnkormanyzat visszavasarolta a Gddoll6i
Kiralyi Kastély Kht.-t6l, ahova annak idején apportként vitte be. Mostani célja, a
hozzavetbélegesen 2,5 ha-os terllet rendbetétele, hogy telkeket alakitson és
értékesitsen beldle, valamint egyuttal a csatlakoz6 utcak infrastrukturalis fejlesztése.
Mindehhez a terlllet szabalyozasi tervének elkészitésére van szilkség, mivel a
jelenlegi szabalyozashoz képest Ujabb elképzelés fogalmazddott meg a hasznositast
illetéen. A tervezési terlilet hatarolé utcai a Fenyvesi nagyut, Bordka utca, Jaszévar
utca, és az Oz utca. A szerkezeti tervben kertvarosias lakéteriilet terilletfelhasznalasi
egységbe tartozik. A szandékok szerint a terlletfelhasznalas a szabalyozas utan
sem valtozik, a szerkezeti terv modositasara nincs szikség.

A hatalyos szabalyozasi terv a nagyméreti telek feltarasat uj utca nyitasaval oldotta
meg, valamint az Alma utca, és a Barackos utca 6sszekdtését tervezte a Bordka
utcaval. A tervezett utcak csak magantulajdonu telkek igénybevételével alakithatok
ki. A magantulajdonosok nem érdekeltek a rendezésben, sét, a terv lakossagi
tiltakozast valtott ki, ezért a terv megvalésitasa helyett ez az Uj terv készilt, azzal a
célkitlizéssel, hogy a rendezés a maganérdekek mindennemil sérelme nélkil
valésulhasson meg.

A rendezés utan lehetéség adddik az énkormanyzati tulajdonu telek értekesitésére,
a befektet6i érdeklédéstdl figgben egyben, nagyobb egységekben, vagy az
ovezetnek megfelelé méretl lakdtelkekre felosztva. A terlleten jellemzben a
koérnyezé kertvarosi lakoteriileteknél nagyobb intenzitasu, de a varos karakteréhez
még illeszkedd, kertvarosias jellegl beépités tervezett. Szomszédos vele a Szent
Istvan Egyetem, a varos kézepén szigetként mikoédd, kdzteriletekkel nem tagolt,
zart teriilet; melynek az Oz utca mentén védett erdéteriilete van.

A Fenyves kellemes lakékdrnyezetet biztositd, folyamatosan beépllé kertvaros.
Kapcsolata a telepiilés mas részeivel nagymértékben korlatozott: az egyetem, és a
forgalmas Budapest-Miskolc vasutvonal elzarja a varosi szolgaltatasokat nyujté belsé
terliletektdél. A tdomegkozlekedés elkerilli, a legkdzelebbi megallok 3-500 m
tavolsagban vannak. Sajnalatos mddon a tervezett kerékparutak is messze elkerilik
a terlletet, pedig egy kellemes, és biztonsagos kdrnyezetben vezetett ut nagyban
hozzajarulhatna az egyébként nem tul nagy tavolsagra (kb. 3 km) Iévé kdzponti
terilletek, és a HEV elérhetéségéhez.

Tervezett beépitési lehetéségek:

A szabalyozasi tervben tervezett Uj utca a 4655 hrsz-u telket 3 részre tagolja: ebbdl
kettdé magantelkekhez csatlakozik, mig a harmadik 6nalléan képez tombdét. A déli
teleksort a meglévé beépitéshez idomulva, ahhoz hasonldéan egyedi telkekként
kialakitva, telkenként legfeljebb 2 lakassal javasolt beépiteni. A kialakul6 telkek
mérete 800 m2 kordli.

Az 6nall6 telektdmbben a kedvezé varosszerkezeti adottsagok lehetévé teszik, hogy
a terulet a koérnyezeténél intenzivebben éplljén be. Az intenzitas ndvelésének
eszkéze a szintszam ndvelése, és az egy telken épithetd épiiletek, és lakasok
szamanak rugalmasabb kezelése. A szabalyokkal lehetévé kivantuk tenni, hogy akar
a hagyomanyos telekosztassal és az ingatlanokként max.2 lakassal épiiljén be a
terlilet, de benne van az is, hogy tébbszintes, tobblakasos éplletekkel telepitsék be.
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A telekméret figgvényében hataroztuk meg a beépitési mutatékat annak érdekében,
hogy a lépték a kérnyezetéhez illeszkedb maradjon.

A terilet fejlesztésének egyik lehetséges modja az egy kézben tartott, lakdpark
jelleg(i beépités. Ennek elénye az egyuteml értékesités, a varhatéan nagyobb
lakasszam, és szélesebb lakasvalaszték, a gyorsabb beépilés. Befektetdi
érdeklédés hianyaban a téombét a kdrnyezetéhez hasonld kisebb telkekre lehet
felosztani, és csaladi haz, tarsashaz épitésére alkalmas telkekként értékesiteni.
Normativan, a telekmérethez kététten kivantuk meghatarozni az ingatlanokon
épithetd éplletek, és lakasok szamat. A telken elhelyezhetd lakasok szama a
telektertlet/250 m?; vagyis minden lakasra kell jusson legalabb 250 m? telekterilet.
Ezt a slrliséget tekintve megfelel a varosban altalanosan alkalmazott KEL-1, és
KEL-2 o6vezeteknek, de azoknal kisebb beépitettséget, és nagyobb
épitménymagassagot megengedé szabalyok szerint is lehet épitkezni. Az egy
éplletben elhelyezheté lakasok szama a kertvarosi Ovezetnek megfeleléen
legfeliebb 4. A lakasméretektdl, és az épitészeti koncepciotol figgbéen a 2-3-4
lakasos épliletek lehetnek sorhazak, fogatolt rendszerli, vagy mas, kombinalt
megoldasu épiiletek is.

A tdmb ugyanazon szabalyok alapjan, a potencialis épittetdk szandékatdl fuggben
akar a kérnyezetéhez hasonlé méreti telkeken fokozatosan, vagy 2-3 Gtemben, vagy
akar egyetlen beruhazasként is beépulhet. A fentiek szerint az ujonnan kialakulo,
6nallé témbben 36-40 lakas, a meglevé telkekhez kapcsolddo tdmbokben dsszesen
12 telken max. 30 lakas helyezhetd el.

A szabalyozasi terv modositasa targyaban tartott lakossagi forumon a tervezett
beépitéssel kapcsolatosan kiléndsebb ellenveélemény nem merilt f6l. A terllet
infrastrukturalis fejlesztését varjak a szabalyozasi terv megvalésitasatél és remélik,
hogy a szabalyok betartasaval ténylegesen a tervezett paraméterek kézoétt marad
majd az ujonnan félosztott terlilet beépitettsége.

Tisztelt Képviselb-testilet!

A Meggyes terlletét befektetési célzattal vasaroltak, s ezzel a szabalyozassal
megteremthetbék az értékesiteés kedvezd feltételei. Kérem a fentiek és a mellékelt
dokumentumok alapjan tanulmanyozzak at a tervezet modositast és fogadjak el az
szabalyozasi tervet.

Mellékletek: - ..... /2008. (...... ) szamu énkormanyzati rendelet tervezet
Szabalyozasi terviap M=1:2000

Kdérnyezetalakitasi javaslat M=1:2000

Go6dolld, Meggyes és kornyéke szabalyozasi tervének és helyi
epitési szabalyzatanak médositasa ciml dokumentacio
Tervtanacsi allasfoglalas a szabalyozasi tervrél
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G6doll6 Varos Onkormanyzata

12008. (....... ) sz. nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lo
16/2001. (V. 2.) sz. 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Godollé Varos Képviseld-testiilete a helyi 6nkorményzatokrol szoldé 1990. évi LXV. térvény
16. §-aban, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
Torvény 6. § (3) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, a torvény 8. §-aban irt rendezési
elvek figyelembe vételével médositja Godsllé Varos Helyi Epitési Szabalyzata 2001. évi 16.
(V. 2.) szamu, t6bbszorosen modositott onkorményzati rendeletét, és a médositott Helyi Epitési
Szabalyzatban foglaltak alkalmazasat elrendeli.

1. §

(1) A HESZ Lakoteriilet cimfi 5. § (2) 3. médosul:
,»3. kertvérosias (laza beépitésii és 7,5 m épliletmagassagot meg nem haladé lakéépiiletit)
lakoteriilet,”

2. §
(1) A HESZ 8. § cime kiegésziil: , Kertvarosias lakéteriilet (KEL, Lke)”

(2) AHESZ 8. § (1) bekezdése médosul:
»(1) A teriileten elhelyezhet6:

a) legfeljebb kétlakasos, az Lke-11 épitési ovezetben legfeljebb 4 lakdsos lakdépiilet,”

3.§

(1) A HESZ (a telekalakitas altalanos feltételeirdl sz610) 24. § (17) bekezdése kiegésziil a
Meggyes SZT teriiletére vonatkozo 1) ponttal:

»Meggyes SZT tertilete:

- Az Oz utca teljes kiépitéséig, az Oz utcéra telek nem oszthato.

- A zsékutcdk végén kialakulé ingatlanok, melyek hosszabbik oldaluk egy szakaszaval
csatlakoznak a kozuthoz, nem mindsiilnek fekvd teleknek. Az altalanos szabalyoktol
eltéréen ezek az ingatlanok kizardlag abban az esetben alakithatdak ki, ha az Gthoz
legalabb 3,0 m szélességgel csatlakoznak.

- Jelen rendelet 24. § (1) bekezdése és a (17) bek. a) pontja nem alkalmazhatd.”



4. §

(1) A HESZ 25. § (13) bekezdése kiegésziil a Meggyes SZT teriiletére vonatkoz6 1j ponttal:

,Meggyes SZT tertilete:

A terlileten az Lke-6B jeli épitési Gvezet Bordka utca altal érintett teriiletén
¢épitéshatosagi engedély (kivéve a telekalakitast) abban az esetben adhato,
amennyiben az ingatlan szabalyozasi terv szerinti kialakitott, kivéve, ha az ingatlan
nyilvantartds vagy az épitéshatdsagi nyilvantartds adatai alapjan, az épitéshatdsag
altal megéllapitottan, épitménnyel beépitett ingatlannak mind&sitheto.

a terlileten a Bordka utca altal érintett ingatlanok esetében épitéshatdsagi engedély
koteles tevékenységek (kivéve a telekalakitast) engedélyeztetése elott a beépitettség

5.§

A HESZ 32. §. (3) bekezdés tablazata kiegésziil az alabbi sorral:

10.....

Meggyes SZT

M=1:1000

TT1 Kft.
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6. §

A HESZ 3. szamu melléklet 3. pontjaban a KEL-3 6vezet eldirasaindl torlésre keriilnek a
Bordka SZT-re vonatkoz6 elodirasok:

BEEPITESI MOD

KERTVAROSI LAKOTERULET 3

O = oldalhataros
EPITESI VONAL /el6kert/ 5,0-10,0 m kialakult allapot, ill. szabalyozasi terv
szerint
OLDALKERT OTEK szerint
MAX. BEEPITETTSEG 30%
MAX. SZINTSZAM Pince+F+T
MAX. SZINTTERULETSURUSEG 0,7
MAX. EPITMENYMAGASSAG 50m
MAX. UTCAI HOMLOKZATMAGASSAG |[50m
MAX. LEJTORE NEZO HOMLOKZATMAG. |-
HOMLOKZATSZELESSEG Egy sikban max. 10 m, az e feletti részt
épiilettdmeg-mozgatassal kell kialakitani
MIN. TELEKTERULET 600 m?,
MIN. TELEKSZELESSEG 14,0 m (INCSO SZT 18,0 m)
MIN. TELEKMELYSEG 35,0 m

TETOGERINC JELLEGE

utcafronton utcaval parhuzamos
(kivéve INCSO SZT)

TETO HAJLASSZOGE

30-45°

MAX.

TETOGERINC MAGASSAG

9.0 m

TETOFEDES ANYAGA

piros, barna, antracit

cserép, pala v. bitumenzsindely

MAX. LAKASSZAM 2
KOZMUVESITETTSEG 1.sz. rajzi melléklet alapjan
MELLEKEPULET csak a foépiilette]l egy tomegben épithet6
KERITES max. 1,20-ig tomor kerités is készithetd, e felett
max. 1,80 magas, 70%-ban attért (a kapuzat
kivételével)
GEPKOCSITAROLAS telken beliil
MIN. ZOLDFELULET 60%

HOMLOKZATI ANYAGHASZNALAT

jellemzéen vakolt kiviteli, mely - nem teljes
feliileten - téglaval, faval ill. kével burkolhatd

EGYEB:



(2) A HESZ 3. szamu melléklet 3. pontja kiegésziil a Lke-3 Svezet eldirasaival:

KERTVAROSI LAKOTERULET 3

BEEPITESI MOD O = oldalhatéros
EP{TESI VONAL /eldkert/ 5,0m
OLDALKERT OTEK szerint
MAX. BEEPITETTSEG 25%
MAX. SZINTSZAM Pince + F+T
MAX. SZINTTERULETSURUSEG 0,7
MAX. EPITMENYMAGASSAG 50m
MAX. UTCAI HOMLOKZATMAGASSAG 5,0 m (ha az utcai homlokzat egyben lejtore néz:
6,0 m)
MAX. LEJITORE NEZO HOMLOKZATMAG. |6,0 m
HOMLOKZATSZELESSEG Egy sikban max. 10 m, az e feletti részt
éplilettdmeg-mozgatassal kell kialakitani
MIN. TELEKTERULET 600 m’
MIN. TELEKSZELESSEG 14,0 m
MIN. TELEKMELYSEG 35,0m
TETOGERINC JELLEGE Utcara merdleges
TETO HAJLASSZOGE 30-45°
MAX. TETOGERINC MAGASSAG 9,0 m
TETOFEDES ANYAGA piros, barna, antracit cserép, pala, bitumenzsindely
MAX. LAKASSZAM 2
KOZMUVESITETTSEG teljes
MELLEKEPULET csak a féépiilette]l egy tomegben épithetd
UTCAI KERITES max. 1,50 m-ig tomor kerités (amely tamfalként is
funkcionalhat) is készithetd, e felett tovabbi max.
2,0 m magas attort kerités épithet6
EGYEB KERITES max. 1,00 m-ig tomor kerités (amely tamfalként is
funkcionalhat) is készithetd, e felett tovabbi max.
2,0 m magas attort kerités épithetd
GEPKOCSITAROLAS telken beliil
MIN. ZOLDFELULET 60%
HOMLOKZATI ANYAGHASZNALAT | jellemzéen vakolt kivitelii, mely - nem teljes
feliileten - téglaval, faval ill. kével burkolhat6

EGYEB: Az épitési helyen kiviil a telek tereprendezése soran max 1,0 m-es tamfal épithetd.



(3) A HESZ 3. szamt melléklete 3. pontja KEL-5 6vezetbél torlésre keriilnek a Boroka SZT-
re vonatkoz6 eléirasok:

KERTVAROSI LAKOTERULET 5

BEEPITESI MOD SZ = szabadonall6

EPITESI VONAL /el8kert/ 5,0-10,0 m  szabalyozési terv szerint
OLDALKERT min. 3,0 m

MAX. BEEPITETTSEG 30%

MAX. SZINTSZAM Pince+F+T

MAX. SZINTTERULETSURUSEG 0,7

MAX. EPITMENYMAGASSAG 50m

MAX. UTCAI HOMLOKZATMAGASSAG [50m
MAX. LEJTORE NEZO HOMLOKZATMAG. |-

HOMLOKZATSZELESSEG Egy sikban max. 10 m, az e feletti részt
épiilettdmeg-mozgatassal kell kialakitani
MIN. TELEKTERULET 600 m?
MIN. TELEKSZELESSEG 14,0 m
MIN. TELEKMELYSEG 30,0 m
TETOGERINC JELLEGE utcéval parhuzamos
TETO HAJLASSZOGE 30-45°
MAX. TETOGERINC MAGASSAG 9,0 m
TETOFEDES ANYAGA piros, barna, antracit
cserép, pala v. bitumenzsindely
MAX. LAKASSZAM 2
KOZMUVESITETTSEG 1.sz. rajzi melléklet alapjan
MELLEKEPULET csak a f6épiilettel egy témegben épithetd
KERITES max. 1,20-ig tomor kerités is készithetd, e felett
max. 1,80 magas, 70%-ban attért (a kapuzat
kivételével)
GEPKOCSITAROLAS telken beliil
MIN. ZOLDFELULET 60%

HOMLOKZATI ANYAGHASZNALAT | jellemzéen vakolt kiviteli, mely - nem teljes
feliileten - téglaval, faval ill. kével burkolhato

EGYEB:



4)

BEEPITESI MOD

A HESZ 3. szamu melléklete 3. pontja kiegésziil az Lke-6A 6vezet részletes eldirasaival:

KERTVAROSI LAK(')TERI"JLET} Lke-6A

SZ = szabadonall6

EPITESI VONAL /elSkert/ 3,0 m ill. épitési hely szerint
OLDALKERT min. 3,0 m
MAX. BEEPITETTSEG 25%
MAX. SZINTSZAM Pince+F+ T
MAX. SZINTTERULETSURUSEG 0,6
MAX. EPITMENYMAGASSAG 50m
MAX. UTCAl HOMLOKZATMAGASSAG 5,0 m (ha az utcai homlokzat egyben lejtére néz:
6,0 m)
HOMLOKZATSZELESSEG Oromfal 6 m-nél szélesebb nem lehet
LEJTORE NEZO HOMLOKZATMAG. |6,0 m
MIN. TELEKTERULET 500 m’
MIN. TELEKSZELESSEG 13,0 m
MIN. TELEKMELYSEG 27,0 m
TETOGERINC JELLEGE a kornyezet jellege, ill. szomszédos hazak szerint
TETO HAJLASSZOGE 30-45°
TETOFEDES ANYAGA piros, barna, antracit cserép, pala, bitumenzsindely
MAX. LAKASSZAM 2
KOZMUVESITETTSEG teljes
MAX. ELHELYEZHETO EPULET SZAMA |1 épiilet
MELLEKEPULET Nem épithetd
UTCAI KERITES max. 1,50 m-ig tomér kerités (amely tdmfalként is
funkcionalhat) is készithetd, e felett tovabbi max.
2,0 m magas attort kerités épithetd
EGYEB KERITES max. 1,00 m-ig tomoér kerités (amely tamfalként is
funkcionalhat) is készithetd, e felett tovabbi max.
2,0 m magas attort kerités épithetd
GEPKOCSITAROLAS telken beliil
MIN. ZOLDFELULET 60%
EGYEB:

- Az Oz utcaban az épiiletek homlokzati falsikja legaldbb 7/10-ed részben az utcai telekhatartél

5,0 m-re kell épiiljon,

- Zart szennyviztaroz6 medence létesitése ideiglenesen sem engedélyezhetd,
- 12 m-nél keskenyebb telek nem épithet6 be,
- Az épitési helyen kiviil a telek tereprendezése soran max 1,0 m-es tdmfal épithet6.
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BEEPITESI MOD

A HESZ 3. szamu melléklete 3. pontja kiegésziil az Lke-6B &vezet részletes eldirasaival:

KERTVAROSI LAKOTERULET Lke-6B

Sz 25%
50m | 800 I}

Sl

SZ = szabadonall6

EPITESI VONAL /elékert/ épitési hely szerint 5,0 m, 8,0 m
OLDALKERT min. 3,0 m
MAX. BEEPITETTSEG 25%
MAX. SZINTSZAM Pince +F+ T
MAX. SZINTTERULETSURUSEG 0,6
MAX. EPITMENYMAGASSAG 5,0m
MAX. UTCAI HOMLOKZATMAGASSAG 5,0 m (ha az utcai homlokzat egyben lejtére néz:
6,0 m)
HOMLOKZATSZELESSEG Oromfal 6 m-nél szélesebb nem lehet
LEJTORE NEZO HOMLOKZATMAG. |6,0 m
MIN. TELEKTERULET 800 m’
MIN. TELEKSZELESSEG 16,0 m
MIN. TELEKMELYSEG 30,0 m
TETOGERINC JELLEGE a kornyezet jellege, ill. szomszédos hazak szerint
TETO HAJLASSZOGE 30-45°
TETOFEDES ANYAGA piros, barna, antracit cserép, pala, bitumenzsindely
MAX. LAKASSZAM 2
KOZMUVESITETTSEG teljes
MAX. ELHELYEZHETO EPULET SZAMA | 1 épiilet
MELLEKEPULET Nem ¢épithetd
UTCAI KERITES max. 1,50 m-ig tomor kerités (amely tamfalként is
funkcionalhat) is készithetd, e felett tovabbi max.
2,0 m magas attort kerités épithetd
EGYEB KERITES max. 1,00 m-ig tomor kerités (amely tamfalként is
funkcionalhat) is készithetd, e felett tovabbi max.
2,0 m magas attort kerités épithetd
GEPKOCSITAROLAS telken beliil
MIN. ZOLDFELULET 60%
EGYEB: - Az Oz utca fel6l létesitendd utcai keritésen gépkocsibejarat nem nyithato, amig az Oz utca teljes

kiépitése meg nem valésul;

- Zart szennyviztaroz6 medence Iétesitése ideiglenesen sem engedélyezhetd;

- Az épitési helyen kivill a telek tereprendezése sordn max 1,0 m-es tdmfal épithetd;

- A Borodka utca altal érintett ingatlanok esetében épitéshatésagi (kivéve elvi telekalakitasi és
telekalakitasi) engedély, az ingatlan szabalyozasi terv szerinti kialakitdsanak hidnyaban akkor
adhat6, ha az ingatlan beépitettnek mindsiil — jelen rendelet 25. § (13) ,,1”) pontja értelmében;

- A Borodka utca altal érintett ingatlanok esetében a Boroka utca szélesitésére meghatarozott
teriileten uj épitmény (kerités, kozmiibecsatlakozasi miitargy, stb.) nem helyezhet6 el.




(6) A HESZ 3. szamu melléklete 3. pontja kiegésziil az Lke-11 &vezet részletes eldirasaival:

BEEPITESI MOD
ELO, OLDAL, ES HATSOKERT

KERTVAROSI LAKOTERULET Lke-11

SZ = szabadonalld

Epitési hely szerint

MAX. BEEPITETTSEG 25%

MAX. SZINTSZAM Pince + Fsz+1 + T
MAX. SZINTTERULETSURUSEG 0,85

MAX. EPITMENYMAGASSAG 7,50 m

HOMLOKZATSZELESSEG

Oromfal 6 m-nél szélesebb nem lehet

LEJTORE NEZO HOMLOKZATMAG. |8 m
MIN. TELEKTERULET 800 m?
MIN. TELEKSZELESSEG 18,0 m

TETOGERINC JELLEGE

a kdrnyezet jellege, ill. szomszédos hazak szerint

TET® HAJLASSZOGE

30-45°

MAX. LAKASSZAM TELKENKENT

Telekteriilet (m”) / 250 m? lefele kerekitve

KOZMUVESITETTSEG teljes

MAX. ELHELYEZHETO EPULET SZAMA | Telekteriilet (m*) / 800 m?* lefele kerekitve
MELLEKEPULET Nem épithetd
UTCAI KERITES max. 1,50 m-ig témor kerités (amely tamfalként is

funkcionalhat) is készithet6, e felett tovabbi max.
2,0 m magas attort kerités épithetd

EGYEB KERITES

max. 1,00 m-ig tomor kerités (amely tdmfalként is
funkcionalhat) is készithetd, e felett tovabbi max.
2,0 m magas attort kerités épithetd

GEPKOCSITAROLAS telken beliil
MIN. ZOLDFELULET 60%
EGYEB:

- Egy épiiletben legfeljebb 4 lakés helyezhet6 el,
- Adott telken belill az egyes épiiletek kozott legalabb 7,5 m tavolsagot kell tartani,
- Telkenként tobb épiilet elhelyezésére engedély a beépitési kovetelmények tisztazasara

-----

- Zart szennyviztarozo medence létesitése ideiglenesen sem engedélyezhetd,
- Az Oz utca fel6l Iétesitendd utcai keritésen gépkocsibejarat nem nyithaté, amig az Oz utca teljes

kiépitése meg nem valésul.




6. §

Zaro rendelkezések
(1) Jelen Onkorméanyzati rendelet 2008. ...................... -én 1¢p hatdlyba.
(2) E rendelet hatalybalépésével egy idOben a varos szabalyozasi tervének e teriiletre vonatkozé

szabalyozasi elemei hatalyukat vesztik, helylikbe e rendelet mellékletét képezo szabalyozasi
terv 1ép.

Godolls, 2008. ..................

Dr. Gémesi Gyorgy Dr. Nanasi Eva
polgarmester jegyzd
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A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhasznalasaval készilt

Godallé,
MEGGYES
Szabalyozasi Terve

M 1:2000

egyeztetési a
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KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

MEGLEVO EPULET
TERVEZETT EPULET

UTBURKOLAT, KIEMELT SZEGELLYEL
JARDA

VEGYES HASZNALATU UT

e MEGLEVO CSAPADEKVIZ ELVEZETO. AROK
DISZKERT

assse FASOR
= g1 B tervezési tertilet hatara
Megbizé: G6dol16 Varos Onkormanyzata P.H.

Generadl tervezé:

Teleplléstervezés:
felelés tervezé:

Zdldfelllet, tajrendezés
kérnyezetvédelem:

Kézmivek:

Kozlekedés:

2100 Godalls, Szabadsag tér 7.

TT1 KFT.
1121 Budapest, Ka

kukkhegyi at 9.

fax: (06-1)246-3104, tel: (06-30) 9665746
e-mail: tttildiko@vnet.hu

Nemesanszky lldik
EK: tt101-1641/06

Pocsok Katalin

EK: K2 01-5086/02, tt1 01-5086/2

Hanczar Zsoltné
MK: 01-2418

Hegyi Zoltan
MK: 13-2729
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Birg Attila
MK:01-2456
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Godoallo,
MEGGYES
Szabalyozasi Terve

M 1:2000

egyeztetési anyag

2008. majus

alaptérképi elemek

meglévo telekhatar
foldhivatali térképen feltlintetett épilet
. jogerds ép.eng. alapjan megvalosuld épiilet

kotelez6 szabalyozasi elemek

tervezett szabalyozasi vonal
tervezett szabdlyozasi szélesség

4

sssecsse. tvezet hatara
kozterlilet
®©> telepitendd fasor
L .. beép. mod: | beépitési %
Ovezeti -'e' max ép.mag. | min teleiter.

javasolt és tajékoztaté elemek

o tervezett telekhatar

*1_;%

i i S -

épitési hely hatara

megsziintetésre javasolt telekhatar
szomszédos terillet

tervezett szabalyozasi vonala

meglévod utca szabalyozasi szélessége
(térképrol mért adat)

tervezési teriilet hatara

Megbizé:

Generél tervezd:

G6déNS Varos Onkormanyzata PH.
2100 G&dolo, Szabadsagtér 7.

TT1 KFT.

1121 Budapest, Kakukkhegyi @t 9.

fax: (06-1)246-3104, tel: (06-30) 9665746
e-mail: ftlildiko@vnet.hu

; ~NS

Telepiféstervezés: Nemesanszky lidiko
felelos tervezo: EK: #t101-1641/06
Zoldfelilet, tifendezés Pocsok Katalin
kérmyezetvédelem: EK: K2 01-5086/02, tt1 01-5086/2
Kézmivek: Hanczar Zsoltné Bird Attila
MK: 01-2418 MK:01-2456
Kézlekedés: Hegyi Zoltan
MK: 13-2729
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Megbizé: Go6dollé Varos Onkormanyzat P.H.

G6doll, 2100 Szabadséag tér 7.

Tervezé: TT1 Tanacsado és Tervezo Kft
Budapest, 1121 Kakukkhegyi Gt 9.
Tel/fax: 1-246 31 04
e-mail: ttlildiko@vnet.hu

Felelds tervezd
Telepiiléstervezé: Nemesanszky lldiké
TT1 01-1641/06

Zoldfeliiletek, kérnyezetvédelem: Pocsok Katalin tt1 01-5086/02
Kozlekedés: Hegyi Zoltan MK 13-2729
Kozmlivek: Hanczar Zsoltné MK 01-2418

Bir6 Attila MK 01-2456
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A HATALYOS SZABALYOZAS MODOSITASANAK CELJA

A tervezési terllet hatarold utcai a Fenyvesi nagylt, Bordka utca, Jaszévar utca, és az Oz
utca.

A tervezési terllet a szerkezeti tervben kertvarosi lakéteriilet besorolasi. A szandékok
szerint a teriletfelhasznalas nem valtozik, a szerkezeti terv médositasara nincs sziikség.

A Fenyvesi nagyuttdl délre, északi lejtésli domboldalon a Go6délléi Kiralyi Kastély Kht.
kezelésében allami tulajdon volt a 4655 hrsz. foldrészlet. Gédollé Varos Onkormanyzata a
gondozatlan, elvadult névényzet( telket a kézelmultban megvasarolta azzal a céllal, hogy a
hozzavetblegesen 2,5 Ha terllet felosztasat és kézmivesitését kdvetden lakételkekként
értékesitse.

A hatalyos szabalyozasi terv a nagyméretl telek feltarasat (j utca nyitdsaval oldotta meg,
valamint az Alma utca, és a Barackos utca Osszekotését tervezte a Bordka utcaval. A
tervezett utcak csak magantulajdonu telkek igénybevételével alakithatdk ki. A magantulajdo-
nosok nem érdekeltek a rendezésben, s6t, a terv lakossagi tiltakozast valtott ki, ezért a varos
vezetése lemondott a terv megvalésitasardl, és Uj terv készittetését hatarozta el azzal a
célkitlizéssel, hogy a rendezés a maganérdekek mindennem sérelme nélkil valésulhasson
meg.

A rendezés utan az o6nkormanyzati tulajdonu telek értékesitésre kerill, a befektetdi
érdekl6déstol figgben egyben, nagyobb egységekben, vagy az 6vezetnek megfeleld méreti
lakételkekre felosztva. A teriilet egy részén a kérnyezé kertvarosi lakétertileteknél nagyobb
intenzitasy, de a varos karakteréhez még illeszkedd, kertvarosias jellegl beépités tervezett.

TELEPULESSZERKEZETI ADOTTSAGOK

A tervezési terllet a varos dél-keleti negyedében, az egyetem, és a Fenyvesnek nevezett
teriilet k6z6tt helyezkedik el.

Az egyetem a varos kézepén szigetként miikodo, kdztertletekkel nem tagolt, zart terulet; az
Oz utca mentén erdé-, és egy kisebb tervezett lakéteriilete van.

A Fenyves kellemes lakokérnyezetet biztositd, folyamatosan beépild kertvaros. Kapcsolata
a teleplilés mas részeivel nagymértékben korlatozott: az egyetem, és a forgalmas Budapest-
Miskolc vasutvonal elzarja a varosi szolgaltatasokat nyujtd belsé terlletektdl.

A véaros Uthdlézata dinamikus fejlesztés elétt all, legtobb eleme az allami Gthalozat reszét
fogja képezni (M 31, elkerlild Gt). Elkészilt G6dollé kézlekedésfejlesztési koncepcidja, mely
tartalmazza az orszagos fejlesztéseket, és kijeldli a helyi 6nkormanyzatra harulo feladatokat.
A Fenyvesi lakéterlilet megkozelithetéségének javitasara az Oz utca teljes kiépitését
javasoljia a Klapka utcaig; ezaltal gépkocsival egyszerlibben elérhetévé valik a Szabadsag
ut, és rajta keresztil a varoskdzpont.

Sajnalatos modon a tervezett kerékparutak messze elkerlilik a teriiletet, pedig egy kellemes,
és biztonsagos kornyezetben vezetett ut nagyban hozzajarulhatna az egyebkent nem tul
nagy tavolsagra (kb. 3 km) lévd kdzponti terliletek, és a HEV elérhetéségéhez.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.
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TREAY,
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A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK LEIiRASA

A Meggyesnek nevezett rész nyugat felél az egyetem beépitetlen tertletei hataroljak, észak,
kelet, és dél feldl kertvarosi laké terlletek veszik koral. A lakétertileteken, —elsésorban a
telkeken belil- sok a zoldfellliet; ebbdl adéddan a varosrész kellemes lakéfeltételeket
biztosit.

MORFOLOGIA

A tertlet északi fekvés(i domboldalon
a dombtet6tdl a hajdani vasuti
toltésig huzéddik. Lejtése atlagosan
10 % korlli, de az Alma utca alatti
szakaszon megkdzeliti a 20 %-ot is,
majd a Fenyvesi nagyut kézelében
ellaposodik. Helyenként a magasabb
pontokrdl szép kilatas tarul fel a
varos északi terlleteire, és a
Godolldt korulvevd erdds tajra.

TT1 Tanacsadoé és Tervezd Kft.
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TERULETHASZNALAT A MULTBAN

A kastély vadaszterilleteként hasznalt un. Facanos hatéra a XIX. szazad elejétél a mai Oz
utca vonala volt, a birtokot valdszinlileg le is keritették. Az elsé, és masodik katonai
felmérésen nem talalunk informaciét a terilet hasznélatara, névényzetére vonatkozoéan, talan
a ,Godolléi puszta® részeként fas-ligetes legeld lehetett.

A ,Fenyves” megnevezes eldszor a ,m. k. telekzeti kbnyomdaban, Budan” 1869-ben késziilt
térképen jelenik meg, de itt sem utal semmilyen jel6lés arra, hogy a tébbé-kevésbé meredek
domboldal beerddsult volna.

Az 1923-ban a harmadik katonai felmérés reambuldlt térképén a szOlokre, és
gyimolcsosokre jellemzd, nadragszijparcellak jelennek meg. Az 1951-ben ,helyesbitett”
rajzon mar pontosan a mainak megfeleld novényallomanyt abrazoltak: a Bordka utcatél
keletre, és a Jaszbvar utcatdl északra erdd, a Meggyes tertletén, és a Jaszovar utcatol délre
savszerlen gyimdlcsés volt.

A harmadik katonai felmérésen, 1883-t6l kezd6dden jol kiveheték a Fenyvesi nagyut, és a
Jaszoévar utca, keresztiranyban a Bordka, és az Oz utca (a Jaszévar utcaig) nyomvonala.

Megfigyelhetd, hogy a kiegyezést kovetden, amikor a kirdly még ha csak idészakos jelenléte
Go6dolidn nagy fellendilést hozott, a Fenyvesi nagyut mellett sorban épiilnek a hazak; a
Horthy korszakban a folyamat megall, és hosszu idére leall a teriilet beépitése.

AZ EPITETT KORNYEZET
Telekstruktira

A lakéterlletek mozaikosan éplilnek be, a témbokben sok még az ures, vagy kisebb
nyaraléval beépilt telek. Ktldnosen jellemzé ez a tervezési teriiletre, elsésorban a Bordka,
és a Barackos utcara.

A mai telekallapotokon jol felismerheté még a korabbi, kertekre, és gylimélcsdsdkre jellemzé
telekosztas: a nagyon hosszl, sokszor a dombtet6tdél a Fenyvesi nagyutig tarté telkeket a
korabbi szabdlyozasok felszabdaltak, Uj utcakat alakitottak ki, a telekszélességek
valtozatlanul hagyasaval. Ennek megfeleléen a tervezési terilleten sok esetben a nem tul
kicsi, 900-1000 m2 teriilet( telkek szélessége 13-14 m. Ugy tlinik, a tulajdonosok nem élnek
az Uj utcanyitasok adta lehetéséggel, és nem alakitjak at foldjeiket a lakéhaz épitésére
inkabb alkalmas szélesebb, és révidebb alakiva, hanem sorra épitik be az igen keskeny,
adott esetben két utcara nézé telkeket. Helyenként a szabalyozas adta lehetéséggel élve
megosztottak az alig 1000 m2-es telket, igy hozva létre az igazi kertvarosi jellegtdl idegen
sUr(iségl beépitést.

Az Alma utca északi oldalat egy Utemben, egységesen kozelitéleg 800 m2 nagysagu, 17,5 m
széles telekre osztottak fel; az elmult néhany évben ez az oldal teljesen beéplilt.

TT1 Tanacsadd és Tervezd Kft.




Godolls, Meggyes” Szabalyozasi Terve és a HESZ modositasa
ALATAMASZTO MUNKARESZ

2008. JUNIUS

Beépitetiség
Altalaban a tertilet igen lazan beépitett (az atlagos beépitettség a beépitett telkeken 11,8 %)

A kézelmultban a szabalyozas adta lehetéséget maximalisan kihasznalva az Oz utca mentén
igen keskeny telkeken éplltek a legnagyobb épiletek, az elékert csak 2 m, hianyzik a

hatsdkert, a beépitettség csak itt éri el a maximalisan megengedett 30%-ot.

A beépités fébb jellemzéi tdmbdénként:

Beépitett ; Lakdépiletek
tomb tellizl;u?g?egos beépitettség* beé\g:?egt?sség* t(irrtﬁg;
m? % % m?
Alma u. északi oldala 807 6-22 13 80-180
Jaszovar u., Barackos u.** 937 6-30 14 72-300
Bordka u. 901 5-12 8,7 42-115

*csak a beépitett telkeket figyelembe véve
** nem szamolva a 4660/2 hrsz. telket

Epiiletallomany

Az éplletek kivétel nélkiil magastetések, altalaban egyszintesek, altalaban oldalhataron, de
helyenként szabadon allnak, megnehezitve a kézbensd telkek beépitését.

Altalaban a régebben épiilt épliletek kisebbek, szegényesebbek és korszeriitlenebbek, sok
esetben talan nyaralénak épiltek, de lakéhazként nyilvantartottak; ezek folyamatosan
cserélédnek le; sok az épitkezés. Elsdsorban a Jaszévar utcaban, és az Alma utca északi
oldalan dontd tobbségben az elmult tiz év j6 miszaki szinvonall, a mai kozizlésnek
megfelelé éplletei allnak. A régi és Uj keveredésébdl, a sok beépitetien, és gondozatlan
telekbdl adédban az utcakép igen heterogén.

TULAJDONVISZONYOK ES NYILVANTARTOTT TERULETHASZNALAT

A tervezési teriilet északi részén a beépitetien 4655 hrsz. (elézetesen megosztott) telek
onkormanyzati, a tébbi magantulajdon. Nem jellemzd, bar eléfordul, hogy a szomszédos
telkek egy tulajdonban lennének, igy 6sszevonasukkal lehetne szamolni.

A nyilvantartott teriilethasznalat altaldban megfelel a ténylegesnek; lakoépuletként, vagy
hétvégi hazként nyilvantartottak az ingatlanok, a beépitetien telkek beépitetlen terliletként
szerepelnek. Kertként, gyiumolcsdsként nyilvantartott telek nincs.

Az Oz utca Jaszovar, és Alma utca kozotti szakasza beépitetlen teriiletként, a Barackos utca
egy szakasza énkormanyzati tulajdonu, sajat hasznalatu utként nyilvantartott.

JELENLEGI OVEZETI BESOROLAS, A HATALYOS HESZ ELOIRASAI A TERULETRE

A tervezési terilet, és a kérnyék mar beépult témbjei KEL-1 és KEL-3 ¢vezeti besorolastak,

a HESZ szerint oldalhataron alld, valamint KEL-5 szabadonalld beépitéssel, kicsi, 500-600
m2 kialakithaté telekmérettel, 30 % beépitettséggel.

TT1 Tanacsadod és Tervezd Kit.
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A koérnyéken ujabban kialakitott, és folyamatosan beépiilé témbok KEL-6 besorolaslak,
melynek beépitése szabadonall6, a kialakithato telekméret nagyobb (800 m2), a beépithets-
ség kisebb (25%).

A legnagyobb megengedett épitménymagassag mindenitt 5 m, a kertvarosi 6vezetekben
telkenként 1 épllet, 2 lakas épitheto.

A szintszam legfeljebb pince + Fsz + tetétér, a szinttertlets(irliség 0,7 lehet.
A legkisebb zoldfellleti arany 60%.

A hatalyos szabalyozas lehetdvé teszi, hogy az Uj éplletek zart szennyviztaroléval épiiljenek
meg, ezért az Alma utcaban a szennyvizcsatorna nem épilt ki. A tobbé-kevésbé beépiilt
utcakban, vagy a Barackos utcaban, ahol két utcara néz a telkek javarésze, kevés remény
van arra, hogy a lakossag részt vallal a jévdbeni szennyvizcsatorna-épitésben.

A csapadékviz elvezetése csak a Jaszovar utcdban megoldott. Itt nyilt csapadékviz elvezetd
arkot alakitottak ki.

TERVEZETT KORNYEZETALAKITAS

UTCAHALOZAT KIALAKITASA

A terlletet a magantelkek serelme nélkil kell feltarni. Erre lehetség kinalkozik a Tel utca
folytatasaval, majd ,kikotésével” az Oz utcara. Az 0 utca szabalyozasi szélessége 12 m,
vegyeshasznalatu kialakitas javasolt.

w=1:200 Az Oz utca a varos kézlekedési
B3 koncepcidja szerint 6sszekéti a
Fenyvesi lakétertletet a

Szabadsag uttal, de jellege
lakéteriileti kiszolgald ut. Az
egyetem szabalyozasi tervében
a tervezett szabalyozasi
szélesség 16 m. Ennek
kialakitasa a 4655  hrsz.
telekbdl valtozd szélességl sav
igénybevételét jelentené. Az
elézetes megosztas mar meg is
tortént. Az egyetemi terlletek
, megszerzésére azonban a

AR kézeljsvoben nincs remény,
BTN = motars ezért a terv az Oz utca
folytatasaképpen egy 10 m szélességl savban a telekbdl alakit ki kozterlletet, amelyen a
kdzmiivek elvezetheték, és az egyetemi terlletek felszabadulasaig rajta keresztil az Oz
utca, és a Fenyvesi nagyut 6sszekéthetdk.

A Boroka utca jelenleg 4-5 m széles koztertlettel rendelkezik, melyet a hatalyos szabalyozas
szerint 6 m-re kell ndévelni. A modositas utan az utcat 8 m-re kell megszélesiteni; ebben a
szélességben a kézmlvek lefektethetok (a védétavolsagaik esetenként az elOkertekbe
lognak), a telkek megkozelitése az atmend forgalom megakadalyozasaval, az utca
egyiranyUsitasaval biztosithato. Az egyiranyUsitas feltétele az Oz utca kiépitése.

TT1 Tanacsadd és Tervezd Kift.
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MEGLEVO TELEKOSZTAS, A KIALAKULT TELEKOSZTASU TERULETEK TERVEZETT
SZABALYOZASA, BEEPITESE

A terllet beépitésére vonatkozd szabalyokat a HESZ alapjan kell kidolgozni, a teriletre
vonatkoz6 szabalyokat annak modositasaval lehet érvényre juttatni.

A szerkezeti tervben kertvarosi lakd évezetbe sorolt terllet jelenleg egy kellemesen laza,
nem fasitott, de a telkeken viszonylag sok zélddel rendelkezd, valtoz6 szinvonalu lakéterilet.
Jol érzékelhetd, hogy a kézelmdultban a jelenlegi szabalyozas nyoman kialakitott nagyon kicsi
telkeken, vagy nagy alapteriilet(i épiletek sokkal siir(ibb beépitést eredményeznek (pl. az Oz
utca mentén), mint az a teriilet elhelyezkedésébdl, és a korabban kialakult jellegébdl
kovetkezden kivanatos volna. Ezért a mainal lazabb, kisebb beépithetdséget és ahol lehet,
nagyobb telekméreteket meghatarozé szabalyozasra van szikség.

Az Alma utca egyik oldala teljesen beépiilt, a Barackos utca beépitése is megkezd6dott; a
két utcara nézd telkek megosztasa az utcakép kialakulasa érdekében tamogathaté. A
meglévd telkek méretébdl kdvetkezden a kialakuld telkek 500-600 m%re adédnak.

A javasolt beépités a keskeny telekméretek ellenére szabadonallo, mert a kdzelmdltban
szabadonallé beépitéssel beépllt telkek mellett nem lehet oldalhataron allé éplletet
elhelyezni. Az épuletek kozotti tiztavolsag megtartasara kell Gigyelni azokon a helyeken, ahol
a meglévd épiilet oldalhataron allé.

A Boroka utca kozel négyzet alaku, szép telkeit nem szabad megosztani, itt tovabbra is 800-
1000 m? terlilet( foldrészletek lesznek jellemzéek.

A mar oldalhatarosan beépilt Alma utcai északi teleksor beépitési paraméterei nem
valtoznak, az épitési 6vezet megnevezése KEL-3 helyett Lke-3 lesz.

A tervezési terillet tébbi részén javasolt 25 %-os beépitettség a varoson belul a a
lakobvezetekben a legkisebbek kozé tartozik. Az elemzésekbdl lathatd, hogy az épittetdk
nem igen hasznaljak ki ezt a lehetéséget, ha a telek nem tdl kicsi.

A legkisebb kialakithato zéldfellleti arany a kertvarosi laké dvezetekben egydntetiien 60 %

A javasolt épitési oOvezetek kertvarosi lako Ovezetek, a kialakithatdé telekméretek
fuggvényében jellk:

Lke-BA SZ 25 Lke-6B SZ 25
5.0 500 5.0 800

A legkisebb kialakithatd telekszélesség 14, illetve 16 m; ez nem jelenti azt, hogy a meglévd,
ennél keskenyebb telkek nem épitheték be. Kulon szikséges rogziteni, hogy a 12 m-nél
keskenyebb telken épulet nem helyezhet6 el (a tervezési terileten ez 3 telket erint).

A tervezett szabalyozassal a kialakult telektémbokben hozzavetéleg 24 (j lakoepulet
épithetd, egy, de legfeljebb 2 lakassal.

A 2,5 HEKTAROS 4655 HRSZ TERVEZETT SZABALYOZASA, BEEPITESE

Tervezett beépités

A tervezett utca a 4655 hrsz telket 3 részre tagolja: ebbdl ketté magantelkekhez csatlakozik,
mig a harmadik 6nalldan képez tombbt.

A déli teleksort a meglévd beépitéshez idomulva, ahhoz hasonléan egyedi telkekkent,
telkenként legfeljebb 2 lakassal javasolt beépiteni. A kialakulé telkek mérete 800 m2 kordli.
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Az onalld telektombben a kedvezd varosszerkezeti adottsagok, a tavlatban egyszerl
megkdzelithetdség (Oz utca kiépitése utan) lehetdvé teszi, hogy a terlilet a kérnyezeténél
intenzivebben éplljén be. Az intenzitas ndvelésének eszkbze a szintszam két szint, és
tetétérre novelése, és az egy telken épithetd épuletek, és lakasok szamanak rugalmasabb
kezelése.

A terilet fejlesztésének egyik lehetséges mddja az egy kézben tartott, lakdpark jellegii
beépités. Ennek elénye az egyltemil értékesités, a varhatoan nagyobb lakasszam, és
szélesebb lakasvalaszték, a gyorsabb beépllés.

Befektet6i érdeklédés hianyaban a tdmbét a kérnyezetéhez hasonld kisebb telkekre lehet
felosztani, és csaladi haz, tarsashaz épitésére alkalmas telekként értékesiteni.

Barmelyik esetben a teljes kézmdivesitettség kiépitése, az (j utca, és a Fenyvesi nagyut
burkolasa szilkséges.

Az (j tomb tervezett szabalyozasa
A szabalyozas rugalmas, de az épithetd volument kelléen korlatozé kell legyen.

Normativan, a telekmérethez kototten kell meghatarozni a telken épithetd épuletek, és
lakdsok szamat. A legkisebb kialakithatd 800 m? terilletli telekbél kiindulva a telken
elhelyezhetd éplletek szamat a telek terliletének 800-zal valé osztasaval kell meghatarozni.

A telken elhelyezhetd lakasok szama a telekteriilet / 250 m? vagyis minden lakasra kell
jusson legalabb 250 m? telekteriilet. Ez a s(r(iséget tekintve megfelel a varosban altalanosan
alkalmazott KEL-1, és KEL-2 6vezeteknek, de azoknal kisebb beépitettséget, és nagyobb
épitménymagassagot megengedd épitési Ovezetet lehet képezni. Az egy éplletben
elhelyezhetd lakasok szama a kertvarosi ovezetnek megfeleléen legfeljebb 4. A
lakasméretektdl, és az épitészeti koncepciotdl fliggéen a 2-3-4 lakasos épliletek lehetnek
sorhazak, vagy fogatolt rendszer(i, vagy mas, kombinalt megoldasu éplletek is.

A tdmb ugyanazon szabalyok alapjan, a potencialis épitteték szandékatol figgéen akéar a
kérnyezetéhez hasonlé méretl telkeken fokozatosan, vagy 2-3 Gtemben, vagy akar egyetlen
beruhazasként is beépuilhet.

A javasolt épitési dvezet kertvarosi lako dvezet, jele:

Lke-11 | SZ 25
7,5 800

Az F+1+tetéteres épliletek legnagyobb megengedett épitménymagassaga 7,5 m.
A legkisebb kialakithato zéldfeluleti arany az egyedi telkes beépitéshez hasonldéan 60 %.

A fentiek szerint az Ujonnan kialakuld tdmbben 36-40 lakas, a meglévé telkekhez kapcsolddo
téombokben 6sszesen 12 telken max. 30 lakas helyezhetd el (ebbdl 9 telek, 18 lakas Lke-6B
6vezetben, 3 telek, 12 lakas Lke-9 ovezetben.

A HESZ 3. §. a szabdlyozasi terviapokon szereplé kotelezd és irdnyadd szabalyozasi
elemekré! rendelkezik. A szabalyozasi tervben irdnyadonak (javasoltnak) jeloit telekhatarokra
vonatkozoan kikéti, hogy ezeket csak kis mértékben lehet médositani. Ez az eldiras nem
teszi lehetdvé a telkek kelléen szabad alakitasat, a telekalakitas szabalyait modositani kell a
tervezési teriiletre vonatkozoéan.
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ZOLDFELULETEK, TERMESZETVEDELEM

ZOLDFELULETI ADOTTSAGOK, TERMESZETI ERTEKEK

A terllethasznalati és zoldfellleti vizsgalatok alapjan megallapithaté, hogy a mar beépult
lakéterllet kertjeinek zoldfelileti nagysaga és értéke megfeleld, helyenként igen kedvezb.
T6bb lakdépllet kertjében megtartasra érdemes, értékes faallomany taldlhatd. A teriilet
tagabb kérnyezetében lévd erdbteriiletek, kertek kedvezd kérnyezeti kondicidt biztositanak.

A kozutak keskeny kézterliletén nem alakulhatott ki értékes Gtfasitas. A terllet kdrnyezeti
allapotat, telepiilésképi megjelenését befolyasold értékes fasitds a magantelkeken talalhaté.
A terlet nevéhez illéen a jellemzd fafaj a fekete és az erdei feny6. A magantelkeken sok az
idés kortl, értékes 6rokzold és lombhullatéd faegyed.

A tervezési terllet korabban gyUmédlcsds volt, de a mlvelés mar évtizedekkel ezel6tt
megsz(int. A beépult telkeken frissen kialakitott diszkertek, a hétvégi hazas, vagy beépitetlen
telkeken sokhelyitt kidregedett, gondozatlan a névényzet. Az 6nkormanyzat tulajdonaban
allé nagy telket viszonylag sokaig mivelhették; a gyimolcsfak gondozatlanok.

A terlileten sem helyi sem orszagos védettségl természeti érték nincs. A teriilet nem része
az Orszagos Terlletrendezési Tervrél szdld 2003. évi XXVI. térvényben, tovabba a
Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérdl széld 2005. évi LXIV: térvényben
meghatarozott orszagos Okolégiai halézat évezetének. A terllet a Ny-i szélén hataros az
Egyetem természeti terliletként nyilvantartott erdétertiletével.

ZOLDFELULETI JAVASLAT

A terllet zoldfellleti rendezési javaslata a jellemzéen kialakult beépitésti telkek dendrolégiai
értéket képviselé faegyedeinek és zoldfellleteinek figyelembe vételével, lehetséges
megbrzésével késziilt. A beépitési javasiat értékes faallomanyt nem érint. A zdldfeltletek
kondicionalé hatasa kedvezd lehet a kornyezeti levegd minbGségére, amennyiben a
zdldfellletek mindsége, biolégiai aktivitasa ezt biztositja.

A kotelezd zoldfeluletek egy részét a telekhatar mentén, tébbszintes névénytelepitéssel,
kertépitészeti modszerekkel javasolt kialakitani. A kotelezd zoldfeluletek kialakitasanal a
helyben honos fafajokat elényben részesitve, a lombhullaté és az 6rokzold fas fajokat
elegyesen ajanlott hasznalni. A zoldfeliletek diszité értékére, térhatarold szerepére a
vegetacios idén kivil, a téli idészakban is sziikség van, ezért kivanatos az 6rokzoldek,
atteleld lombozatd névényfajok mértéktartd alkalmazasa is.

Az Oz utca kozlekedési palyajat a szabalyozasi szélességen belil a kozépvonaltdl az
Egyetem teriilete felé elhtizva, aszimmetrikusan kell kialakitani. Az aszimmetrikus kialakitas
lehetdséget ad arra, hogy az Gt mindkét oldalan 3 m széles fasithatd zéldsav alakuljon ki. A
lakoteriilet feldli oldalon a jarda épitésére is megfeleld szélességU terulet all rendelkezésre.

A vegyeshasznalatl utcakban a 12 m-es szabdlyozasi szélesség szintén 3-3 m zoldsav
kialakitasat teszi lehetévé. A zdldsavokat cserjékkel vegyes fasorokkal javasolt kialakitani.

KORNYEZETVEDELEM

A szabalyozasi terv készitése a rendelkezésre all6 forrdsok adatait félhasznalva, a tertletre
vonatkozd koérnyezeti adottsagokat foltard vizsgalatokkal indult. A tervjavaslat a szabalyozasi
tervet megalapozé jelenlegi kérnyezeti adottsagok értékelésével és a varhaté kornyezeti
valtozasok figyelembe vételével készilt el. A kormyezetvédelmi javaslat leirasa tartalmazza a
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varhaté koérnyezeti valtozasok leirasat és a terllet fejlesztéséhez szikséges
koérnyezetvédelmi feltételek meghatarozasat.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijeldlésérél szél6 4/2002. (X. 7.) KvwWM
rendelet meghatarozasa szerint G6doll6 terlilete a Budapest és kérnyéke légszennyezettségi
agglomeraciéba tartozik.

A teriilet levegémindségét befolyasolo légszennyez6 forrasok

A terlleten bejelentés kotelezett zavard6 mérték( légszennyezést okozd légszennyezd
pontforras nincs. A kedvezé mindségl kérnyezeti levegd allapotat, légszennyezettségét az
alapterhelésen tal a koézuti kdzlekedés és a szezonalisan miikédd thzeldberendezések
légszennyez8-anyag kibocsatasa is igen kis mértékben befolyasolja.

A terllet kérnyezetében meglévd idésebb faallomany lombkoronaja tébb helyen zarédott, igy
olyan nagy fedettségl, fas zoldfeliletek alakultak ki, amelyeknek jelentés a szerepe a
kérnyezeti levegd kondicionalasaban.

A terlileten jelenleg nincs és a jovében sem varhatd engedélykételes légszennyezd
pontforras Kialakitasa. Felporzasbdl eredd diffuz |égszennyezd hatas jellemzbéen a
kdzlekedési feluleteken jon létre, ezért kiemelten fontos az utcakat szilard burkolattal ellatni.
A burkolatok megépitésével, és tisztantartasaval meg lehet elézni a légszennyezést. A
tertletet hatarold utakon folyd kozuti kozlekedésbdl eredé légszennyezd hatas
elhanyagolhaté mértékl, a légszennyezd anyagok terjedése fasitassal, zoldfelliletek
kialakitasaval cstkkenthetd.

A haztartasok gaztluzelésli egyedi tlzeldberendezéseinek szilard-anyag és CO2 -
kibocsatasa csak kis mértékben befolyasolja a kdmyezeti levegd mindségét.

Az Uj létesitmények tlizel6berendezéseinek légszennyezé-anyag kibocsatasa és a
megnoévekedett gépjarmiforgalombdl eredd kipufogd gazok névelik a kérnyezeti levegd
légszennyez6-anyag tartalmat, ezért fontos, hogy megfeleldé mennyiségl zdldfelllet, nagy
lombtomegl fas noévényzet alljon rendelkezésre a levegdmindség javitasahoz, a kérnyezet
kondicionalasdhoz. A koérnyezetalakitds soran a megfeleld novénytelepités, fasitas a
légszennyezd anyagok levegbben torténd terjedését gatolva, a légszennyezd anyagokat
megkétve, csokkenti a terliet légszennyezettségének mértékét. A jo allapoty, intenziv zdld-
feltletek, a fas névényallomany pozitivan befolyasolja a kérnyezeti levegé mindségét, ezért
megtartasukra, gondozasukra, kondicionald értékiik ndvelésére a tavlatban is szlikség van.

FELSZINI- ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME, TALAJVEDELEM
A teriilet felszini szennyez6dés érzékenysége

A terllet szennyez&désérzékenysége a felszin alatti vizek védelmérdl szolé6 219/2004.
(VI1.21)) Korm. rendelet 7.§-a és a 2. szaml melléklete, valamint a felszin alatti vizek
allapota szempontjabol érzékeny terlleteken 1évd teleplilések besoroldsardl szo6lé 7/2005.
(I11.1.) KWWM rendelet értelmében kiemelten érzékeny mindsitésd.
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A talajt, a talajvizet és a felszini vizeket potencialisan veszélyeztetd szennyezések

A felszini- és a felszin alatti kdrnyezeti elemeket veszélyeztetd funkcidju létesitmény,
terllethasznalat nincs a terlleten. A helyszini szemle alapjan a tertleten akkumulalédott
talajszennyezéssel terhelt terliletrész nem hatarozhaté meg.

A felszin alatti vizek allapota szempontjabdl meghatarozott kiemelt tertileti érzékenység miatt
fontos, hogy a terlleten a talajt és azon keresztil a talajvizet szennyez6 terlilethasznalat,
épités ne legyen. A csatornahal6zat a teriileten még csak részlegesen épiilt ki.

A terilet erbs lejtésli domborzata miatt a felszini vizek megfelelé elvezetése talaj- és
vizvédelmi szempontbél is fontos. A felszini vizek befogaddja a vasltvonal melletti arok,
illetve az aroknak a Besnyéi patak.

A felszini szennyezddésérzékenység miatt a terileten épitési tevékenység csak a szennyviz
és a csapadékviz biztonsagos, rendezett elvezetését biztositd koézmdlellatas, illetve a
rakotések kiépitése mellett engedélyezhetd, illetve valdsithatd meg. A kbézcsatornaba
vezetett szennyezett viz mindségének az el6irt hatarériékeknek meg kell felelni. A terv
idészakaban a 204/2001. (X. 26.) Korm. rendelet irja el a betartandé szennyviz minéségi
hatarértékeket.

A kozteriileten keletkezd csapadékvizek a kozterileti csatornaban, illetve a terlileten elérhet6
felszini vizelvezetd arokrendszeren vezethetdk el. A telkeken &sszegylilekezd tiszta, illetve
megfelelden elbtisztitott csapadékvizet a sajat telken belll el lehet szikkasztani. A felszini
vizekbe csak a 9/2002. (111.22.)) Ko6M-K&VIM rendelet 3. vizmindség-védelmi terileti
kategdriainak megfeleld mindségl csapadékviz és szennyviz vezethetd.

Az épités soran megbolygatott talajfelszinen az erézié veszélye névekedhet, ezért az épitési
tertlet elbkészitésekor és az épités alatt is fokozott figyelmet kell forditani a felszini
vizelvezetésre, a talajvédelemre. A terlileten megvaldsuld Uj épités soran kezelést igényld
humuszos talaj letermelése varhatd. Az épités soran letermelt humuszos terméréteget
szakszerlen kell deponalni az Ujrahasznositasig. A letermelt terméfoldet a talajvédelmi
hatésag engedélyével vagy helyben, vagy mas terileten fel lehet hasznalni a zdldfelliletek
kialakitasahoz termofold-teritésként.

HULLADEKGAZDALKODAS

A teriletet és kornyezetét alapveten lako funkcidju létesitmények, illetve tertletfelhasznalas
jellemzi. A terlileten termeld-gazdasagi tevékenységekhez szikséges létesitmeny nincs,
6nallé gazdasagi tevékenységet nem folytatnak, és a teleplilésszerkezeti terv, valamint a
terlet épitésszabalyozasa a tavlatban sem ad ilyen jeliegl |étesitmény kialakitasara
lehetbséget.

A lakééplleteknél alapvetden haztartasi jellegl telepuilési hulladék keletkezik.

Telepiilési szilard hulladék

A terlleten a lakéingatianoknal kommunalis jellegl, és a nagy kertek miatt ndvényi eredeti
(z6ld) hulladék keletkezik. A kommunalis hulladékok artalmatianitasaval kapcsolatos
feladatokat (gyUijtés, szallitas, lerakas, égetés, stb.) a varosi kézteriilet-fenntarté szolgaltatd
végzi. Az utcak megfeleld kiépitése, a hulladék elszallithatésaganak feltétele.

A kommunalis és kommunalis jellegli hulladék, egylttesen a telepiilési hulladék
elszallitasarol a szervezett szemétszallitas keretében, legalabb heti egy alkalommal, 110 l-es
kukak hasznélataval a varosi szolgaltaté kozremikddésével az utcdk megfeleld kiépitése
(burkolasa, a zsakucakban a forduldk kialakitasa) utan lehet gondoskodni. A varos tervezi
hulladékgy(ijté szigetek kiépitését, ezek helye az Oz utcdban lenne. A telepllés
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tisztantartasardl és a hulladékok kezelésérél ma és tavlatosan a varos hulladékgazdalkodasi
tervérdl 2007. februarjaban sziletett 6nkormanyzati rendelet eléirasai rendelkeznek.

A szelektiv hulladékgylijtés nem megoldott, az alapveté feltételek a telepiilésben adottak.

A terileten keletkez6 zoldhulladékot a komposztalhatosag érdekében elkildnitetten kell a
tovabbiakban is gy(jteni.

Telepiilési folyékony hulladék

A terllet kornyezete csatornazott, ennek ellenére a hatdlyos szabdlyozas szerint zart
szennyviztarolas megengedett. Ennek kévetkezményeképpen az (j ucakban nem épiilt ki a
halozat. A jévbében a szennyviz gyljtésére hasznosithaté kozmipotld berendezések , zart
gyljtéaknak a tertileten nem alkalmazhaték. A szennyvizet a kdzcsatorna haldézaton kell
elvezetni.

Veszélyes hulladék

A terlleten nem jellemzd a veszélyes huiladék keletkezésével jaré terllethasznalat, illetve
tevékenység.

A lakossagnal a haztartasokban keletkez6é kiildnleges banasmoédot igénylé hulladékokat
részben az évente esedékes lomtalanitas alkalmaval gyUjtik 6ssze, illetve év kdzben a
lakossagi hulladékudvarok a befogaddi ezen hulladékoknak (fém- és fahulladék, e-
hulladékok, akkumuléatorok, stb.)

ZAJ- ES REZGESVEDELEM
Kérnyezeti hatarértékek, zajvédelmi teriileti besorolas

A telepulés kérnyezetvédelmi feladatainak meghatarozasakor a zajvédelem szempontjabél a
mobdositott 12/1983. (V.12.) MT rendelet 4. § (1) bekezdésében foglaltak az iranyaddak. A
zaj- és rezgésvédelem rendezéssel és épitéssel kapcsolatos eldirasait a zaj- és
rezgésvédelemrél szold 8/2002. (Ill. 22.) K6M-EUM egyittes rendelet szabalyozza. A
rendelet a jellemzé terllethasznalat és beépités fuggvényében csoportositja a terlileteket és
az egyes teriletcsoportokhoz mas-mas zajterhelési hatarértékeket hataroz meg.

A kozlekedési eredetll zaj- és rezgésterhelés ellen védendd kertvarosias jellegli lakéteriiletek
Ovezetében a vonatkozé jogszabaly szerint megengedett zajterhelési hatérértékek lakdutcak
mentén 55/45 dB nappal/éjjel értékek.

Az (zemi tevékenységbdl eredé kornyezeti zajterhelés hatarértéke a hatalyos jogszabaly
szerint a kertvarosias jelleg(i lakdédvezetre vonatkozdan 50/40 dBA nappal/éjjel értékek.

A kornyezeti zajterhelés

A terulet zajra érzékeny funkcidju Uj éplletek — lakdépllet, intézmény jellegl éplletek —
épitésére ad lehetdséget.

Zavaré meérték(i zajterhelés a kozlekedésb6l nem varhaté, mert a tertletet kis forgalmu
atmend forgalom nélklli lakéutcak és csak kis mértékld atmend forgalom lebonyolitasara
igénybe vehetd, kiépitésre varé Oz utca fogja hatarolni. A varos kozlekedésfejlesztési
koncepcié forgalomprognozisa alapjan az egy-egy szakaszan igen jelentds lejtésii (15-20 %)
Oz utcanak a kiépitése utan, a taviatban iranyonként 154+106 Ej/nap becsuit forgalom
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varhat6. A kismérték( forgalom a zajra érzékeny lakdépiletek védendé homlokzatainal
varhatéan nem okoz zavard mértékd, hatarériék feletti zajterhelést.

A kozlekedéshalézatban jelentésebb szerepet betoltd varosi féutak és orszagos utak a
tertlettdl tavol hizédnak. A tavolabb lévo féutak forgalma miatt nem kell az (j épliletek
védendd homlokzatnal, sem éjjel, sem nappal hatarérték feletti zajterhelésre szamitani.

Zavaro szintli zajterhelést okozd 6nallé gazdasagi tevékenység, illetve ilyen jellegli miksdo
berendezés (pl. hiité és légcseréld berendezés) a teriileten nem azonosithatd. A terilet
védendd funkcidju létesitményeit, épitményeit hatarériék feletti, i1zemi eredetl kérnyezeti
zajterhelés nem éri. Uzemi jellegli zajforrasokat csak a kérnyezeti eldirasoknak megfeleléen
lehet mikddtetni. A kérnyezetet Uzemi eredetli zajjal terheld, a lakoépliletek hasznalatat
zavaré létesitmény nem épithetd, illetve ilyen berendezés nem helyezheté el.

KOZLEKEDES

A sgabélyozéssal érintett terlilet érinti a Jaszovar utcat, a Boroka utcat, a Fenyvesi nagyutat,
az Oz utcét, az Alma utcat és a Barackos utcat.

A jelenlegi allapot szerint az utcak helyenként stabilizacioval eliatott foldutak.

Az utcak a Bordka utca kivételével 12 m szabalyozasi szélességliek. A terllet a Jaszévar
utcatdl a Fenyvesi nagyut iranyaba lejt atlagosan kb. 10%-kal.

A tervezett kialakitas szerint a Fenyvesi nagyut és az Oz utca meghosszabbitasra keril. A
szabalyozasi hatar a két utca csatlakozdsa. A varos Kozlekedésfejlesztési Koncepcitja
szerint tavlatban az Oz utca tovabbépitése javasolt a Nyar utca felé a Klapka Gyérgy utcai
aluljaré iranyaba.

A terllet jelenleg csaladi-tarsashazas ovezet, mely beépités a szabalyozast kovetben is
folytatédik. A szabalyozas szerint egy Uj utca csatlakozik az Oz utcahoz, valamint egy Gj utca
alakul ki a Tél utca folytatasaként a Fenyvesi nagyuthoz csatlakozva.

A szabalyozassal érintett utcak laké utcak. Az UT 2-1.201:2004 Kozutak tervezése Utugyi
Mlszaki Elbiras szerinti osztalya az érintett utcaknak B.VI. d. C. beltertleti mellekdt,
kiszolgald ut. Az érintett utcak tervezési sebessége vt= 30km/h. A Kdézutak tervezése
miszaki el6iras szerint a minimalis forgalmi sav szélessége 2,75 m, csak két forgalmi sav
esetén 5,50 m szélességben.

Az el6zbek figyelembevételével a tervezett utcakat az alabbi keresztmetszeti kialakitassal
javasoljuk megvalositani, figyelembe véve, hogy a tervezdk javaslata szerint a terlleten zart
csapadekviz elvezetés éplil:

Jaszovér utca: Kiemelt vagy ,k" szegélyes aszfalt burkolati kiszolgald ut,
vegyesforgalmu, vagy jardaval kiépitett ut, meglévd arokkal.
Szabalyozasi szélesség: 15-16 m
Burkolat szélesség: 6,00 m
Forgalmi sav szélesség: 3,00 m
Biztonsagi sav kiemelt szegély mellett: -m

Alma utca, Barackos utca: K" szegélyes aszfalt burkolatl kiszolgalé ut, vegyesforgalmu ut.
Zsak utca, ezért az utca végén a visszafordulast biztositani kell

épitett visszaforduldval.

Szabalyozasi szélesség: min. 12 m
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Burkolat szélesség: 550m
Forgalmi sav szélesség: 2,75m
Biztonsagi sav kiemelt szegély mellett: -m

Uj létesitési utcak (Alma utcéval pérhuzamos, és a Tél utca folytatéséban a Fenyvesi
nagyuthoz csatlakozo):

K" szegélyes aszfalt burkolati kiszolgalé Gt, vegyesforgalmu ut.
Roévid szakaszon zsak utca, ezért az utca végén a vissza-
fordulast biztositani kell épitett visszaforduléval.

Szabalyozasi szélesseg: 12m
Burkolat szélesség: 5,50m
Forgalmi sav szélesség: 2,75m
Biztonsagi sav kiemelt szegély mellett: -m

Oz utca: Kiemelt szegélyes aszfalt burkolati kiszolgalé Gt. Tavlatban

gyujtéuati funkcidt is betédlthet, azonban ehhez a meglévd Klapka
Gyorgy utcai aluljaré atépitése és a haldzati elemek egyéb
fejlesztése is sziikségessé valik. Jelenlegi szabalyozas szerint
kiszolgald uti funkciot tolt be, de az elézéek miatt a burkolat
kialakitdsat nem a minimalis paraméterek szerint javasoljuk.

Szabalyozasi szélesség: min. 16 m
Burkolat szélesség: 6,50 m
Forgalmi sav szélesség: 3,00m
Biztonsagi sav kiemelt szegély mellett: 0,25m

Beépités feldli egyoldali gyalogjarda szélessége: 2,00 m

Fenyvesi nagyut: Kiemelt szegélyes aszfalt burkolatd kiszolgalé ut. Toébb (5)
kiszolgald utca csatlakozik hozza, azonban a haldzati
elhelyezkedése miatt gy(ijtéati funkcidja a jovoben sem lesz.
Javasolt kialakitasa:

Szabdlyozasi szélesség: 12m
Burkolat szélesség: 6,00 m
Forgalmi sav szélesség: 3,00m
Biztonsagi sav kiemelt szegély mellett: -m

Beépités feldli egyoldali gyalogjarda szélessége: 2,00 m

Bordka utca: Kiemelt szegélyes aszfalt burkolatd  kiszolgalé  ut,
vegyesforgalmu, az atmend forgalom kizarasa, az egyiranyt
kialakitas javasolt. A meglévd beépités, és terepviszonyok miatt
szabalyozasi szélessége 8,00 m.

Burkolat szélesség: 4,50 m
Biztonsagi sav kiemelt szegély mellett: -m

TT1 Tanacsadd és Tervezd Kift.
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KOzZMUVESITES

KOZMUADOTTSAGOK

A tervezési terlilet G6doli6 délkeleti részén, az un. Nagyfenyves lakéteriileten helyezkedik el.
A tervezési terlletet a Fenyvesi nagyut, az Oz utca, a Jaszévar utca és a Boroka utca
hatarolja. Topografiai szempontbdl a terlilet északi iranyban, a Besny®6i patak felé lejt.

A vizsgalt témb térségében a meglévd létesitmények kézmiellatasara a telepilés kdzizemi
halozatairdl épilt ki a vizellatds, a szennyvizcsatorna, a villamosenergia ellatas és a
gazellatds, az elektronikus hirkézlés elldtd vezetékei. A szennyvizcsatorna halézat a
Barackos, az Alma és a Fenyvesi nagyut egy szakaszan nem épllt ki. A tervezési terllet
korzetének csapadékviz elvezetése nyilt arkokkal torténik, azok vagy szikkasztd, vagy
gravitacios rendszerliek, a vizsgalt tdmbben azonban a legtébb utcaszakaszon egyaltalan
nincs megoldva a csapadékviz elvezetés.

A tervezési terllet térségének energiaellatasara a vezetékes energiahordozdok kozul a
villamosenergia és a féldgaz all rendelkezésre.

KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezési terllleten a tervezett épitési szabdlyzat szerint maximadlisan lakast lehet
elhelyezni. A lakbédvezetben az itt €6k kiszolgalasara a teljes kézmdellatast kell biztositani. A
telies kdzmuellatds megoldhatésagara a kdozmivek elhelyezésére és a jO kézlekedés
biztositasra a jelenlegi keskeny utcak kiszélesitésére van sziikség

A lakoovezeti terlleten a tervezett létesitmények megvalésulasa esetén kézmdligények
ndvekedni fognak. A tervezési terlileten abban az esetben, ha a javasolt beépitések
maximalisan megvalosulnak, akkor a kévetkez6 6sszes kdézmuligények fellépése varhato:

viz igény csatorna igény | vill.energiaigény | foldgazigény
m3/nap m3/nap kw Nm3/h
175 lakas 105 95 875 260

A terlileten kialakitandd lakoteriileten a korszerli, komfortos élet iranti igény, valamint a
kornyezetvédelmi kdvetelmények a teljes kdzmUellatasanak biztositasat teszik sziikségessé.
A terlleten épitési engedélyt kiadni csak a teljes kozmuellatas igénybevételével lehet. Az
elmult években a HESZ-nek megfelelden a szennyvizcsatorna kiépitése nem volt az épités
feltétele, az Alma utca északi oldala beéplilt, és ez nagyban megneheziti az utca késbbbi
csatornazasat.

A varhatdé igények részben a meglevé kdzmiellatd rendszerek vezetékeirdl, az azokrol
kiépitendd bekdtd vezetékekkel, részben pedig a még hianyos kézmlellatas pétlasa utan az
Ujonnan kiépitendd kozmivezetékekrdl kielégithetdek.

Vizellatas

Godollon a komfortos kézmlellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatas
megoldott, a vizellatdé halozat 100 %-os szintre kiépitett. A halézat a térség vizellatasat
biztositd Dunamenti Regiondlis Vizm(ivek Zrt. (DMRV) Bal-parti Regionalis Rendszerének
része, a vizellatast a DMRV biztositja.

TT1 Tanacsadd és Tervez Kft.
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Az ellatas alapbazis szempontjabdl két oldalrél torténik, az egyik a DMRV varosi katjai altal
kitermelt vizmennyiség (kb. napi 8000 m3), amely mennyiségen felll a varos vizellatasa a
DMRYV regionalis rendszerérdl atvett vizmennyiséggel egészil ki, valamint van lehetdsége a
Févarosi Vizm(tdl is vizet atvenni. Alapbazis szempontjabdl a DMRV rendszerébe juttathat6
vizmennyiség elegenddnek tekinthetd.

A Regionalis Rendszer tébb mint harminc telepllés vizellatasat szolgdlja. A regionalis
alapellatd haldzati rendszert a térségben egy kdrvezeték alkotja, amelyrél a kisebb regionalis
vezetékek lecsatlakoznak. Ez a korvezeték rendszer flizi fel az ellatott telepliléseket. A
regionalis korvezetéken térszini- és magas tarozék, valamint géphazak (zemelnek, a
rendszer egyik fé6 eleme a legmagasabban elhelyezkedd Gédélléi 2x3000 m®-es regionalis
tarozo, amely az egész regionalis rendszer ellennyomo tarozéja (tulfolyészintje 265,32 mBf.).

A tervezési terlilet korzetében a haldzati viznyomast szintén ennek a tarozénak vizszintje
hatadrozza meg, a taroz6 mérete és j0 biztonsagu kiépitetisége a korzetben megfeleld
szinvonall vizellatast biztosit.

A tervezési terlletet hatarol6 és a terlileten bellli meglévé utcak kdzil a Fenyvesi nagytt és
az Oz utca egy-egy szakaszan, valamint a Barackos utca nyomvonalan nem épiilt ki a
vizellaté vezeték. A tdbbi utszakaszokon mar kiéplltek a vezetékek, ezek mérete zémmel
NA 100, csak a Tél és a Fenyvesi nagydt nyomvonalan tizemel NA 150-es méret(i vezeték.
Ezek a vezetékek a lakoéfunkcidji beépitettséghez megfeleld ivo- és tiziviz mennyiséget
biztositanak. A vezetékek zémmel korvezetékes kiépitettségliek, amely az ellatas biztonsaga
érdekében kedvezd.

A tervezett lakdtertleti fejlesztések teljes megvalosulasa esetén a teriileten fellépd vizigény
105 m®/d-ra prognosztizalhaté. Ez a vizigény a DMRV Zrt. alapbazis szempontjabdl ki tudja
elégiteni.

A meglévd vezetékeket tovabb kell épiteni a Fenyvesi nagyut és az Oz utca azon
szakaszain, ahol még nem {zemel vizvezeték, valamint az Ujonnan nyitott utcak
nyomvonalan is ki kell épiteni a vezetékeket. A korvezetékes vizellatdé halozati rendszer
kialakitasara kell térekedni, mert ezzel a vizellatas jobb minéségi és biztonsagosabb lesz. A
vezetékekre a szilkséges slriliségben fold feletti tiziviz csapokat kell felszerelni.

Szennyvizelvezetés

Go6dollon elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna-halozat Gzemel, amely kiépitettsége ma
mar 90 % feletti. A csatornahaldzattal 6sszegy(jtott szennyvizeket a varos déli részén, a
Rakos-patak mellett megépitett 10,000 m°/nap kapacitast szennyviztisztito-telepen tisztitjak
meg, a tisztitott szennyvizek befogaddja a Rakos-patak. A tisztitotelep jelenleg rendelkezik
szabad tisztitdo-kapacitassal.

A tervezési terlilet kdrzetében a szennyvizcsatorna haldzat kiépllt, csak a Fenyvesi nagyut,
a Oz utca egy-egy szakaszan, a Barackos utcaban és az Alma utcaban nem épiilt meg még
a szennyvizcsatorna. A mar kiépitett szennyvizcsatorna haldzat vezetékeinek mérete @ 20,
anyaga KGPVC.

A telkeken tervezett lakdépuletek telies korli megvaldsulasa esetén varhatéan 95 m®/d
szennyviz keletkezik a tervezési terllleten, amely elvezetésérdl és tisztitasarol kell
gondoskodni. A Go6doll6i  szennyviztisztitd telep rendelkezik ekkora szabad tisztitd
kapacitassal, igy ezt a tébblet szennyviz mennyiséget fogadni tudja.

A tervezési terilleten az Ujonnan kiszabalyozandé utcak nyomvonalan, valamint az Oz utca
és a Fenyvesi nagylt még nem csatornazott szakaszain a tervezett utcaszélesités utan a
szennyvizcsatorna kiépithetd. Az épitend6 csatorna befogadoja a Tél utca nyomvonalan mar
megépitett csatorna. A Tél utcai csatornat az utolsé aknai kdzétti szakaszan a magassagi
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vonalvezetése miatt at kell épiteni mélyebb vezetéslre, hogy az Uj csatornakat ra lehessen
kétni. Az Uj csatornak kiépitése utan a telektulajdonosokat kotelezni kell a csatornara valé
rakotésre. A csatorna kiépitéséig zart szennyviztarozé nem épithetd.

Csapadékviz elvezetés

Go6dollé csapadékvizeinek befogaddja a Rakos-patak és annak mellékagai, ill. a varos keleti
részein a Besnydi-patak. A varos lakételep jellegi beépitett terliletein, valamint a Dézsa
Gyorgy uton, a Sz6l6 aton és Hunyadi Janos Uton van zart csapadékcsatorna kiépitve, a
teleptilés tovabbi teriiletein, igy a jelenlegi tervezési terlilet kdrzetében is a csapadékvizeket
nyilt, arkos rendszerrel szallitjak el.

A tervezési terllet koérzetére hullé csapadékvizek a teriilet nagy részén elszikkadnak, kisebb
részik a nyilt arkokban, illetve ahol nincs arok, az utak és a telkek fellletén a teriilet
topografiai adottsagainak megfeleléen északi iranyban folynak le a teriilet melletti
erddteriletre.

A tervezési terlleten a tombot hatarold és a terlleten bellli utcdk nyomvonaldn a
csapadékviz elvezetését meg kell oldani. A megoldasra két alternativa adddik: a nyilt arkos,
vagy a zart csapadékcsatornas vizelvezetés.

Nyilt arkos elvezetés esetén az Oz utca és a vele parhuzamos Uj utca nyomvonalan kell nyilt
arkot kialakitani, az arok medrét a jelentds lejtés miatt burkolni sziikséges, valamint Ggy kell
kiépiteni, hogy az arokban a nagy vizsebességek ne johessenek létre (Iépcsdzés,
energiatérés, stb.).

A masodik lehetdség az utcak nyomvonalan a zart csapadék csatornak kiépitése. Ezzel kis
helyigényl, esztétikus, korszer( vizelvezetést lehet biztositani. Felhivjuk a figyelmet arra,
hogy a nyilt arkok kiépitése, a fold elszallitasa és deponalasa, valamint a minden teleknél
épitend6 szabvanyos ateresz koltségei sok esetben meghaladjak a zart csapadékcsatorna
épitésének koltségeit. A dontés meghozatala el6tt javasoljuk a koéltségek elbzetes
szamitasait elvégezni.

A Boroka utcaban a kis szabalyozasi szélesség miatt csak zart csapadékviz elvezetés
épithetd ki.

Az arkok vagy zart csapadékcsatornak befogaddja vagy a Fenyvesi nagyut menti
erdéterlileten beluli vizfolyas lehet, vagy pedig a Tél utcaban kiépitendd arok, vagy
csapadékcsatorna. Ezek a befogaddként val6 felhasznélasa elétt a vizfolyast, illetve a Tél
utcai arkot fel kell mérni egészen a végbefogadd Besnydi patakig. A nyilt arokrendszerre
vagy zart csapadékcsatornakra vizjogi létesitési engedélyezesi terveket kell készittetni.

Villamosenergia ellatas

A telepllés villamosenergia ellaté halézatanak izemeltetéje az ELMU-EMASZ Halozati
Szolgaltatd Kft., az ELMU Halozati Kft., mint elosztéi engedélyes megbizasa alapjan.

A teleplilés villamosenergia ellatasanak bazisa a Godolléi 120/20 kV-os aladllomas, amelynek
betaplalasa az orszagos 120 kV-os halézat Koébanya-Lorinci Matrai erémi  kozott
kétrendszer(i 120 kV-os vezetékrol kiépitett bekodtésével biztositott. A Godollsi 120/20 kV-os
alallomasrél induldé 20 kV-os szabadvezeték halézatok téplaljak Godollé fogyasztdi
transzformator allomasait.

A fogyasztéi transzformator allomasokrol taplalt kisfesziltségli haldzatrol torténik kdzvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kisfesziltségli halézat a tervezési terilet koérzetében
oszlopokra szerelten, légkabeles vagy szabadvezetékes formaban kerilt kivitelezésre.
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A tervezesi terlletet két 20 kV-os villamos légvezeték nyomvonala is érinti, az egyik az Oz
utca nyomvonalan van kiépitve, a masik vezeték az Oz utcai vezetékrél agazik le és halad a
Jaszévar utca nyomvonalan. A kdrzetben két transzformator &llomas tzemel, az egyik az Oz
utcaban, a masik a Jaszovar utcaban, de mindketté mar tervezési terileten kivil.

A villamosenergia felhasznalasa beruhazasi és (izemeltetési kdltségigényei miatt tavlatban is
csak vilagitasra és technoldgiai igények kielégitésére javasolt, bar az utdbbi idékben terjedd
klima, hdszivattyG hasznélatdval mér a ,termikus” céli elldtasban is jelentdsebb szerepet
kap. Tavlatban ez a fajta fogyasztas varhatdan jelentdésebben fog névekedni, ennek
figyelembe vételével a tervezési teriilet javasolt beépitésének teljes megvaldsulésa esetén,
taviatilag a villamosenergia igény elérheti a 875 kW-ot. A kodzeljdvében a ténylegesen
kielégitend® igény ennek kb. a harmadara becsilhetd.

A szolgaltaté a tervezési terilleten a kozeljovében redlisan véarhatd igények kielégitését a
terliletet két részre osztva oldana meg. Az Alma utca és a Fenyvesi nagylt kozotti
teriiletrész villamosenergia igényét egy kisfeszlltségl kabeliv kiépitésével tudja biztositani,
az igényeket a meglevd, tervezési teriileten kivll, a Fenyves nagyuton levé 3004/20-as
Gzemviteli szamu 20/0,4 kV-os transzformator allomasbél elégitené ki. Az igények
névekedésekor a transzformator allomas atépitésével oldanad meg a kapacitds ndvelését. A
tertlet déli részének ellatasat a szolgaltaté a mar kiépitett kisfesziltségli szabadvezeték
halézatrdl tudja biztositani.

A szabdlyozasi tervben a nagyobb tavlatban varhaté igények kielégithetéségét is biztositani
kell. Varhatdan nemcsak a tervezési terlileten, hanem a térségében is ndvekedni fog a
villamosenergia igény, ezért célszerli egy Uj allomas tavlati elhelyezésére helyet kijeldIni.
Természetesen a transzformator elhelyezésére csak az igények ténylegesen jelentkezésekor
keril sor, de a helyét tajékoztatasként jeldljiik, hogy akkor, amikor annak elhelyezésére
valdban szikség lesz, akkor mar kllondsebb vita néikil tudjgk a kijeldlt helyre a
transzformator allomast telepiteni, hisz a telek tulajdonosok a rendezési tervbd! kellé iddben
tajékozddhattak a javasolt taviati haldzatfejlesztési lehetéségrol.

Az U utcdk nyomvonalan javasoljuk, hogy az Uj hélozatot foldkabelekkel épitsék ki. A
meglévd szabadvezetékeket is célszerli lenne a késbébbiekben féldkabeles ellatdé rendszerré
atépiteni, ezzel terlletgazdalkodasi szempontbd! kedvezébb, az utcafasitds szempontjabdl
nagyobb szabadsagot ny(jtd, esztétikusabb utcakép alakithatd ki. Ennek érdekében az
egyes (j ingatlan-bekdtéseket kizardlag foldkabeles csatlakozéssal szabad kivitelezni, hogy
a kdzhaldzat tavlati foldkabeles atépitési lehetéségét ne akadalyozza.

A tervezési terllet kozvilagitasa gy épitendd ki, hogy az megfelelé vagyonbiztonsagot,
kéziekedésbiztonsagot adjon, kozvilagitésra energiatakarékos korszerll lampatesteket
javasolunk alkalmazni.

Foldgazellatas

A tervezési terlllet lakétombjének energiaellatasat, a teljes kdzmuellatas kiclégitése és a
kérnyezetvédelmi igények figyelembe vételével csak vezetékes energiahordozéval szabad
engedelyezni. A termikus célu energiaigények kielégitése a foldgaz hasznositasaval
megoldhatd.

A foldgazellatds bazisa a vérosi gazfogadé és nyomascsokkentd allomas, amely az
egységes orszagos nagynyomasu halézatrol kap betaplalast. A varosi gazfogadé-
nyomascsokkentd allomastdl az elosztds kézépnyomasl halézattal épllt ki. A fogyasztdi
igények kielégitése helyi egyedi nyomascsdkkentok segitségével biztositott.

A telepllés gazeloszté haldzatanak tulajdonosa és lzemeltetdje a TIGAZ-DSO
Foldgazelosztd Kft (4200 HajdUszoboszld Rakéczi utca 184.) és a teriletileg illetékes
egysége a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kit, Godolléi Terlleti Egység Haldzatiizemeltetés.

TT1 Tanacsadoé és Tervezd Kift.
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A tervezési terlilet korzetében a meglevd lakoteriiletek elldtdsara a 90-es évek masodik
felében épllt ki az ellaté rendszer. A terllet kdrzetének halézatat a Fenyves koz, Perjés utca
keresztezOdésétdl délre, mér a kilterlileten megépitett, un. ll. szama géznyomascsdkkentd
allomasarol latjak el, a gaznyomascsdkkenté &allomast egy NA 160-as méretli nagy-
kdzépnyomasu vezetékkel taplaljak be.

A gazelosztas kozépnyomasu haldzattal, a fogyasztdk kdzvetlen elidtasa pedig telkenként
elhelyezett egyedi nyomasszabalyozdkkal biztositott kisnyomasi gazzal torténik. Az egyedi
nyomasszabalyozdk altalaban az elékertben nyertek elhelyezést, de talalhaté haz falsikjara
szerelt nyomasszabalyozé is.

A javasolt (j beépités termikus energiaelldtdsdra a foldgaz komplex hasznositésaval
kornyezetbarat, automatikus lizemviteli héelldtds biztosithaté. A terlileten a tervezett
beépités teljes megvaldsulédsa esetén, annak foldgazigénye 260 Nm3/h mennyiségre
prognosztizalhatd. A szolgaltatd ezt a gazigényt a meglévd rendszerérdl ki tudja elégiteni.

A terlleten belll az utcadk nyomvonaldn NA 63-as méretll vezeték épiilt ki, csak a Tél
utcaban izemel NA 90-es méretli vezeték. Ezek a vezetékek méretiknél fogva a tobblet
gazigényeket is ki tudjak elégiteni. Az (j utcakban a meglévé halézat tovabbépitésével lehet
a vezetékeket kiépiteni, ezekkel az ellatas biztosithatd.

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Godollé és benne a tervezési terilet kdrnyékének a vezetékes elektronikus tavkoziési
ellatasat jelenleg az Invitel Nyrt. biztositjia. A Budapesti szekunderkézponthoz tartozé 34-es
korzetszamud Godollé primer kézpont a teleplilés vezetékes tavkodziési haldzatanak bazisa,
amelyrél a godolléi igénylok 28-as kdrzetszamon csatlakoznak az orszagos, illetve
nemzetkdzi tAvhivé haldzathoz.

A vezetékes tavkozlés bar miszaki megjelenésében kézm( jellegll, szolgéltatasa alanyi
jogon torténik. Ezért az igényldk ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerzédéskotés
alapjan torténik. A szilkséges hélozatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitja
meg.

A tervezési terileten a meglévd utcdk nyomvonaldn mar kiépllt a tavkozlési vezetékes
halézat. Az Gj utcakban a tavkozlési ellaté haldzatot ki kell épiteni, a rendszert foldkabelekkel
javasoljuk megépiteni.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkoziési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkilli mobiltelefonok hasznélata. Ennek a
tervezési terliletet érintden, terileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkili tav- (T-mobile,
Pannon, Vodafone) és hirkdzlési szolgaltatd megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A tervezési terlleten kozcéll vezeték nélkili hirkozlési létesitmény elhelyezése nem
tervezett, de nem tiltott. 6 m alatti antennak elhelyezése nem engedélykdteles.

Godollo felett athalad a Janos hegy és a Godolio-Kékes tetd kdzotti 6sszekodttetést biztositd
orszagos mikrohullamd nyomvonal, amely az dsszekdttetes megfeleld biztositasa érdekében
magassagi korlatozast okoz, amelyet figyelembe kell venni. Természetesen ez a magasségi
korlatozas joval magasabban van a javasolt beépitési magassagnél, tehat tényleges
korlatozast nem okoz, de az épitési engedélyezési eljarasnal a szakhatésagi egyeztetést
ebben az iranyban is el kell végeztetni.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.
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OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Godolidre elkésziilt az orokségvédelmi hatastanulméany régészeti fejezetének vizsgalati
munkarésze. Ennek alapjan a teriileten, és kdzvetlen kdzelében jelenlegi ismereteink szerint
régészeti leléhely nincs.

Amennyiben a féldmunkak sordn mégis régészeti lelet, vagy emilék kerill eld, a vonatkozé
altalanos jogszabdlyokat kell alkalmazni. Errél kilén nem sziikséges helyi jogszabalyt
alkotni, illetve a HESZ-ben eldirni, hiszen a magasabb rend(i jogszabaly, jelen esetben az
Ordkségvédelmi Térvény 24. §. rendelkezik. Teriletileg a Pest Megyei Muzeumok lgazgaté-
saga illetékes.

A terlileten és kdrnyezetében miemlék nincs. Az épitett orékség védelmére vonatkozéd
vizsgalati munkarészeket, és a véltozasokat a szabalyozasi terv aldtdmaszté munkarészei
tartalmazzak.

A véltoztatasi szandékok a kulturalis 6rokségre varhatéan nincsenek hatassal.

Osszegzésképpen: A tervezett fejlesztés a tdrténelmileg kialakult varosszerkezetre, az
ismert régészeti leléhelyekre, és a teleplilés miemiékeire nincs hatassal.

Régészeti lelet varatlan elékeriilésekor a vonatkozd jogszabalyokat kell alkalmazni; a leletek
mentését el kell végezni, és szilkkség esetén a terveket at kell dolgozni.

Tervezdi nyilatkozat

Alulirott Nemesanszky lidiké teleplilésrendezd tervezd nyilatkozom, hogy a Go&dolis,
Meggyes Szabalyozasi Tervében foglaltak megfelelnek az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak
és hatdsagi eldirasoknak.

A terv 4/2003.(1l. 20) NKOM rendelet 66.§ (2) bekezdésben megfogalmazottnak mindsiil, a
hatastanulmany elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.
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Nemesanszky lidiké
TT101-1641/06
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Godollo Varos
Epitészeti - Miiszaki Tervtanacsa

36/2007. (12.05.) tervtanacsi allasfoglalas

Az iilés ideje és helye: 2007. november 22.
Polgarmesteri Hivatal, G6d6116, Szabadsag tér 7. - 3. emeleti targyalo

Targy: Godollo, Meggyes teriiletének szabalyozasi terve

Tervez6: Nemesanszky Ildikoé telepiiléstervezo, TT1 Kft.

A teriilet az Un. ,,Meggyes” telepiilésrészen talalhato, amely kozvetleniil hataros az Egyetem
teriiletével. A tobbi oldalrdl kertvarosi lakoteriiletek veszik korbe. A teriiletet nyugatrol
hatarolé Oz utca a tavlatban dsszekotésre tervezett a Fenyvesi nagyuttal. A tervezési teriilet
harom kiilé6nboz0 részre tagolddik. Egyrészt az Alma utcatdl délre fekvo keskeny telkekre (itt
korabban gylimélcsosdk voltak). A kovetkezo teriilet a Barackos utca és az Alma utca kozt
elteriilé rész. A két utca megmarad zsdkutcaként, mert az mar a tervezési folyamat elején
tisztazodott, hogy a magantelkekb6l a varos ut céljara nem akar tovabbi teriileteket
kisajatitani. A tervezési teriilet ¢északi felén talalhatd egy 2,5 ha-os onkormanyzati telek,
amelyen a véaros elképzelései szerint egy intenzivebb beépités valdsulhatna meg, 25 %-os
beépitettséggel, 7,5 m-es épitménymagassadggal. G6dolld mas terlileteivel ellentétben itt
telkenként nem csak két lakast lehetne elhelyezni, hanem lehetéség van adott esetben
lakopark kialakitasara is. Itt ugyanis az egy telken elhelyezhetd lakdsok szémat a
telekmérethez viszonyitva hataroztak meg, amelynek koszénhetéen kb. 6sszesen 60 db lakast
lehetne elhelyezni.

A tervvel kapcsolatosan az alabbi észrevételeket tette a tervtandacs:

-A meglévo utcak zsdkutcaként vald megtartdsa problémas lehet. A utcdk végén a
fordulok kialakitdsa biztosithatna a korrekt kozlekedés a nagyobb jarmiivek szdmara is, és
ehhez szintén maganteriileteket kellene igénybe venni, mivel az utcak jelenlegi szélessége
ehhez kevés. Masik lehetdség, hogy ennek érdekében nagyobb eldkertet kellene elirni,
ezzel biztosithato, hogy késobb, ha mégis sziikséges, az utca szélesitésére legyen hely.

- A Bordka utca valdban keskeny, a kozmiiveket nehéz lesz elhelyezni, a csapadékot is
zart csatorndban kell gy(jteni. Ha az eldkertekbe nyulnak a védétavolsagok, akkor
valdsziniileg elfogadhatéan kialakithaté az utca szélesités nélkiil. Ezt igazolni sziikséges,
mivel az eldirasok és a meglévo allapot adottsdgai nem &sszehangolhatok.

- A tervben az el6- oldal- és hatsokert szabalyokat az €pitési hely jelolésével dsszhangban
kell megallapitani.

- A tervezett lakoteriileti egység onallo jellegli a kertvarosias teriileten beliil. Ennek
érdekében az épitészetileg egységes kialakitast meg kellene engedni, a részletekbe mend,
tételes szabalyozas itt elhagyhaté lehetne.
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- A zsékutcas megoldasok a kozmivek fejlesztését is problémdssa tehetik. A tervezdk
részérdl fokozott egyeztetés sziikséges a tervezési kérdések megoldasara

A tervtandcs a tervet a szakhatosdgi vélemények dsszegzése utdn még egyszer targyalni
kivdnja.

Godollo, 2007. december 5.

J. Berencz Ibolya
elnok
Go6doll6é Véaros Onkormanyzata, Féépitészi Iroda
Epitészeti-Miiszaki Tervtanacs
Szakmai titkar: Vrabély Anikd

Jelen voltak:
-Dési Gyula
-Sasi-Nagy Ildiké
-Dulacska Zsolt
-Vrabély Aniko
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1/2008. (02.17.) tervtanécsi allasfoglalas

Az 1lés ideje és helye: 2008. februar 7.
Polgarmesteri Hivatal, G6d6116, Szabadsag tér 7. - 3. emeleti targyald

Targy: Godollo, Meggyes teriiletének szabalyozasi terve
Tervez6: Nemesanszky Ildiko telepiiléstervezo, TT1 Kift.

A szabalyozasi terv koncepcidjat mar a terv inditdsakor megtargyalta a tervtanacs. Az abban
foglaltak, a szakhatdsagi észrevételek €s az 6nkormanyzat elvarasai szerint a szabalyozasi terv
kidolgozdsa megtortént. A szakhatdsagi egyeztetd targyalast kovetéen, ahol a meghivottak
nem jelentek meg, csak irasban kiildték el véleményiiket, fennmaradt a Nemzeti K6zlekedési
Hatésag nemleges véleménye a zsakutcak és a Boroka utca szabalyozasi szélességével vald
egyet nem értés targyaban. Az Onkormanyzatnak hatdrozott szadnd¢ka az érintett
tulajdonosokat tovabb nem terhelni a kozteriiletek szdmara igénybe veendd teriileteket
illetéen. A Kkisajatitasi térvény modositasaval az 1j eljarasrend pedig csak nehezitette az
onkormanyzat helyzetét a lakossaggal szemben.

A tervtanacs részérol két észrevétel meriilt fel:

— a zsakutcdk kozosségépitd szerepének hangsulyozasa felé orientalddik a varosrendezés,
ezt a szakhatosagoknak is el kell fogadniuk, de a miiszaki-utigyi eldirasok betartdsa
kételezo;

— ugyanakkor a kozlekedés szervezése mellett a k6zmiivek haldzatos kialakitisa is lehet
adott esetben dont6 érv; az Alma utcak Ssszekotése, minimadlis szélességgel a kozmiivek
atvezetésre alkalmas ¢€s esetleg egyiranyu forgalmat is elvezethet, melyet a terv oly médon
is elérevetithet, hogy nem engedi ezt a teriiletet elépiteni.

A Tervtanacs megallapitja, hogy a Kozlekedési hatosag elvarasait nem redlis szolgamod
teljesiteni. A teriilet adottsigai, a telepililéslizemeltetés szervezése és az Onkormanyzat
lehetségei kozosen hatdrozhatjdk meg a megoldast.

A tervtandcs a tervet a kiegészitésekkel elfogaddsra ajdnlja.
Gaodollo, 2008. februar 17.

J. Berencz Ibolya
elnok
Go6dollé Varos Onkormanyzata, F6épitészi Iroda
Epitészeti-Miiszaki Tervtanacs
Szakmai titkar: Vrabély Aniké

Jelen voltak:
-Dulacska Zsolt
-Sasi-Nagy Ildik6
-Fejes Maria
-Wild Laszlo
-L4sz16 Tamas
-Vrabély Anikéd
Valamint: Dr. Nénasi Eva cimzetes féjegyz6
Nemesanszky 11dik¢ telepiiléstervezd






