Go6dollé Varos Polgarmestere

Eléterjesztés

a Képviseld-testulet 2008. junius 25-i Ulésére

Targy: Javaslat a Godolls, Dézsa Gy. ut — Thegze L. u. — Berente u. — Réges u. —
Kazinczy u. — Szilhati mellékag — 1114/1 hrsz. altal hatarolt terllet
szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasara

El6teriesztd: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester



Tisztelt Képviselo-testulet!

A tervezési terllet, az M3-as autopalyatdl, a Godollé koézpontjaba bevezetd ut
mentén helyezkedik el. A terileten valamikor jellemzéen falusias beépitési telkek
alltak, nyugati iranyban mivelt féldtertletekkel, jelenleg egyre inkabb a varos
kereskedelmi negyede alakul, épul a terlUleten, melyet keleti iranyban a Rdges
utcara fiz6d6 csaladi hazas 6vezet hatarol. Természetes hatarai: északon a Thegze
L., Berente |. utca, keleten a Roges utca, délen a Kazinczy utca és a Rakos patak
Szilhati mellékaga, nyugaton a Dézsa Gy. ut. Lehatarolasakor az épitési térvény
szabalyait figyelembe véve egy nagyobb tomb kerilt a tervbe, ahol az ujonnan
szabalyozni nem kivant teruleteken csak az érvényes elGirasok atvezetése tortént.
GoOdollé hatalyos Szabalyozasi Tervében a tervezési terllet Dézsa Gyorgy ut felé
esl része Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi (KG) tertletként van szabalyozva.
Itt épllt fel a Tesco aruhaz, mely méreténél fogva meghatarozéja ezen kereskedelmi
Ovezet beépitési Iéptekének. Mellette hasonlo [éptékl bevasarlé kdzpont tervezése-
engedélyeztetése folyamatban van, a még hatalyos korabbi szabalyozas szerint.

A terllet nagysaga ~ 28 ha, a szintkilonbség 18,00 m, emiatt igen fontos, hogy a
tervezett Uj létesitmények egyedi szabalyai miként alakulnak, ezzel biztositva, hogy
minél kevésbé telepedjenek a kdrnyezetukre.

A terileten talalhato (a Dézsa Gyodrgy ut szomszédsagaban) a DMRV egyik kutja,
valamint a Shell Gzemanyagtolté allomas. Ugyanitt kot a Szilhati agba a varos
nyugati, ipari ovezetébdl érkez6 csapadeékviz elvezetd arok, amely a Rakos patak
Szilhati agaval egylttesen, jelentésen szétszabdalja a tervezési terllet délnyugati
részét (jellemzéen a Doézsa Gyoérgy ut melletti terlletet), megnehezitve ezen
tertletek hasznositasat.

A tervezési terlleten mar korabban, az uthalézat keleti (Réges uca), északi (Berente
l. u., illetve Thegze L. u.) és nyugati szakasza (D6zsa Gyoérgy ut) kiépult. Ezen belll
megépiilt a szabalyozasi tervvel 6sszhangban a Tesco Aruhaz, belsé Gthalézataval,
parkoldival, kialakitott zoldfellleteivel egyutt. A Berente |. utca lakételkei szintén
beépultek. A Roges utca a terllet legrégebb 6ta beépult része, hagyomanyosan a
g06doll6i paraszti életformat idéz6 csaladi hazakkal. A régi hazak koézott tébb uj is
éplilt. A telkek hosszan nyudlnak nyugati irdnyba, a Tesco Aruhaz teriiletét kivéve,
egészen a Rakos patak nyugati agaig. A meglévé, be nem épllt teruletek jelenleg
kertek, mez6gazdasagi mivelés alatt allnak.

Az érvényes Szabalyozasi Tervvel 6sszhangban, a jelenlegi 6vezeti besorolasokat
megtartva (Kereskedelmi- gazdasagi- KG, illetve Kertvarosi laké- KEL) készult az uj
szabalyozas. A tervezés célja kett6s volt, egyrészt a Rakos patak Szilhati mellékaga
rendezésével lehetévé kivanja tenni a Doézsa Gyorgy ut keleti oldalanak a
beépitését, kiegészitve ezzel a kereskedelmi 6vezetet, lezarva a Dézsa Gydrgy ut
foghijas épitészeti arculatat. Masrészt a Roges utca melletti lakotdmb hatalmas
(mez6gazdalkodasi multra utald) bels6é zarvany terlleteinek feltarasaval lehetévé
kivanja tenni a terulet ésszer(, kulturalt beépitését, kertvarosi jelleggel.

A terv készitését a Center Invest Kft. és a Borsos Kft. k6zosen kezdeményezte. Mig
az el6bbi a kereskedelmi 6vezet hasznositasaban, addig a lakoteruletek



fejlesztésében a Borsos Kft. érdekelt, mint befektetd. Ez utébbi elképzelése szerint a
kereskedelmi teruletek mogott, a Roges utcai telkek hatsokertjeinek mérete még
mindig elegendd, mintegy 100-150 méter hosszban, hogy uj utca kdzbeiktatasaval
Ujabb teleksorok alakuljanak ki. A cél az volt, hogy minimalis telekmeéret mellett minél
tobb 6nallé ingatlan |étesitésére legyen lehetb6ség. A szabalyozas soran a minimal
telekméretek szabalyozasaval egyultt viszont elGirtuk, a lakslUriség megtartasa
érdekében, hogy ingatlanonként csak 1 lakas létesithetd. A Roges utcai hatsokertek
szabalyozasaval nemcsak a befektetének teremtink lehet6séget, hanem a
mindenkori ingatlantulajdonosoknak is, hogy a telkeik hosszan elnyulé végeit
hasznosithassak.

A kereskedelmi Ovezetben a befektetd, a Tesco aruhaz |éptékében, Stop Shop
aruhazat kivan létrehozni. A hatalyos szabalyozasi terv egy ilyen jellegl beépitést
ma is megenged, viszont a tervezett aruhaz mellett fennmarado teriletek
hasznosithatosaga meglehetésen korlatozott. Ez tObbek kozott azeért is adddott,
mivel a Doézsa Gydrgy ut menti vizm( kutak terlleteinek korabbi védelme ezt
korlatozta. |d6kozben életbe lépett e targyban egy olyan kormanyrendelet, mely a
védbterileteket mar masként szabalyozza. E rendelkezés fdlszabaditott
terlletrészeket, melyek a szabalyozassal potencialis épitési telkekké alakithatok.
Ezek kialakitasaval lehetévé valik egy olyan teleksor létrekozasa, mely a varosba
bevezetd Ut mentén egy egységes épitészeti kép, illetve varosias térfal képzésére
alkalmas épuleteknek adhat helyet.

A teruleten tobb kisebb kereskedelmi ingatlan létrehozasa mellett még egy nagyobb
tervezett, ahol egy élelmiszer-aruhaz elhelyezésére érkezett befektetéi igény. A Stop
Shop jellemzé, iparcikkeket arusitd profilja mellett kiegészité funkcioként jelentkezik.
Léptéke elmarad a Tesco-tdl, potencialis konkurenciat nem teremt. A létesitmények
el6tt halad el a Rakos-patak Szilhati mellékaga, melynek kdzvetlen kérnyezetét
természetkozeli allapotban kell féonntartani, mellette éshonos ndvények telepitése
javasolt. Parhuzamosan a patakmederrel pedig egy feltaré ut készil, mely
Osszekotésre kerll a Tesco parkol6it feltaré uttal, igy az Uzletkdzpontok kdzotti
atjarasi forgalom nem a Doézsa Gyorgy utat terheli. Emellett a kereskedelmi
létesitmények megkdzelitésére tobb alternativ utvonal is tervezett, melyek a forgalmi
terhelés egyenletesebb elosztasara hivatottak.

Tisztelt Képviseld-testulet!

A most bemutatott szabalyozasi terv modositasa lényeges uUj elemeket jellemzéen
nem tartalmaz. A korabbi elképzelések is a Tesco Iéptekl kereskedelmi egységekkel
torténd beépitest tették lehetbéve, melyek ezzel most pontositasra kerlltek. Az
egyezetések soran tartott lakossagi forumon leginkabb a magantelkek tulajdonosait
érdekelte a hosszu telekvégek hasznosithatdosaga, illetve a tervezett Uj utak
kiépitésének részletei, egyebekben észrevételt nem tettek.

Kérem, hogy fentiek és a mellékelt tervdokumentacié alapjan vitassak meg, majd
fogadjak el a szabalyozasi terv modositasat.



Mellékletek: — ..... /2008. (...... ) szamu dnkormanyzati rendelet tervezet
— Szabalyozasi tervlap
— Beépitési és zdldfellleti javaslat
— GOdollé, Doézsa Gy. ut — Thegze L. u. — Berente u. — Roges u. —
Kazinczy u. — Szilhati mellékag — 1114/1 hrsz. altal hatarolt terllet
szabalyozasi tervének modositasa cimi dokumentacio
— Tervtanacsi allasfoglalas a szabalyozasi tervrél

G6doll6, 2008. junius 18.

Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester



G6dollé Varos Onkormanyzata
... 12008. (.......) sz. onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo

16/2001. (V. 2.) sz. onkormanyzati rendelet modositasarol

Godolls Varos Képviseld-testiilete a helyi onkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. térvény
16. §-aban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
Torvény 6. § (3) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, a torvény 8. §-aban irt rendezési
elvek figyelembe vételével modositja Godollé Varos Helyi Epitési Szabalyzata 2001. évi 16.
(V. 2.) szam(, tobbszorosen modositott dnkormanyzati rendeletét, és a moddositott Helyi

Epitési Szabalyzatban foglaltak alkalmazasat elrendeli.

1. §

A HESZ 14. § (4) bekezdésében 16vé tablazat kiegésziil az alabbiak szerint:

'KG; [Rogesi kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (A,B,C,D,E,F,G, H, I)
Gksz |Rogesi kereskedelmi, szolgaltato teriilet (S1)
KG2  |Volt Epitdipari Szovetkezet teriilete
KG3 [3-as Ut melletti, mariabesnydi teriilet (A,B)
KG4 M3-as autdpalya feletti teriilet (A,B)
2Gkszs |G0dolloi Ipari Park teriilete (A,B,C,D,E, VU)

’KG6 [FVM Mezd6gazdasagi Gépesitési Intézet teriilete (A,B,C,D,E)
KGK |[Egyéb kialakult kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriiletek
4Gksz-1 [Dozsa Gyorgy ut — Rét u. — patak — M3 autdpalya altal hatérolt

kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
*Gksz-K |[Egyéb kialakult kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek
Gksz-K1, Gksz-K2, Gksz-K3 jelii épitési. dvezetek teriiletei

2.§

A HESZ 25. § (13) bekezdés a) pontja 4. francia bekezdése hatalyat veszti.

3.8

A HESZ 29. § (12) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

”A felszini vizfolydsok mederrendezésénél a természetes vegetaciot, a természetes
¢léhelyek védelmét, a tervezés és kivitelezés sordn biztositani kell. Uj zdldteriiletek

tervezése kizarolag dshonos novények alkalmazéaséaval torténhet.”

[0 N T

Modositotta: 1/2003. (II. 14) sz. dnk. rend. Hatalyos: 2003. februar 15-étol
Moédositotta: 29/2007. (XI. 23.) sz. 6nk. rend. Hatalyos 2007. december 1-étdl
Moadositotta: 2/2003. (II. 14.) sz. dnk. rend. Hatalyos: 2003. februar 15-étol
Kiegészitette: 34/2005 (XI. 28) sz. 6nk. rendelete Hatalyos: 2005 nov. 28-4tol
Kiegészitette: 27/2006. (XII. 18.) sz. 6nk. rendelet. Hatalyos: 2007. januar 1-étdl




A HESZ 29. §-a kiegésziil egy 0j (15) bekezdéssel, az alabbiak szerint:

4.

§

A felszin alatti vizek, vizbazisok védelme érdekében, az érintett teriileteken
barmilyen tereprendezés (feltdltés), kizardlag az érintett szakhatosagok altal

elézetesen véleményezett,

tereprendezési terv alapjan torténhet.”

5.

§

az ¢épitési engedélyezési terv részeként készitett

A Helyi Epitési Szabalyzat 32. § (3) bekezdésében a tablazat kiegésziil az alabbi sorral:

Egyes teriiletegységekre késziilt, hatilyban levé szabalyozasi tervek:

Sorszam:

Szabalyozasi terv:

Me¢éretarany:

Tervezo:

Onk.Rend. szama:

10....

Stop Shop és kornyéke SZT

(Dozsa Gyorgy ut - Thegze Lajos és Berente
Istvan u. - Roges u. - Kazinczy u. - Szilhat
mellékag - 1114/1 hrsz.

M=1:1000

teriiletére vonatkozo)

Profilterv Kft.

.../2008. (.....)




6.§

A HESZ 3. sz. mellékletének 3. pontjaban a Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
ovezet részletes eldirasai az alabbi Gksz-S1 ovezet eldirasaival kiegésziil:

Kerekedelmi, szolgaltato gazdasagi ovezet Gksz-S1

Sz 35% |

AZ OVEZET JELE GKSZ-S1 75m | 2000 m2 |
BEEPITESI MOD SZ = szabadonallo, telkenként max. 3 épiilet
helyezhet6  el, elvi  engedélyben
tisztazando feltételekkel
ELOKERT Epitési hely szerint
OLDALKERT Epitési hely szerint
MAX. BEEPITETTSEG 35%
MAX. SZINTTERULETI MUTATO 0,85
MAX. EPITMENYMAGASSAG 7,5 m
MIN.. EPITMENYMAGASSAG 4,0 m
MAX. EPITHETO SZINTSZAM Pince+F+1+T
MIN. TELEKTERULET 2000 m’
MIN. TELEKSZELESSEG 40 m

MAX. LAKASSZAM

0 (lakés nem épithetd)

EPULETEK SZAMA 3
KOZMUVESITETTSEG teljes
KERITES max. 1,80 magas, 70 %-ban attort
GEPKOCSITAROLAS telken beliil
MIN. ZOLDFELULET 25%

MEGJEGYZES:

a) Az épiiletek engedélyezési terveihez kertépitészeti tervet kell csatolni. A Kkertépitészeti terv
elbiralasaba a természetvédelmi szakhatdsagot be kell vonni.

b) A telken beliil elhelyezett rekldmoszlop maximélisa magassaga 6 m lehet, melynek elhelyezését és
megjelenését el6zetesen a varosi f6épitésszel kell egyeztetni.

C) A teriiletre tervezett épiiletek, épitmények épitési engedélyezési terveit a helyi épitészeti-miiszaki

tervtanacsnak véleményeznie kell.

d) A tervezési teriileten a 2. sz. hatdrolo Gt miiszaki paramétereinek megfeleld, a Tesco belsd
uthalézathoz és a 2. sz. hatdrolo uthoz csatlakozd, telken beliili utat meg kell épiteni.



7.8

A HESZ 3. sz. mellékletének 1. pontjaban a Kertvérosi lakoteriilet Gvezet részletes eldirasai
kiegésziilnek az LKE-3 dvezet részletes eldirasaival:

KERTVAROSI LAKOTERULET LKE-3A

" 0] 30%
AZ OVEZET JELE LKE-3A 50m 600 M2
BEEPITESI MOD O= oldalhatéros (épitési hely szerint).
EPITESI VONAL Epitési hely szerint
OLDALKERT Epitési hely szerint
MAX. [BEEPITETTSEG 30 %
MAX. [SZINTSZAM Pince + F + T
MAX. [SZINTTERULET MUTATO 0,7
MAX. [EPITMENYMAGASSAG 5.0m
MAX. [UTCAI HOMLOKZATMAGASSAG 5,0 m
HOMLOKZATSZELESSEG egy sikban max. 10 m, az e feletti részt
¢plilettomeg-mozgatassal kell kialakitani
MAX. [LEJTORE NEZO HOMLOKZATMAG. |
MIN. [TELEKTERULET 600 m2
MIN.  TELEKSZELESSEG 14,0 m
MIN.  TELEKMELYSEG 30,0 m
TETOGERINC JELLEGE a kornyezet jellege, ill. a szomszédos hazak
szerint
TETOHAJLASSZOG 20-45°
MAX. [TETOGERINC MAGASSAG 9,0 m
TETOFEDES ANYAGA piros, barna, antracit cserép, pala,
bitumenzsindely
MAX. |[LAKASSZAM 1
KOZMUVESITETTSEG Teljes
MAX. |[ELHELYEZHETO EPULETEK SZAMA |1 épiilet
MELLEKEPULET Fpepﬁ}e:ttel egy tdmegben, egységes épitészeti
lkialakitassal.
o Epitett kerités, max. 1,20-ig lehet tomdr, e felett
UTCAI KERITES max. 2,0 magas, min.40 %-ban attort (a kapuzat
kivételével)
GEPKOCSITAROLAS Telken beliil
MIN. ZOLDFELULET 60%
HOMLOKZATI ANYAGHASZNALAT |jellemzden vakolt kivitelii, mely — nem teljes
feliileten — téglaval, faval, kével burkolhato
EGYEB: -



8. §
Zaro rendelkezések
(1) Jelen Onkorményzati rendelet kihirdetése napjan 1ép hatélyba.
(2) E rendelet hatalybalépésével egy iddben a véaros szabalyozési tervének e teriiletre

vonatkoz6 szabalyozasi elemei hatalyukat vesztik, helylikbe e rendelet mellékletét képezd
szabalyozasi terv ép.

Godolls, 2008, ....................

Dr. Nanasi Eva Dr. Gémesi Gyorgy
cimzetes jegyz0 polgarmester



G6dollé Rogesi terlilet Rakos patak-Szilhati mellékéag
szabalyozasi terve

Szabalyozasi terv M=1:2856
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Tervezett Gt
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Egyeztetési anyag

Késziit az Allami Faldhivatali alapadatok felhasznalssaval

Csabéné F.E. Mészéros Jénos
T-T 13-4162 TT1-13-0102/06 M=1:2000
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profilterv S jesz
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o, Szabalyozasi Terve
Szakagi terv megnevezése: Munkaszam:

Szabalyozasi terv 36/06
Megrendeld: Datum:
Center Invest International Kft., Borsos Kft. 2008.06.

Ugyvezetd Igazgatd: | Felelfs tervezd: | Munkatarsak: Lépték:
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\ EPITESZ - STATIKUS ES KOZMUTERVEZO MERNOKIRODA KFT.
2100 GODOLLG.  VAROSMAJOR U. 8.
TEL/ FAX: 28/413-550, 287413561 PROFILTERV@PROFILTERV.HU

MSZ: 36/2006.

Godollé Varos Szabalyozasi Terve
Es Helyi Epitési Szabalyzatanak
Dézsa Gyorgy ut- Thegze Lajos és Berente Istvan u.- Réges u.
Kazinczy u.- Szilhat mellékag- 1114/1 hrsz.
teriiletére vonatkozé
modositasa

- jbvahagyasra elékészitett anyag -

Godollg, 2008. februar

A PROFILTERV Kft mint a GédélIéi Profil Kft jogutddja 1999. 6ta a TUV Rheinland Euroqua altal tanGsitottan az EN 1SO:
9001:1994. min&ségbiztositasi,2002-t61 a CERTOP 4ltal tanusitottan az MSZ EN 1SO 9001:2001 szabvanynak megfelelé
mindségiranyitasi rendszer szerint mikodik.
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Godollé Varos Szabalyozasi Terve
Es Helyi Epitési Szabalyzatanak
Doézsa Gyorgy ut- Thegze Lajos és Berente Istvan u.- Réges u.
Kazinczy u.- Szilhat mellékag- 1114/1 hrsz.
teriiletére vonatkozo
modositasahoz

- jovahagyasra elbkészitett anyag

l. EI6zmények

A tervezési terulet Godollé belteriletének nyugati részén terul el, az M3-as
autépalya lehajté kdzelében. Megkozelitése kézvetlenll a Godollét Vaccal 6sszekotd
Doézsa Gyoérgy (2104 sz.) atrél, a Thegze L., Berente |, illetve a Rdges utcardl
torténik, kiépitett, aszfaltozott miudton. A terileten valamikor jellemzéen falusias
beépitésti telkek alltak, nyugati iranyban muvelt féldteriletekkel, jelenleg egyre
inkabb a varos kereskedelmi negyede alakul, épiil a teriileten, melyet keleti iranyban
a Roéges utcara fliz6d6 csaladi hazas évezet hatarol.

Természetes hatarai: északon a Thegze L., Berente |. utca, keleten a Réges utca,
délen a Kazinczy utca és a Rakos patak Szilhati mellékaga, nyugaton a Dbézsa Gy.
at.

Go6dollé érvényes Szabalyozasi Tervében a tervezési terillet Dézsa Gyorgy ut felé
es® nyugati része Kereskedelmi, szolgaltatdé, gazdasagi (KG) teriiletként van
szabalyozva. Itt épult fel a Tesco aruhaz, amelyik méreténél fogva meghatarozéja
ezen a kereskedelmi Ovezet beépitési |éptékének. Hasonldé |éptékl bevasarlo
kézpont tervezése-engedélyeztetése pedig folyamatban van.

A terlletnek tervezési elézmenye cégink jogelddje, a Godollsi Profil Kft. altal 2001-
ben készitett szabalyozasi terv (G6dolld, Roéges térség Szabalyozasi Tervének
részleges modositasa), mely tervnek dénté célja a nagyobb kereskedelmi bevasarlé
kézpontok létesitésére alkalmas terilet kialakitasa volt.

A teriilet észak-kelet délnyugat iranyba, a Rakos patak Szilhat mellékaga iranyaba
lejt. Legmagasabb pontja 225,50 m Bmf, a legmélyebb pedig 207,50 m Bmf
talalhatd. A szintkilénbség 18,00m. A teriilet nagysaga ~ 28ha.

A terileten talalhaté (a Dézsa Gydrgy Ut szomszédsagaban) a DMRV egyik kutja,
valamint a Shell Uzemanyagtélté allomas. Ugyanitt két a Szilhat agba a varos
nyugati, ipari 6vezetébdl érkezd csapadékviz elvezetd arok, amelyik, a Rakos patak
Szilhati agaval egyittesen jelentésen szétszabdalja a tervezési terilet délnyugati
részét (jellemzéen a Dézsa Gyodrgy ut melletti teriletet), megnehezitve ezen
terlletek hasznositasat.

Go6dollé Varos Polgarmesteri Hivatala, egyetértésben a terllet tulajdonosaival, a
terlilet telies hasznositasat célzd, Godollé érvényes Szabalyozasi Terve és Epitési
Szabalyzataval 6sszhangban, a tervezés kijelolt terliletére vonatkoz6 Szabalyozasi
Terv készitése mellett dontott, hogy a jelzett problémat kezelni lehessen, hogy a
tertlet tovabbi beépitése és hasznositasa eldl elharulhassanak az akadalyok.

Az id6kdzben bekdvetkezett valtozasok (beépitések, jogszabalyi, illetve fejlesztési
elképzelések valtozasa) miatt, Megbizé egyeztetést folytatott Godollé Varos
Polgarmesteri Hivatalaval, hogy tekintettel a megvaltozott jogi és piaci
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kéralményekre, jaruljon hozza a széban forgd teriilet szabalyozasi tervének
modositasahoz. Ezt a hozzajarulast Godollé Varos Polgarmestere megadta, egyben
lehatarolasra keriilt az a terliletet, melyre a szabdlyozasi tervmoédositast ki kell
dolgozni.

Els6 korben, a tervezést indité elézetes koncepcié anyagaroél, majd masodik kérben,
az egyeztetési tervanyagrél nyilatkoztak az allamigazgatasi eljarasban érdekelt
hatésagok, kdézmuitulajdonosok, kezel6k. Az egyeztetési tervet megvitatta G6doll
Varos Epitészeti és Miiszaki Tervtanacsa is. Eszrevételeik, javaslataik figyelembe
vételével készitettik el jelen, jovahagyasra el6készitett tervanyagot.

Il. A jelenlegi allapot ismertetése

A tervezési terlileten, az Uthalézat keleti (Réges uca), északi (Berente |. u., illetve
Thegze L. U.) és nyugati szakasza Dézsa Gyorgy ut, kiépilt. Ezen belll megépiilt a
szabalyozasi tervvel 6sszhangban a Tesco Aruhaz, belsé Gthalézataval, parkoléival,
kialakitott z6ldfellleteivel egyitt. A Berente |. utca lakotelkei szintén beépiiltek. A
Roges utca a terillet legrégebb o6ta beépllt része, hagyomanyosan a g&délléi
paraszti életformat idézd csaladi hazakkal. A régi hazak kozétt tobb Gj is épult. A
telkek hosszan nyllnak nyugati iranyba, a Tesco Aruhaz teriiletét kivéve, egészen a
Rakos patak nyugati agaig. A Dézsa Gy. uton, a tervezési terlilet déinyugati
sarkaban talalhaté a Shell Uzemanyagtélté allomas, a DMRV &. sz. kutja
szomszédsagaban. A Rakos patak a Tesco Aruhaz teriilete utan, délkeleti iranyba
elkanyarodik. Ezen a terlleten fogadja a Go6dollé észak-nyugati ipari tertletérél
érkez6 csapadékvizet. A Thegze L., Berente |. utcaval parhuzamos, a Dézsa Gy.
utat a Roéges utcaval Osszekotdé uj atkdtd ut Dozsa Gy. uathoz csatlakozéd
csomépontja, és rovid, bekdtd szakasza megépilt. A meglévd, be nem épiilt
terlletek jelenleg kertek, mezbgazdasagi mivelés alatt allnak.

lll. A tervezett szabalyozasi terv médositasanak feladatai

Az érvényes Szabalyozasi Tervvel 6sszhangban, a jelenlegi 6vezeti besorolasokat
megtartva (Kereskedelmi- gazdasagi- KG, illetve Kertvarosi lak6- KEL), a tervezés
célja kettds. Egyrészt a Rakos patak Szilhati mellékadga rendezésével lehetévé
kivanja tenni a D6zsa Gyorgy ut keleti oldalanak a beépitését, kiegészitve ezzel a
kereskedelmi ovezetet, lezarva a Ddzsa Gyodrgy ut foghijas épitészeti arculatat.
Masrészt a Réges utca melletti lakétdmb hatalmas (mezégazdalkodasi multra utald)
belsé zarvany terilleteinek feltarasaval lehetévé kivanja tenni a terilet ésszer(,
kulturalt beépitését, kertvarosi jelleggel.

A tervezés célja egyrészt a terlilet feltarasanak, kialakult Ut és kézm{ haldézatanak
kibbvitése, korszerlsitése az Uj igények figyelembe vételével, a terllet Gt és
telekstrukturajanak kialakitasa, kiegészitése 6sszhangban a HESZ-szel, a kialakulé
telekstruktura beépitési feltételeinek a megteremtése, illetve az épitési eldirdsok
helyi adottsagokat figyelembe vevé megalkotasa, médositasa.

A szabalyozasi terv koncepcidjat a kdvetkezd6 — Onkormanyzattal egyeztetett —
kévetelmények, elvarasok hatarozzak meg:

- a tervezési teruletet alapveten az érvényes teleplilésszerkezeti terv szerinti
besorolassal kell szabalyozni, a terlilet adottsagainak figyelembe vételével.



- meg kell vizsgalni, hogy milyen feltételek mellett lehet a terlilet meglévd Gthaldézatat
oly médon kiegésziteni-korszer(isiteni, hogy az megdfelelien a tervezett tvezet
varhaté forgalmi rendje elvarasainak, illetve oldja meg a tervezett O6vezet
megkozelitését, elérhetéségét, azaz csatlakozzon a telepulés mar kialakult
uthalézatahoz.

- rendezni kell a terilet telekstruktirajat, hogy a tervezett fejlesztéseket realisan
biztositd, megvaldsithatdé telkeket lehessen létrehozni (szélesség, mélység,
terliletnagysag, csatlakozasok, letrehozhatosag );

- a tervezési terlleten a részben meglévé halézathoz kapcsoldédd teljes
kézmivesitést kell tervezni, a domborzati viszonyokat figyelembe véve, fontos a
csatorna, a csapadékviz-halézat, illetve a Rakos patak mederrendezésének minél
atgondoltabb megtervezése.

Az elbzetes, tervezést inditd koncepcié alapjan a szakhatésagok és a
kézmiszolgaltatok a véleményezési eléjaras soran rogzitettek a tervezési teriilettel
kapcsolatos feltételeiket és elvarasaikat. Ezek figyelembe vételével készitettik el a
jelenlegi, jbvahagyasra el6készitett tervanyagot.

IV. A teriilet k6zm(ellatasa
IV./A Vizellatas

A Godolld Rogesi terllet Szabalyozasi terve szerint a mintegy 20 hektaros terlleten
5 darab bevasarl6 kdzpont, 3 db kereskedelmi, vendéglatd ipari tevékenység
veégzésere szolgalo foldrészlet, tovabba ~78 db épitési telek alakul ki.

Az uj foldrészleteken Ilétesilé éplletek viz igénye a mar lGzemeld vizvezeték
halézatrdl Uj viz gerincvezetek kiépitésével biztosithatd, de a megfelelé mennyiségu
tuziviz biztositasa érdekében a meglévd haldzatot béviteni kell az alabbiak szerint:

- Réges utcaban az uzemeldé DN 100 viz gerincvezetéket a Berente u. — 3.sz.
hatarolé at k6zott 450 méter hosszan DN 200 méret(i vezetékre kell cserélni

- A 4. sz hatarolé6 aton DN 200 méretl viz gerincvezeték épiil a Berente u-i
csatlakozasi pontt6l a Réges u. 44 szam elétti csatlakozd pontig

- A 3 sz. hatarolé uton — 4 sz. hatarolé uttél — a 2 sz. hatarolé ut végponti
tlzcsapjaig, illetve a Vizm( géphaz udvaraig DN 150 vizvezeték éplil.

- Alakéhazas beépitésii utcakban DN 100 vizvezeték épil.

A kieépitesre kerill6 viz gerincvezeték csatlakozé pontjai a helyszinrajzon
feltintetésre keriiltek.

A szabalyozasi tervvel érintett terlleten a DMRV ZRT kezelésében 1évé kutak
muikddnek, melyek G6dollé varos ivoviz ellatasanak egy részét biztositjak.

A Dézsa Gy. Gt és a patak kézétt kialakitasra kerllé ingatlanok érintik az Eszaki 5.
kat tzemiviz gyUjtévezetékét, melyet a TESCO parkoldjanal a helyszinrajzon jelélt
ponttdl a 2. sz. hatarolé uton 350 méter hosszan DN 150 vezeték kiépitésével dssze
kell kétni a 3. sz. hatarolé Gton lzemelé Eszaki kutak NA 200 ac tizemi
gyUjtévezetékével.



A DMRYV nyilvantartasa szerint a TESCO épitésekor az Eszaki 5 sz. kut elektromos
és jelzb kabele a Dozsa Gy uti jarda ala kerult athelyezésre, igy annak nyomvonala
nem érinti a Szabalyozasi terv ingatlanait.

A 3. szamu hatarolé uton a DMRV Vizm( géphaz és a Rdéges utca kézétt Gzemel az
Eszaki kutak DN 200 ac tizemiviz gy(ijtévezetéke és az Eszaki 14. szamu kut

DN 150 Gzemiviz gyijtévezetéke.

A kutak elektromos ellatasat és iranyitastechnikgjat a vezeték mellett kiépitett
elektromos foldkabel és oszlopsoron elhelyezett Iégvezeték biztositja.

IV./B Szennyvizelvezetés

A szabalyozasi terv Godolld varos ivoviz bazisat érinti, ahol DMRV ZRT.
kezelésében 1évd kutak mikédnek.

A 123/1997. (VII.18.) Korm. Rend. ( a vizbazisok, a tavlati vizbazisok valamint az
ivovizellatast szolgald vizi létesitmények védelmérdl) ivéviz bazist érinté ,A” és ,B”
véddovezetben — a szabalyozasi terv teljes terllete ,B” - szennyvizcsatorna
létesitést Kornyezeti hatasvizsgalat, kérnyezetvédelmi felllvizsgalat, illetve ennek
megfeleld tartalml egyedi vizsgalat eredményétdl teszi fliggbve.

Jelenleg a TESCO parkoldjaban tzemel egy szennyviz atemeld, mely a Berente
utca és az autépalya kozoétti teriilet szennyvizet juttatia a Réges utcai gravitacios
halbzatba.

A TESCO parkoléjanak teriletén — a szennyvizatemelbt6l a szabalyozasi terv
hataraig - kiepult egy gravitaciéos szennyvizvezeték mely jelenleg nem tzemel.

Az érintett terlilet szennyvizelvezetésének végleges megoldasa gravitacios
szennyvizvezeték kiépitése a Kazinczy utcai befogadé aknaig a patak melletti sav
kézterlletté mindsitése utan.

A szennyvizhalbézat Uzemeltetéje — DMRV ZRT - ideiglenes megoldasként
hozzajarul ahhoz, hogy a szabalyozasi tervvel érintett teriletrdl gravitaciosan
Osszegyljtdtt szennyvizet a terlilet meélypontjan a 2. és 3. szamu hatarolé utak
keresztezésében a tervezett STOP-SHOP Aruhaz parkoléjaban elhelyezésre keriild
szennyvizatemelbvel juttassa ki a Réges utcaban iizemel6 gravitaciés szennyviz
halézatba.

Az U szennyvizatemel6 megépitésével a meglévé ,TESCO” szennyvizatemeld
megszlinik, az addig oda vezetett szennyvizet a TESCO parkoléjanak teriletén
kiépitett gravitacios szennyvizvezetéken és az ahhoz csatlakozé kiépitésre kertld
gravitacios vezetékkel az 0j szennyvizatemelbbe kell juttatni.

Az Uj szennyvizatemeldé méretezésenél figyelembe kell venni a szabalyozasi tervvel
érintett terilleten keletkezé6 szennyvizen kivill a ,TESCO” atemelénél lévd
szennyvizmennyiséget is.

A Doézsa Gy. ut és a patak kdzott kialakitasra kerdlé ingatlanok szennyvize — a
Dézsa Gy. uti szennyvizvezeték talterheltsége miatt - hazi beemelé mitarggyal
juttathaté a tervezett gravitaciés szennyvizhaldzatba.

A 3. szamu hatarol6 uttdl a Kazinczy utca felé esé terillet - csaladi hazas beépités —
szennyviz elvezetése a |l. Utemben gravitaciés vezeték kiépitésével valdsithaté meg
melynek feltétele az érintett terllet szennyvizelvezetésének végleges megoldasa,
gravitacidos szennyvizvezeték kiépitése a Kazinczy utcai befogad6é aknaig a patak
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melletti sav kdzterilletté mindsitése utan.

IV.IC Elektromos energia ellatas

Altalanos leiras, elézmények:

A tervezési terillet két részbdl all. Egyrészt a kereskedelmi tevékenység béviil, a mar
meglévd Tesco aruhaz mellé tovabbi kereskedelmi egysegek keriilnek, masrészt a
Roéges u. -Hamvay Ferenc utca altal hatarolt teruiletre ~78 csaladi hazas telek osztas
készul.

A kereskedelmi létesitmények beruhazéja 1,05 MW teljesitmény igényt jelentett be
az aramszolgaltatonak. A kereskedelmi |étesitmények egy része az orszagban mar
szokasos ,Stop Shop” rendszerben létesiil. Epiil tovabba egy gyorsétterem a Dézsa
Gy. ut mellett, valamint egy kisebb lizlethaz és egy rendezvényhaz. A terileten a
Tesco aruhazon kiviill egy benzinkut Gzemel, utébbi jelenleg egy OTR allomasrél. A
tertileten kézépfesziltségl légvezetek halad at, megtaplalva a benzinkut és a DMRV
OTR allomasat, valamint csatlakozva, a mar kézteruletre helyezett besnydi 20kV.-os
féldkabelhez.

A terlileten 1évd nagy mennyiséqgl féoldmunka miatt, a kabelfektetést csak a végleges
terepszint kialakitasa utan szabad elvégezni!

Telefon, kabel TV halozat:

Telefon csatlakozas:

A tertleten Invitel Kft a hivatalos szolgaltaté. A szolgaltatébnak kiépitett alépitményi
halézata van a Thegze Lajos utcaban. Az egyeztetés szerint innen csatlakozunk
alépitményben a Hamvay Ferenc utcan keresztul a tervezett terlilethez. A terlleten
elosztd, csatlakozd szekrények létesilinek a csomépontokban. Csatlakozas az
ingatlanokhoz féldkabellel térténik.

Kabel TV halézat:

Kiépités a Thegze Lajos utcabdl alépitményben. A terllet szolgaltatdja a Kabelnet
az Invitel alépitményét hasznalja.

Hirkozlés, antennatelepités:

A 2003-as C tértény szerinti antennatelepitési lehetéséget, Gédollén Onkormanyzati
rendelet nem szlikiti. A hirkdzlési bazisallomasok épitési engedélyezési eljarasaban
— 6 m-nél hosszabb antenna tartdészerkezet esetén — a tébbszdr moddositott 46/1997.
(X11.29.) KTM rendelet egészségigyi szakhatésagként az illetékes ANTSZ
Sugaregészségiigyi Decentrumot jeléli meg. Az ANTSZ Decentrum szakhatdsagi
hozzajarulasa a tervezés és az Uzembe helyezés alkalmaval egyarant szilkséges.
Az engedélyezd hatdsag az illetékes dnkormanyzat jegyzéje. A terileten lehetéség
van hirkézlési antenna telepitésére. Jelenleg a terileten hirkézlési antenna nem
tzemel.

Villamosenergia ellatas:
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Energiaigény:

A bejelentett 1,05 MW kereskedelmi tevékenység igényen felul, a tervezett 78
csaladi haznak 12kW/ épllet és 0,3 egyidejliséggel szamolva(MSZ 447) 281 kW
energia igénye van.

A terlletet két 20kV.-os haldzat érint. A tervezett Stop Shop éplletébe a Tescohoz
csatlakozd 20kV.-os foldkabelre felflizve telepitink egy darab 1 MW.-os 20/0,4
allomast. Innen a Stop Shop épilletek ellathatéak. Az allomas mellé kdzterlletre a
lakossagi fogyasztok részére VHTR allomast telepitiink 400kW teljesitménnyel. A
lakossagi fogyasztok energia ellatasa 0,4kV.-os foldkabellel és kozteruleti elosztod
szekrények kialakitasaval torténik.

A Dézsa Gy. u. melletti létesitmények, mint a gyorsétterem, az lzlethaz, és a
rendezvényhaz részére szintén egy 630kW.-os VHTR allomast terveztunk. Erre az
allomasra felf(izhet6 tovabbi két fogyasztd is, egy kdzterileti csatlakoz6 szekrényen
keresztlil a benzinkut és a Vizmi is. A Vizmilnek jelenleg sajat teriileten sajat
tulajdonban 1évé allomasa van. A taplalé légvezeték halézat elbontasra kertil.
Amennyiben a DMRV a sajat allomasahoz a j6v6ben is ragaszkodik az allomas
megtaplalasat a 20kV.-os kabelrdl egy kapcsol6 oszloppal lehet megoldani.

A Doézsa Gy. utat keresztez6 20 kV.-os légvezetéket, mely a besnydi kabel vonalra
csatlakozik a benzinkat mogétt, illetve a szocialis otthon el6tti OTR allomast
csatlakoztatja, foldkabelre kell kivaltani. Erre a kabelvonalra csatlakozik a
rendezvényhdz és egyéb létesitményeket ellaté VHTR allomas. A benzinkat és a
DMRV OTR allomasat javasolt megszuntetni. A biztonsagos energia ellatas miatt
javasolt a két tervezett VHTR allomast egy 20 kV.-os kabellel 6sszekétni.

0,4kV.-os energia ellatas:

A lakoéterlleten kisfesziltségl foldkabel létesil, 4 -8 éplletenként koézterileti
csatlakoz6 szekrénnyel. Az utcakban MSZ EN 13201 szabvany szerinti kdzvilagitasi
hal6zat Iétesiil. A kereskedelmi terliletek ellatasa kisfesziltségl foldkabellel térténik.

Telefon, kabel TV halézat:

A tervezett létesitmények korzetében mind telefon mind kabel T V.-s alépitmény
létesilt. Igénybejelentés utan a szolgaltatd alépitményben a haldzatot kiépiti.

IV./D Gazellatas

A Godolls, Rogesi terlilet Szabalyozasi terve szerint a mintegy 20 hektaros terlleten
5 darab bevasarlé6 koézpont, 3 db kereskedelmi, vendéglatd ipari tevékenység
végzésére szolgalo féldrésziet, tovabba ~78 db épitési telek alakul ki.

Az U] foldrészleten létesuld éplletek féldgaz igénye a mar izemeld kézépnyomastu
féldgaz halézatrél biztosithato.

A terilet biztonsagos féldgaz ellatasa érdekében a Dézsa Gyoérgy uton Gzemelé D
160 PE és a Rdéges utcaban Gizemeld D 63 PE 3,0 bar zemi nyomast gazelosztd
vezetéket D 90 PE gazvezetékkel 6ssze kell kétni.

A feltard utakon - az 6sszek6td vezetékrdl - D 63 PE gerincvezetéket kell kiépiteni,
melyrél D 32 PE leagazd vezeték kiépitésével az épitési telkek foldgazellatasa
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biztosithaté.
A bevasarld kozpontok foldgazellatasa a feltaré utakon kiépitett gazelosztd
gerincvezetékrél D 63 leagazé vezeték kiepitésével biztosithato.

V. Ut, kbzlekedés, parkolas
Kdézlekedési vizsgalat

A vizsgalt tertilet funkcionalisan két részre oszthaté. A Dézsa Gy. ut és a Hamvay F.
utca altal hatarolt kereskedelmi teriletre, valamint az észak-keletre fekvé a Hamvay
utca és a Roges utcak altal hatarolt laké terlletre. A terlletek kézlekedési
kapcsolata jo, a hatarol6 utakon at a varos barmely része, illetve az orszagos
foforgalmi utak kénnyen megkézelithetdk. A két terlilet kapcsolatat a Hamvay utca
adja.

A kereskedelmi teriilet jelenleg a Shell benzinkut Dézsa Gy. uti csombpontjan at
érheté el, a lakoterilet a Hamvay F. utcan at. A terllet belsé uthalézattal nem

rendelkezik.

Kdzlekedési javaslat

A tervezési terillet megkézelitésére tébb lehetéség is adddik. Kozvetlenul tébb
kiépitett csomoponton at biztositott a csatlakozas a 2104 sz. orszagos koézut
beltertileti (Dézsa Gyérgy ut) szakaszahoz, valamint a Réges utcat és a D6zsa Gy.
utat 6sszekétd Thegze L. utcahoz.

A két terlletrész kézlekedeési szempontbél eltéré mind a forgalom intenzitasat, mind
az ¢sszetételét tekintve.

A kereskedelmi tertlet megkézelitése a Doézsa Gy. utrél harom kiépitett
csomoponton at lehetséges. A terllet sulypontjaban |évé csomépont korabban
kiépitésre kerilt (jelenleg lezart), a megkdzelités ezen csomédponton at kdzvetlendl
biztosithaté. Tovabbi megkézelitési lehetéséget jelent a Dézsa Gy. Gt feldl érkezdk
részére a meglévé Thegze Lajos utca csomoépontja, mely a szomszédos Tesco
aruhaz-, valamint az észak-keleti lakéteriletek elérését, kiszolgalasat biztositja. A
kereskedelmi teriilet megkézelitése ezen csomoépontot kévetben - a Tesco aruhaz
parkolé terlletén kialakitasra kerilt - Bossanyi Krisztina utcan at térténhet. A
Bossanyi Krisztina Ut a joévében nagy jelentéséggel bir a koérnyék
forgalomszervezését illetéen, ugyanis a kereskedelmi létesitmények altal generalt

forgalomnévekedés egy jelentds részét a keleti varosrészbdl érkezé forgalom adja,
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mely ezen az uton bonyoldédhat, mentesitve a Dézsa Gy. utat. A kereskedelmi terilet

megkozelitésének harmadik lehetséges modja a Shell benzinkut jelenlegi

csomoépontja. A csomoépont jelenleg a benzinkut zavartalan forgalmat biztositja, a

vizsgalt terilet felé foldutként folytatodik.

Tovabbi megkodzelitési lehetbséget jelentenek a szomszédos lakéteriilet belsé utjai,

azonban az atmen6 forgalom minimalizalasa érdekében forgalomcsillapitassal éplilé

utak csak a koézvetlen szomszédos terilletek forgalmat vezetik a kereskedelmi
tertletre.

A tervezett uthaldézat a kereskedelmi létesitmények megkédzelitését, kiszolgalast

biztositdé beké6td és hatarold utakbdl all. Az athalézat elemei:

- 1.sz. bek6tdé at: a Dézsa Gy. Gt és a 2. sz. hatarolé Ut kézott étesll, a terilet
megkdzelitését biztositd bekétd ut.

- 2 sz. hatarolé Gt: a Bossanyi Krisztina utca folytatasaként épil a Tesco terllete
és a 3. sz. hatarold ut k6zétt. A kereskedelmi tertiletek kiszolgald utja.

- 3. sz. hatarolé ut: a teriilet megkdzelitését biztositja a Shell benzinkat csomépont
illetve a keleti lakéteriilet feldl.

Az utak vonalvezetését a helyi kotdttségek (Rakos-patak, meglévd kozati

csomoépontok helye), a tervezett kereskedelmi Iétesitmények funkcionalis

elrendezése, valamint a szabvanyok altal a tervezési osztalyra kételezb6en elbirt
tervezési paraméterek hataroztak meg.

- Az utak tervezési osztalyba sorolasa hal6ézati funkcio, a kérnyezeti kérilmények
figyelembe vételével tértént, melyek szerint a tervezett utak: BVI. d. C. laké- és
kiszolgald utak.

- A tervezési sebesség: 30 km/h.

- Helyszinrajzi kialakitas: tervezett utak egyenesekbél és tiszta ivekbdl alinak. Az
alkalmazott minimalis helyszinrajzi iv. R=50 m, tiszta iv. A burkolatszélek
lekerekitése a beszallitasi iranyokbdl Rmax=12 m.

- Magassagi vonalvezetés: megengedett hosszesés 15%, lekerekités dombora és
homord magassagi lekerekité ivekkel.

- Forgalom: A tervezett létesitmények forgalmanak meghatarozadsa becsléssel
tortént hasonld funkcidju-, kapacitasu-, megvalosult létesitmények tapasztalati
adatait figyelembe véve. Ennek megfeleléen a kereskedelmi létesitmények
egylttesére vonatkozé mértékadd orai forgalom Fm=75 j/h, melynek
megoszlasat a Dézsa Gy. (it és a Réges utca fell 70 - 30% aranyban javasoljuk

felvenni. E szerint a D6zsa Gy. ut iranyt mértékadé forgalom FmD= 52 j/h, a
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Réges utca iranya forgalom FmR= 23 j/h. A teriileten éplld létesitmények
végleges funkcidjanak ismeretében a forgalmi adatok pontositasa szilkséges.
Keresztmetszeti kialakitas: az utak minta keresztszelvénye a funkcid, a gyalogos
forgalom helyigénye, a mértékadé jarmuitalalkozasok keresztmetszeti méretei
alapjan kerultek meghatarozasra. Tervezett utak 2 x 3,00 m forgalmi savval,
kétoldali keresztesés(i aszfalt burkolattal épliinek a széleken kiemelt szegéllyel,
minimum egyoldali gyalogos jardakkal, zart csapadékcsatornaba viztelenitve.

A tervezett szabalyozasi szélesség: az 1 sz. beké6td ut és a 2 sz. hatarolé ut
esetében 14 m, a 3 sz. hatarolé ut esetében a helyi adottsagokat figyelembe
véve 15 m.

Forgalmi tervezés: beltertleti mellékutakra nem készil. A Dézsa Gyérgy ut
csomopontjainak forgalmi ellenérzését a meértékadé csucséra forgalomra
végeztik. A Dézsa Gy. ut felél érkezé forgalom 3 csomdponton 10-80-10%
megoszlasban éri el a vizsgalt terlletet. Ez csomépontonként Dézsa Gy. ut —
Thegze utca csomoéponton 5 szgk/h, a Doézsa Gy. ut — 1. sz. bekétdé Ot
csomoponton 40 szgk/h, a Dézsa Gy. ut — Shell benzinkut csomoéponton 5
szgk/h.

A kereskedelmi teriilet forgalomnéveld hatdsa a Dézsa Gy. ut csomépontjai kézul az

1. sz. Ut csomopontjan okoz jelentés forgalmat, azonban annak jelenlegi kialakitasa

a jovobeni forgalomnagysagra megfeleld, jelentds fejlesztést nem igenyel.

A vizsgalt lakoterillet megkdzelitése a Réges utcabdl nyild tervezett utakon at,

valamint a Thegze Lajos utcabdl nyil6 Hamvay Ferenc utcan at lehetséges.

A terulet uthal6ézatanak az elemei:

Hamvay F. utca és a folytatasaként éplld 4. sz. hatarol6 ut. A szabalyozas altal
érintett lakotertlet Dozsa Gy. Ut felé iranyul6 forgalmat vezeti a Thegze L. utcan-
, valamint a 3. sz. hatarolé Uton at a Doézsa Gy. utra. Ez utébbi biztositja a
lakétertletrdl a tervezett kereskedelmi létesitmény kdzvetlen elérését is.
Tervezett lakdé utak: a terllet ingatlanjainak a megkézelitését, kiszolgalasat
biztositjak a szomszédos hatarolé utakrol.

A lakéteriletre az egymasra merdleges vonalvezetés( utakbél allé halézat a
jellemz6é. A helyszinrajzi kialakitast a helyi beépitési -, valamint ingatlan

tulajdonjogi adottsagok hataroztak meg.

Az utak tervezési osztalyba sorolasa halézati funkcid, a kérnyezeti kériimények
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figyelembe vételével tértént, melyek szerint a tervezett utak:

- BVI.d. C. laké utak.

- A tervezési sebesség: 30 km/h.

- Helyszinrajzi kialakitas: tervezett utak egyenesekbdl és tiszta ivekbdl allnak. Az
alkalmazott minimalis helyszinrajzi iv: R=50 m, tiszta iv. A burkolatszélek R= 8 m.

- Magassagi vonalvezetés: megengedett hosszesés 15%, lekerekités
domborua és homori magassagi lekerekité ivekkel.

- Forgalom: A vizsgalt teriilet utjainak jovobeni forgalma a meglévéd
csomopontokon jelentds forgalmi terhelést nem okoz.

- Keresztmetszeti kialakitas: az utak minta keresztszelvénye a funkcié, a gyalogos
forgalom helyigénye, a mértékad6 jarmitalalkozasok keresztmetszeti méretei
alapjan keriltek meghatarozasra. Tervezett utak 2 x 3,00 m forgalmi savval,
kétoldali keresztesésl aszfalt burkolattal épiiinek a széleken kiemelt szegéllyel,
min. egyoldali gyalogos jardakkal, zart csapadékcsatornaba viztelenitve.

A tervezett szabalyozasi szélesség: a teljes uthaldézaton egységesen 12 m..

A vizsgalt szabalyozand6é terilet uthalézatnak telies hosszan 30 km/h

sebességkorlatozas bevezetését javasoljuk, melyet forgalom csillapitd kiiszdbok,

szigetek kialakitasaval, tablazassal kell biztositani.

Gyalogos kdzlekedés

Tervezett létesitmények gyalogos megkozelitését a tervezett utak mentén, egy
illetve kétoldalt létesilé gyalogos jardak biztositjak. A tervezett jardak a meglévé

gyalogosforgalmi létesitményekhez szervesen kapcsoldédnak.

Toémegkodzlekedés

A terllet tomegkodziekedési eszkdzdkkel j6I megkézelithetd. A kdzelben, a Dbzsa
Gy. uton talalhaté a 6 és 16 jelli autdobuszok megalléja.

VI. Orokségvédelmi hatastanulmany

2001. EVI LXIV. TORVENY L MEGJEGYZES
A KULTURALIS GROKSEG VEDELMEROL

 OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
66. § (1) A Hivatal - kilén jogszabalyban meghatarozott Telepulésrendezési tervben nem értelmezheté.
esetekben és tartalommal - az engedélyezés eléfeltételeként A killén meghatarozott esetekben és épitési
elbirhatja az érintett kulturalis 6rokségre vonatkozo engedélyezési tervek esetében
hatasvizsgélat elkészitését.

15



66. § (2) Kételez az 6rokségvédelmi hatastanulmany
elkészitése a telepiilésrendezési eljaras (a telepllésfejlesztési
koncepcio, a telepiilésrendezési terv, a helyi épitési

| Szabalyzat es szabalyozasi terv) soran.

"Telepilésrendezési tervben kotelezé
. Lasd lejjebb

!

4/2003. (II. 20.) NKOM RENDELET
AZ OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANYROL

‘MEGJEGYZES

A kulturélis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV.
torvény (a tovabbiakban: Tv.) 93. §-a (2) bekezdésének i}
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a kévetkezéket
rendelem el. -

A RENDELET HA TAL YA

1. § (1) a rendelet hatélya az 6rékségvédelmi
lhatastanulmannyal (a tovabbiakban: hatastanulmany)
kapcsolatos eljarasi rendre, valamint a hatastanulmany
elkészitésének feltételeire, és annak tartalméra terjed ki.

(2) a kérnyezeti hatasvizsgéalat hatalya ala tartozé
tevékenységek engedélyezési eljdrasa sorén e rendelet
iszabalyait a kérnyezeti hatasvizsgalatra vonatkozé kilén
Jogszabélyok rendelkezéseivel bsszhangban kell alkalmazni.

A HATASTANULMANY KESZITESENEK SZABAL YAl

2. <§ A Kuituralis Orékségvédelmi Hivatal (a tovabbiakban:
Hivatal) hatésagi engedélyezési eljarasa sorén a Tv. 66. §
‘(1) bekezdése alapjan 6rokségvédelmi hatastanulmany

| elkészitését irhatja el6 a kbvetkez6 esetekben:

a) régészeti lel6helyen régészeti park és bemutatéhely
Jétesitéséhez (a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljaréaséra
\vonatkoz6 szabalyokrol szolé 16/2001. (X. 18.)

‘NKOM rendelet (a tovabbiakban: R. [) 1. szamu
meliékietének 6. pontjal,

Epitési engedélyezési tervek esetében alkalmazhato.
A szabélyozasi terv és HESZ esetében nem
értelmezhetd

b) védett réegészeti leléhely hasznélati médjanak
megvaltoztatédséhoz
(R. 1. 1. szédnul mellékletének 4. pontja),

ic) miiemlék funkcidjénak, hasznalati médjanak
megvaltoztatasara iranyuld kérelem esetén, amennyiben az
funkciovaltas miemléki egyiitteshez tartozo épliletet érint
(Tv. 63.§ (2) bekezdés e) pontja,” tovabbé

‘d) a miemlék vagy egyes részeinek mas helyre széllitasahoz
(Tv. 63. § (2) g) pont],

Z) térténeti kerthen tervezett atalakitashoz, felujitashoz
(R. |. 2. szamt mellékletének 17. pontjaj, tovabba

f) védett kulturélis 6rokségi objektum jellegét és
imegjelenését befolyasold fényforras elhelyezéséhez (R. | 23.
§ (2) bekezdés d) pontjaj.

' 3. § A Hivatal hatéstanulmany elkészitéséhez kétheti
Iszakhatbsagi hozzéjarulasanak megadéasat:
L

Epitési engedelyezési tervek esetében alkalmazhato.
A szabalyozasi terv és HESZ esetében nem
értelmezhetd

ia) a régészeti lelbhelyen megvaldsitandd tereprendezési
eljarés, illetve olyan beruhézas vagy fejlesztés esetén, ahol
az engedélyezés alé vont teriilet legalabb | hektar nagyséagu,
* vagy a tervezett épitmény szinttertilete legalabb 500m°,

4/2003. (II. 20.) NKOM RENDELET

AZ OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANYROL

: MEGJEGYZES

i
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b) a kilteriileten 1évé nyomvonalas létesitmények miszaki
nyilvantantasarol sz616 18/1984. (XII. 13.) EVM rendelet1.sz.
mellékletének. 6. pontjaban felsorolt viziigyi

létesitmények, valamint az egyes nyomvonal jelleqii
épitményszerkezetek kételezé alkalmassagi idejérdl sz6l6
1211988. (XII. 27.) EVM-IpM-KM-MEM-KVM egyiittes
rendelet mellékletében felsorolt nyomvonal jellegii
?épitményszerkezetek létesitése, tovabba folydk, csatornak
medrének” médositasa esetén,

ic) Jelent6s vertikalis kiterjedésd, 15 méteres vagy azt
Imeghaladé magasségt épitmény (antenna, étjatszé torony,
fszélkerék sth.) létesitése esetén, valamint

d) banyatelek megallapitasa, médositasa banya rekultivacié
eseteiben.

Epitési engedélyezési tervek esetében alkalmazhato.
A szabalyozési terv és HESZ esetében nem
értelmezhetd

A terileten nem értelmezhetd

A HATASTANULMANY TARTALMI KOVETELMENYEI

4. § A Tv. 66. §.-anak (1) bekezdése szerinti hatastanulméany
}részei és tartalma:

la) valamennyi érintett kulturélis 6rokségi elem
‘szambavétele és éllapotanak részletes ismertetése:

aa) kulturélis 6rokségvédelmi és helytérténeti szakirodalmi

*‘adatok,

lab) muzeumi, térképi és levéltari adatok; fényképek.

b) Valtoztatasi szandékok ismertetése:

ba) a beavatkozas targya,

66) a beavatkozas azonositasat szolgalé adatok,

bc) a tervezett beavatkozas (létesités, atalakitas stb.) célja,
indokoltsaga,

Ibd) a megvalésitas f6bb Gsszetevbinek elemzs leirasa.

e -
ic) Hataselemzés:

ca) a tervezett beavatkozas el6tti éllapot, a beavatkozasi
folyamat és a tervezett éllapot elemzé ériékelése,

ch) a vérhaté (kézvetlen, kozvetett, mésodlagos, halmazati,
révid, k6zép- és bosszu tavu; éllandé vagy id6szakos, pozitiv
vagy negativ) hatasok leirasa, lehetéség szerinti
szamszerisitése, jelentéségének becslése, illetve a tervezett
beavatkozas esetleges elmaradasabol szarmazé
kdvetkezmények értékelése, kilonds tekintettel a kulturélis
Orokség (pozitiv-negativ) éllapotvaltozasainak
prognosztizalaséra.

(d) Osszefoglalés:

a_ osszefoglalonak tartalmaznia kell a tervezett
véltoztatdsok lényegének ismertetését, a varhald
dllapotvélitozésokat, a hatastertilet bemutatasat, a kulturalis
Orékség elemeire és egyitteseikre iranyuld hatasok
értékelését, az érintett kézosségek életminbségében és
életmédjaban varhaté véltozasokal, a javasolhaté védelmi
vagy modositasi intézkedéseket, sziikség esetén vizualis
forméban is.

TELEPULESRENDEZESI TERVBEN NEM
ERTELMEZHETO:

A meghatarozott esetekben és hatdsagi engedélyezési
eljaras soran alkalmazandé

©e) .Nyilatkozat:

a hatastanulmany készitéjének )nyilatkozata arrdl, hogy a
tervezett megoldas megfelel az 6rékségvédelmi
jogszabélyoknak s hatésagi elGirasoknak, tovabba, hogy a
hatastanulmany elkészitésére jogosultsaggal rendelkezik.

Lasd: a torvény 66.§ (2) bekezdés szerinti
hatastanulmany

! 5. §(1) A Tv. 66. §-anak (2) bekezdése szerinti esetben a
hatastanulmaény tartalméra vonatkozo részletes elGirasokat
, @ melléklet tartalmazni,

1(2) A Tv. 66. § (2) bekezdése szerinti hatastanuiményra
jépitett kdrnyezet alakirasarol és védelmérdl sz616 1997. évi
[ LXXVIII. térvény 9. §-dnak (3) bekezdése alapjan
‘véleményezésre megkiildétt tervek (szabédlyzat) kételezé

| alatéamaszto munkarészeként kell benydjtani.

Lasd: lejjebb a 4/2003.(1L20.) NKOM rendelet
melleklete szerinti hatastanulmany

- VEGYES RENDELKEZESEK

1 6. § (1) hatastanulmany elkészitésére jogosult

Lasd: lejjebb a 4/2003.(1L20.) NKOM rendelet
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a) a kdlén jogszabalyokban meghatarozott, az
oOroksegvédelem adott teriiletére vonatkozd szakértbi
‘ névjegyzékekbe felvett személy, illetve az 6 irényitasa,
felelésségvallalasa alatt mikédé szakértdi csoport;

b) az, aki a hatdstanulmany alapjaul szolgélé tervfajta
elkészitésére egyébként jogosultsaggal bir;

c) az a jogi személy, amely az a) és/vagy b) pontban eldirtak
szerinti munkatarsak részvételét biztositja.

(2) A hatastanulmanyban szerepld régészeti és miiemléki
szakteriileti részeket csak az adott szaktertileten felséfoki
szakiranyu végzettséggel rendelkezé személyek készithetik.

Lasd: lejiebb a 4/2003.(1L20.) NKOM rendelet
i meliéklete szerinti hatastanulmany

7. § (1) A hatastanulmany elkészitésérél az
alapdokumentacio készittetGje kételes gondoskodni.

Lasd: lejjebb a 4/2003.(1L20.) NKOM rendelet
melléklete szerinti hatastanulmany

(2) A Tv. 66. §-anak (1) bekezdése alapjan elrendelt
hatéastanulmanyt négy példanyban kell az elrendelé
hatésaghoz benydjtani.

Lasd: lejjebb a 4/2003.(1L20.) NKOM rendelet
melléklete szerinti hatastanulmany

7. ZARO RENDELKEZESEK

- 8. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kévetd 3. honap elsé

' napjéan lép hatélyba, rendelkezéseit a hatalybalépés utan

: benydjtott kérelmekre, illetve a véleményezésekre benyujtott
tervekre és szabalyokra kell alkalmazni.

(2) E rendelet hatalybalépésével az egyes épitményekkel,
épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos
| épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokrol sz616
46/1997. (XIl. 9.) KTM rendelet (R. 11.) 2. szdmu
mellékletének V. pontja hatalyat veszti,

| 4/2003. (11. 20.) NKOM RENDELET

AZ OROKSEGVEDELMI HATASTANULAMANYROL
MELLEKLET

IMEGJEGYZES

‘ A hatastanulmany részletes tartalma a Tv. 66. § (2) bekezdés
| szerinti esetekben
|

'

"I Vizsgélat -széveg, térképi abrazolas, fotok azonositasra
alkalmas adatokkal és forméban:

1998 el6tt a terllet javarészt beépitetlen belteriieti
mezdgazdasagi terllet volt, kivéve a Réges utcat, ahol z&émmel
még a régi paraszti életformara utalé csaladi hazak alltak. A
teruletre cégiink jogelddje, a Godolidi Profil Kft. készitett
szabalyozasi tervet 2001-2002-ben. Az ut és kézmdhaidézat azéta
részben kiépllt, ugyszintén beépult a terveknek megfeleléen a
Tesco aruhaz teriilete, valamint tébb lakételek.

Osszegzésképp régzithetd, hogy a varos ezen telepiilésrésze a
2000 utan kezdett kialakulni, beépulése jelenleg is tart.
Ertelemszeriien, a tervezési terileten nyilvantartott miiemiék
‘épi]let, helyi védettségl épllet nincs.

|

1 a) torténeti leiras, régészeti 6rokség,

"'Lasd a mellekelt regészeti hatastanulmanyt.( A Tesco aruhaz

| épitését megelézden a terilet régészeti feltarasa az épitkezés
‘ helyszinén megtértént.)

| b) természet, t4), tajhasznalat- teleplléshalozat és
| teleplilésszerkezeti 6sszeftiggések,
\

| A tervezési terlletet kulterileti teruletekkel nem hataros.

| Telepllésszerkezeti szempontbdl meghatarozé a Dézsa Gy. Ut,

ramelyik egyuttal a Godollét Vaccal 6sszekotd 2104 sz. orszagut

lis, illetve biztositja a varos és az M3-as autopalya kozuti

. kapcsolatat. A terlletet hatarolé Réges utca parhuzamos a

‘Dézsa Gy. uttal. Lakoéut, de jelenleg tehermentesiti a Dézsa Gy.
ut forgalmat, kilonds tekintettel a Tesco aruhaz célforgalmara.

c) telepiiléskép és utcaképek,

1998 elbtt a teriilet beépitetien belterleti me;égazdaségi teriilet .

volt. A teriletre cégiink jogelddje, a Godoli6i Profil Kft. készitett
szabalyozasi tervet 2001- ben. Az Ut és kézmihalézat

részlegesen kiépult, ugyszintén beépilt a terveknek megfeleléen

a telkek ~35 %-a.

(d) telepiilésszerkezet és terilethasznalat,

1A tervezési terillet szerkezetileg nem mdédosul.
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ﬁ) telepliléskarakter: telekszerkezet és telekhasznélat,
‘ eépitési mod és éplilettipusok,

" [A'teriilet telekhasznalata a kialakult terlilethasznalat

pontositasan, a terilet telkekre tagolasan alapul, illetve a
tervezett kereskedelmi alkdzpont i terliletének intenzivebb
hasznositasat célozza.

;.f) védettségek: régészeti és milemiéki, terileti és egyedi,

A terlleten védett, vagy helyileg védett miiemlék nem talalhato. |

Régészeti emlékekkel kapcsolatban lasd a mellékelt régészeti
hatastanulmanyt.. A Tesco aruhaz épitését megelézéen a
teri feltarasa. meatértént

g) a= Orokségi értékek elemzése,

1
[

iilet részleaes réaészeti f;
\A terv az 6rokség védelmét szolgalja, mert:

- rogziti és kiegésziti a meglévé telepiilésstrukturat
- moédot ad esetleg késébbi helyi értékek kijeldlésére
- lehet6vé teszi a zoldfeluletek, patakmeder és kornyezete

|
|
|
|
J

rehabilitalasat, kiegészitését, fejlesztését az utak mentén, illetve

a hasznosithaté teriileteken kialakitott telkek telekhatarain.

h) tertilethasznélat és teriileti dllapot a kulturélis 6rékség
Osszeftiggésrendszerében.

Tervezési terileten nem értelmezhetd.

1
|

2. Véltoztatasi szandékok: a tér- és idébeli folyamatok
széveges és ésszehasonlito térképi vagy grafikus
imegjelenitése:

A beépitési javaslat és a szabalyozasi terv térben is
rogziti a tervezett valtoztatasokat és azok kérilményeit.

a) telepiiléshalozati és tadjhasznalati véltozas,

A terulet telepiléshalézati és tajhasznalati szerepe
nem valtozik.

gb) teleplilésszerkezeti, teriilet hasznalati és beépitettségi
valtozas,

A javasolt lako, kereskedelmi- és szolgaltaté épuletek jol
illeszkednek a féut kialakult beépitéséhez, a varos bevezets,
kereskedelmi-szolgaltaté arculatdhoz, a javasolt valtoztatasok

csOkkentik a konfliktusos pontokat a terlleten.

¢ infrastrukturélis véltozas,

:Infrastrukturélis valtozas nem térténik.

d) népesség, életmdd, térsadalmi, kultura valtozasa.

A teriilleten nem értelmezheté.

3. Hataselemzés szbveges és dbrazolt formaban a kiilénbdz6
hatéastertiletek kijeldlésével

Lasd fentebb

la) térténeti telepiléshéalozati kévetkezmeények,

b) természeti, taji hatasok,

c) a telepiiléskép feltaruldsénak valtozasai,

d) régészeti emiékek feltarhatésaganak, megmaradéaséanak,
lbemutathatésaganak vagy pusztuldsanak lehetéségei,

e} torténeti térbeli rendszerek alakulasa,

11) 1) miemléki egylittesek, mijemiékek eszmei, hasznélati és
esztétikai jelent6ségének alakulasa a tajban,
telepiilésszerkezetben, épitett kornyezetben, a telepiilés
életében,

) »midemlékek megujuldsdnak és fenntarthatosaganak,
azdasagi esélyei,

I A tervezési teriileten nem értelmezheté.

}Ir) teleptiléskarakter valtozasénak hatésai,

1) kérnyezeti terhelések és az épitett 6rékség miszaki
iallapotanak osszefiiggései,

i) folyamatok irénya, visszafordithatéséga,

I

L) karenyhités lehetbsége, koitsége, illetve ellentételezésének
Vehetéségei.

T‘Kézértheté, egyértelmii elbirdlasra alkalmas &sszefoglalo

5. Nyilatkozat

i

" Alulirott Mészaros Janos kijelentem, hogy a Terlileti

| Szabalyozasi Tervhez el6irt kulturalis drokségvedelmi

| hatastanulmany elkészitéséhez szikséges jogosultsaggal -
| régészeti hatastanulmany kidolgozasahoz el6irt jogosultsag
| kivételével - rendelkezem.

| Mészaros Janos

| okleveles épitészmeérnok

' okleveles miiemiékvédelmi szakmérnoék
|E1-13-0102-06

.TT1-13-0102-06

hatastanulmany készitbjének nyilatkozata arrdl, hogy tervezett -

mego/das megfelel az 6rékségvédelmi jogszabélyoknak és
Watosagl
eléirdsoknak, tovdbba, hogy a hatastanulmany elkészitésére
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A_1-3_ pont alatti vizsgélatokat, elemzéseket a |
teleplileésfejlesztési !
koncepcié készitése esetén teljes kérien el kell vegezni a

teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozas: 1
terv

‘eseten pedig csak n 2-3. pontban foglaltakat kell a tervezés alé ‘

14 Amennylben a korabban készitett telepiilésrendezési eszkozolc

a
%ata’stanulmény nem, vagy nem kell6 mélységben tartalmazzak,
a

kkor e rendelet hatalybalépése utén benyujtandé terveknél a
ési terilletre kiteriedéen a_hidnvzé munkarészeket b

i
tervezi 6tolni 1
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VIi. Kérnyezetvédelmi munkarész

VIl.1. EL6ZMENY

A CENTER-Invest International Kft. (1118 Budapest, Budaérsi Gt 64.) épittetd
Go6dollé, Doézsa Gyodrgy u. menti ,Réges” térségben STOP-SHOP Bevasarldé Kézpont
létesitését hatarozta. Az épitési engedeélyezési dokumentacid koérnyezetvédelmi
munkarészét a SZAMATERV Kérnyezetvédelmi Tervezé és Szolgaltatd Kft.,, Pécs

késziti el.

Az épitteté CENTER-Invest International Kft. a tervezett Bevasarlé Kézpont épitési
feltételei tisztazasa érdekében elvi épitési engedélyt szerzett be 2006. februarjaban.
Az elvi épitési engedély kiadasahoz a Koézép-Duna-vélgyi Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizugyi Felugyel6ség 7946/2006. szamu szakhatosagi

allasfoglalasaban feltételekkel hozzajarult.

A Felugyeléség elbirasai figyelembe vételre keriltek a kdrnyezetvédelmi
tervdokumentacié 6sszeallitasanal, melyek a kévetkezok:

— A keletkez6 szennyvizeket kézcsatornaba kell vezetni.

— Technolégiai  szennyviz  csak  elékezelés utan  vezetheté a
szennyvizcsatornaba.

— A kozcsatorndba vezetett szennyviz minésége nem haladhatja meg a
vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrél és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (X11.25.) KvWM rendelet 4.
sz. mellékletében az egyéb befogaddba valé kdzvetett bevezetés esetére
elbirt hatarértekeket.

— A kézmid lGzemelteté DMRV Rt. fogadényilatkozatat — a kommunalis és
technolégiai szennyvizre vonatkoz6an — az épitési engedélynek tartalmaznia
kell.

— A szennyvizcsatornaba csapadékviz nem vezethetd.

— A csapadékviz kezelését és elhelyezését koérnyezetkimélé modon kell
megoldani, melyre vizjogi létesitési engedélyt kell kérni.

— Amennyiben az érintett patak medre szabalyozasra kerlilne, a

VA

21



A tervezett bevasarlokdzpont épitéséhez szakhatdésagi allasfoglalas csak a
mederrendezési terv elbiralasa, illetve

— engedeélyezése utan adhaté. A patakmeder athelyezése csak érvényes
vizjogi létesitési engedély alapjan kivitelezhetd.

— Az épitési engedélyezési dokumentacidnak tartalmaznia kell a kérnyezeti
hatasvizsgalatot, kulénds tekintettel a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgald vizi létesitmények védelmérdl sz6ld
123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet szerinti elbirt hatasvizsgalatra, tekintettel,
hogy a létesitendd bevasarldé-kdzpont vizbazis védelmi terileten helyezkedik
el.

— A Kkivitelezés soran az elérhetd legjobb technikan alapulé miiszaki
intézkedések végrehajtasaval kell a levegbterhelést megelézni, illetbleg a
legkisebb mértéklre csékkenteni.

— Anyagszallitas, rakodas, szabadtéri tarolas esetén gondoskodni kell a
megfeleld intézkedés megtételével, hogy a mozgatott anyag levegéterhelest
ne okozzon.

— Amennyiben bejelentésre kételes légszennyezd forras létesul, akkor a levegd
védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl széld 21/2001. (11.14.) Korm.
rendelet értelmében az alapbejelentést (LAL) a hasznalatbavételi
engedélykérelemmel egyiitt kell teljesiteni.

— Az épitési engedélyhez a hozzajarulas feltétele az épitési és bontasi
hulladékok kezelését szabalyozd 45/2004. (XI1.26.) BM-KvWM egyiittes
rendelet 2. melléklete szerinti adatszolgaltatas teljesitése az épitkezés soran
keletkezd hulladékok keletkezésérdl, kezelésre atvevdjérol.

— A hulladékgazdalkodasrél szo6lé 2000. évi XLII. térvényben foglaltaknak
megfeleléen a tevékenységet a hulladékképzddés megelbzésével, a
keletkezdé hulladék mennyiségenek és veszélyességének csotkkentésével, a
hulladék hasznositasaval, kérnyezetkiméld artalmatlanitasaval kell végezni.

— A hulladékok hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd lerakén
artalmatlanithaték  (rakhaték le), vagy hasznositénak adhaték at

hasznositasra, s csak azok a hulladékok, melyeket az engedélye felsorol.

A Duna-menti Regionalis Vizmi Rt. (DMRV Rt) az épitési engedélyezéshez
szukseges kdozmlnyilatkozat kiadasat az alabbi feltételekhez kétotte:
— Az épitési engedélyezési terv mellékieteként a hatdésaghoz benyujtandé
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kézmunyilatkozat kiadasanak feltétele a kérnyezeti hatasvizsgalat illetve az
ennek megfelelé egyedi vizsgalat elvégzése, melynek eredményét meg kell
kildeni a DMRV Rt részére véleményezésre. A hatasvizsgalatnak
bizonyitania kell, hogy a beépités nem lesz negativ hatassal az Eszaki
Vizbazis ivéviztermelésére, valamint a terilet el6irasoknak megfeleld
beépitése nem hat karosan a felszin alatti vizkészlet mindségére.
Amennyiben a vizsgalatok a viz utanpoétlédas csdkkenését, az Uzemi
vizszintek jelentds sillyedését, a vizhomok csbdkkenését jelzik elére, a
termelésbdl kiesdé vizmennyiség utan a beruhazénak kézmlifejlesztési
hozzajarulas fizetésével, illetve Uj kut(ak) létesitésevel kell szamolni a hianyzé
vizmennyiség potlasara.

— A kornyezeti hatasvizsgalatban részletesen kell vizsgalni a beruhazas
hatdsait a vizbazisra a vizmd jelenlegi illetve tervezett U(zemeltetési
paramétereinek figyelembe vételével. Mivel a terlilet beépitése kdvetkeztében
a beszivargasi (utanpétiddasi) tertlet csékken, meg kell vizsgalni, hogy ez
milyen hatassal lesz az Eszaki Vizbazis kitjainak viztermelésére (vizhozam,
Uzemi vizszint), a kutak utanpétlédasi viszonyaira.

— A tervezés soran torekedni kell a lehetd legnagyobb beszivargasi felllet
meghagyasara, példaul azzal, hogy a tervezett parkolé igény ne haladja meg
az elbirt minimumot.

— Az épitési engedélyezési terv készitése soran a DMRV Rt-vel a fentiek
egyeztetése szikséges, kiloénds tekintettel arra, hogy a biztonsagba
helyezési terv alapjan az E5 szamu kut védéteriletének eldirt kialakitasa

miatt teriiletkorrekciéra kell szamitani.

A SZAMATERYV Kft. a fenti el6irasok és az altalanos kérnyezetvédelmi jogszabalyok
figyelembe vételével készitette el az épitési engedélyezési dokumentacié
kérnyezetvédelmi munkarészét a koérnyezeti elemeket terheld hatasoktol vald
védelem és a jelentds hatotényezbk elleni védelem lehetbségei, valamint az

eléirasok, hatarértékek betarthatésaganak ellendrzéseével.

VIIl.2. A TERVEZETT BERUHAZAS OSSZEFOGLALO ISMERTETESE

A STOP-SHOP Bevasarlé Kézpont Godolldn a Dézsa Gyoérgy u. mentén a telepiilés

szabalyozasi terve szerint kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi 6vezetl teriileten a

23



kiépult TESCO aruhaz szomszédsagaban valdsul meg, mas, szintén kereskedelmi

szolgaltaté letesitményekkel egyitt.

A STOP-SHOP aruhaz telekterilete 2,5 ha, melyen 7.862 m-es beépitettséggel, kdzel
20%-os zbldfelllettel tervezett a megvaldsitas.

A Bevasarld Kézponthoz 290 gépkocsi elhelyezését biztositd parkold létesil.

A tervezett terilet igénybevétel, a parkolészam és a beépitettség mértéke alapjan a
beruhazas nem tartozik a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kérnyezethasznalati engedélyezési  eljarasrél  szélé6  314/2005.  (XI1.25))
Kormanyrendelet hatalya ala.

A Bevasarléo Kézpont épuletének telepitése ,U” alakd. mint altalaban a STop-SHOP
éplletei. A vasarléi parkolok az ,U” alaku terileten kerlilnek kialakitasra.

Az aruszallitashoz az épulet tehergépkocsival az épulet déli oldalan levd belsd utrol
kozelithetd meg. Az épiilet mbégétt a nagyobb lzletek szamara rakdédd udvart

alakitanak ki.

VI1.3. TALAJ- ES ViZVEDELEM

A Kozép-Duna-volgyi Koérnyezetvédelem, Természetvédelmi és  Vizlgyi
Felugyeléség, valamint a DMRV Rt eléirasai szerint a Go&dolldi Eszaki
vizbazisvédelmi terlletének érintésére tekintettel a 123/1997. (VII.18.)
Kormanyrendelet szerinti egyedi hatasvizsgalatot kellett késziteni. A vizsgalat

eredmeényei a kovetkezékben foglalhaté 6ssze.

Az elvégzett vizféldtani vizsgalat soran megallapitottuk, hogy a tervezett
bevasarlékézpont terilete részben a Godolld Eszaki Vizbazis szamitasokkal
lehatéarolt, 5 éves elérési id6héz tartozd ,A” hidrogeoldgiai védéterileten helyezkedik
el, a toébbi része pedig az 50 éves elérési id6hdéz tartozd ,B” hidrogeolégiai

védoterilletén talalhaté.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok valamint az ivovizellatast szolgalé vizi
létesitmények védelmérél szbl6 123/1997. (VII.18.) Kormanyrendelet nem zarja ki
bevasarlokdzpont |étesitésének lehetéségét az ,A” és B” hidrogeoloégiai

véddterlleten, azonban az utak és parkol6 teriletek kialakitasa csak abban az
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esetben lehetséges, ha azok megfelelnek a Kormanyrendelet 13.§-ban

megfogalmazott altalanos kévetelményeknek.

A bevasarlokdzpont a létesitése soran nincs sziikség olyan mérv( tereprendezésre,
ami miatt csékken a vizkészlet természetes védettsége. Az lizemelés idészakaban
nem hasznalnak vizet karositd vegyi anyagokat, a haztartasi vegyszeraru tarolasa
csak a zart épileten belll térténik.

Megvizsgalva a lehetséges szennyezédéseket, javaslatot tettink azok
megelézésére, melyeket roviden Osszefoglalunk. A létesités idbészakaban a
terepfeltdltéseket csak tiszta, szennyezdédésmentes anyaggal lehet elvégezni. A
parkolékat burkolattal kell ellatni és a fellletikrdl lefolyd csapadékvizet olajfogéd
mitargyon keresztiil szabad csak elvezetni. A tiszta tetbvizeket a teruleten belll kell
elszivarogtatni. A bevasarlokézpont kézelében levé vizmikut belsé védéteruletét ugy
kell megerdsitve korllkeriteni, hogy az biztonsaggal tavol tartsa az idegeneket a

kathaztol.

A hidrogeoldgiai védéterileten tehat a feltételek teljesitésével megvalosithaté a

bevasarlokdzpont.

A STOP-SHOP Bevasarlé Kézpontban technologiai eredetld szennyviz nem keletkezik.
Kizarélag szocialis jellegl, fekalias szennyvizek keletkeznek. A szocialis blokkok a
szlkséges tisztitbaknak kdézbeiktatasaval csatlakoznak a szennyviz kézcsatornara.

A DMRV Rt. a kézmi uzemeltetdéi nyilatkozatat a 123/1997. (VII.18.)
Kormanyrendelet szerint elkészitett egyedi hatasvizsgalat eredménye alapjan adja ki

az engedélyezési eljaras soran.

A csapadékvizek gyljtésére, elvezetésére vizjogi engedélyezési terv készill,
melynek fébb jellemzéi:
— A csapadékvizek elvezetése elvalasztottan toérténik.
— Csapadékviz szennyvizcsatornaba nem kerl.
~ A tiszta és a feltételesen szennyezett teriletekrél kuldn-kalén kerdl
elvezetésre a csapadékviz.
— A feltételesen szennyezett terileteken (parkoldk, utfeliletek) &sszegylilé
csapadékviz homok-, benzin- és olajfogé mitargyakon megtisztitva vezethetd

a befogad6 Rakos patakba.
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— A terlletre rafolyd csapadékviz elvezetése, kizarasa évarokkal térténik.

Az Utvonalak és parkoldk kiépitése, a csapadékviz-elvezetd rendszer
kovetelményeknek megfelelé megvaldsitasa biztositja a talaj és vizek védelmét. A
tervezett médon a bevasarlokézpont megvaldsitasanak talaj- és vizvédelmi

szempontlu akadalya nincs.

VIl.4. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

Az épités, kivitelezés idészakaban az elérhetd legjobb technikan alapulé miszaki
intézkedések végrehajtasaval meg kell elézni a fokozott légszennyezdanyag-
terhelést. Az dmlesztett anyagok szallitasa és tarolasa soran meg kell akadalyozni a
szorddast, kiporzast.

A Bevasarl6 Koézpontban folytatott tevékenység nem igényli technolégiai jellegi
légszennyez6 forrasok létrehozasat.

A Bevasarlo Koézpont flitése melegvizes rendszer(i. A héigényt 2 db VIESMANN
féldgaztiizelési kazannal biztositjak.

A kazanok teljesitménye: 2 x 345 kW. A kazanok égéstermékei kuldn-kiiildén

légszennyezé pontforrason tavoznak.

A gazkeészillékekhez tartozé kémények bejelentés koteles Iégszennyezé forrasok.
A kazanhazba beépitett 2 x 345 kW teljesitményld kazan 2 x 36,5 (73) Nm*/h

gazterhelést jelent.

A foldgaztizelési  kazan légszennyez$  hatasanak  meghatarozasahoz
szakirodalombél a kévetkez6 fajlagos alapadatokat vettik fel:
1 Nm?® foldgaz elégetésének

— elméleti levegbszilkseglete 9,51 Nm®

— elméleti nedves fiistgaz mennyisége 10,54 Nm®

— elméleti szaraz fustgaz mennyisége 10,54 Nm?

— légfelesleg tényezd max. 1,22

— effektiv nedves flistgaz mennyisége 12,59 Nm?®

— effektiv szaraz fistgaz mennyisége 10,57 Nm?

A fajlagos emisszidk a legrosszabb tapasztalati adatok szerint is a kévetkezék:
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— szén-monoxid <40 mg/kWh
~ nitrogén-oxidok (mint NO;) <160 mg/kWh

— kén-dioxid és kén-trioxid (mint SO;) <1 mg/kWh

— szilard anyag <1 mg/kWh

A gyarté adatai lényegesen alacsonyabb értékiiek (pl. CO: 6 mg/kWh; NOy 15
mg/kWh).

A foldgaz ftéeértéke: 34,0 MJ/m*

A szaraz fustgaz mennyisége: 2 x 385 m*h

Témegaram forrasonkeént:
— szén-monoxid 0,0138 kg/h
— nitrogén-oxidok (mint NO>) 0,0552 kg/h

— kén-dioxid és kén-trioxid (mint SO;) 0,00035 kg/h

— szilard anyag 0,00035 kg/h

Koncentracio:

— szén-monoxid 35,8 mg/m3
— nitrogén-oxidok (mint NO;) 1434 mg/m®

—  kén-dioxid és kén-trioxid (mint SO,) 0,9 mg/m*

— szilard anyag 0,9 mg/m3

A szamitott kibocsatas dsszehasonlitasa a 23/2001. (X1.13.) K&M rendelet 3. szamu
melléklete alapjan meghatarozott technoldgiai kibocsatasi hatarértekekkel az alabbi
tablazatban.

A mg/m3-ben kifejezett koncentraciok szaraz (vizmentes), 273 K hdmérseékletd,

101,3 kPa nyomasu, 3% oxigéntartalmu fustgazra vonatkoznak.

Kibocsatasi Szamitott
Légszennyezéanyag hatarérték kibocsatas Megjegyzés
mg/m® mg/m®
Szilard anyag 5 0,9 Megfelel
Szén-monoxid 100 35,8 Megfelel
Nitrogén-oxidok (NO2-ben
kifejezve) 350 143,4 Megfelel
Kén-dioxid és kén-trioxid (SO»-
ben kifejezve) 35 0.9 Megfelel
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A szilkséges karbantartasokkal, beszabalyozasokkal, illetve miszeres mérési
vizsgalatok id6kozonkénti elvégzésével a levegdtisztasag-vedelmi kdvetelmények
minden esetben maradéktalanul betarthatok.

A 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet szerint a kazankémények bejelentés koételes
légszennyezé  pontforrasok, mellyel kapcsolatban a hasznalatba vételi
engedélykérelemmel egyitt kell a bejelentést megtenni.

Az energiatakarékos, jo hatasfoka gaztiizelés(i kazanok megfelelnek az

elérhet6 legjobb technikanak.

VII.5. HULLADEK ELHELYEZES

A szikséges bontasi és az épitési hulladékokkal kapcsolatos tervliapokat az
engedélyezési terv mellé csatolni kell a 45/2004. (VI1.26.) BM-KvWM egylttes

rendelet szerint.

Az alabbiakban felsorolt hulladékok gydjtésérél és kiszallitasardl gondoskodnak.
Azok végleges elhelyezésére, vagy a kérnyezetet, embert nem veszélyeztetd ujra
hasznositasara az lizemeltetd szerzédéseket kot az illetékes szakcégekkel, lerakd
helyekkel. Ezen szerz6dések az izembe helyezés idbpontjaig keriilnek megkdtésre.
A kommunalis hulladékot megallapodas alapjan a kdzszolgaltatas keretei kdzott
szallitjak el.

Tervezett aruhaz mikédése soran varhatéan 50 t/év telepilési vegyes szilard
hulladék keletkezik. EWC kéd 20 03 01.

A kereskedelmi egységeknél keletkezd szelektiven gyljtétt csomagoldéanyagok

hulladékait szintén megallapodas alapjan szallitja el a kézszolgaltaté.

Az elektronikai cikkek kereskedésével foglalkozd egységeknél az elektromos és
elektronikai hulladékok visszavétele erdekében kulén gyijtéhelyet alakitanak ki a
visszaszallitott berendezések szamara a 99/2006. (IV.25.) Korm. rendelettel

modositott 264/2004. (1X.23.) Kormany-rendelet végrehajtasa érdekében.
A Bevasarlokézpont Uzemeltetése kovetkeztében nem keletkezik veszélyes

hulladék. A berendezések (kazanok, szelldzérendszer, stb.) karbantartasat szakipari

cégek végzik.
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VIl.6. ZAJVEDELEM

Az épitési engedélyezéshez készitett épitészeti-miszaki tervdokumentaciohoz
tartoz6 zajvédelmi munkarész feladata annak elbzetes ellenbérzése, hogy a
telephelyen a tervezett beruhazas mikoédésébdl ereddé koérnyezeti zajkibocsatas
megfelel-e a kévetelményertékeknek.

Az elvégzett vizsgalatok alapjan, szikseg esetén meghatarozasra kerilnek azok az

intézkedések, melyek a zajvédelmi kévetelmények teljesiilését biztositjak.

A tervezési teriilet jelenlegi zajhelyzetének ismertetése

A tervezési terllet a Dézsa Gydérgy u. mentén — 2104 szamu Osszekoétéut — a
.Roges” térségben helyezkedik el. A terilet északi részén halad az M3-as autopalya
nyomvonala.

A tervezési terilettél részben északi, keleti és tavolabb déli iranyban talalhaté
lakoterilet. A terlileten kereskedelmi letesitmények elhelyezése tervezett, melyek
kézll a TESCO aruhaz mar tzemel.

A tervezési terlllet zajhelyzetét dominans moédon befolyasolla a 2104. sz

0sszekotdat nagy forgalma, melynek belteriileti szakasza a Dozsa Gydrgy utca.

A 2004. évi forgalmi adatok alapjan, a 2104. szamu 6sszekétd ut — Doézsa Gydrgy
utca - forgalmabél eredé zajkibocsatas 7,5 m referenciatavolsagban az UT. 2-1.302.
sz. Utligyi Miszaki El8iras szerint keriil meghatarozasra. (Ka jelii vizsgalati pont)

A forgalmi adatokat és a kibocsatas mértéket az alabbi tablazat mutatja:
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VII.7. OSSZEFOGLALAS

A CENTER-Invest International Kft. beruhazdsaban a Go6doéllé, Ddzsa Gyodrgy u.
menti terlleten tervezett STOP-SHOP Bevasarldé Kozpont épitési engedélyezési
elvi épitési engedélyben meghatarozott hatésagi kdvetelmeények és az altalanos
koérnyezetvédelmi jogszabalyok teljesithet8ségét. A vizsgalat soran a koérnyezeti
elemeket terhelé hatasoktél vald védelem és a jelentds hatdtényezdk elleni védelem
lehetbségeit, valamint a hatarértékek betarthatdésagat ellendriztik.

Megvizsgaltuk, hogy a talaj- és vizvédelem, a levegdtisztasag-védelem, a hulladék
elhelyezés kérilmeényeit és a zajvédelmi kdvetelmények teljesithetbséget.

Részletesen vizsgaltuk a vizbazisra gyakorolt hatasokat is.

Megallapitottuk, hogy mind a kérnyezeti elemek védelme, mind a jelentds, zavard
hatotényezék elleni védelem biztosithatd a Bevasarld Koézpont Iétesitése és

{izemelése soran.

Vill: Patakmeder rendezés

VIill.1 A godolloi Rakos-patak TESCO aruhaz el6tti mellékaganak ékoldgiai allapota

A vizfolyas Go6dolié kulterlletén ered, illetve felszini vizekbél szedédik 6ssze. A
vizfolyas a 2104 sz. ut mellett halad a TESCO aruhazig ipari, illetve kereskedelmi
létesitmeények kozott.

A vizfolyas 2007. marciusi allapota szerint rendkivil alacsony vizhozamu, fels6
szakasza — a mederben lévd novényzet alapjan — id6északos jellegli. Tobb
szakaszan a meder kibetonozott, illetve a nagyobb kereskedelmi létesitményekhez
bevezetd utaknal cstbe foglalt. A TESCO elétti szakaszig a meder asott jellegd,
majd a TESCO alatt, az egykori zartkertek kérnyezetében valik természetesebb
jellegave.

Itt a meder mentén feltdltések vannak, azonban az egykori kertek alatt a’ feltéltés
megszlnik, a meder ellaposodik. Ezeken a helyeken kisebb nadas foltok, egykori
mocsarak utolsd, degradalt maradvanyai lathatok. A nadasokat azonban égetik, a
mocsarmaradvanyok degradalt, gyomos névényzetével egyitt.

A meder rendkivll szemetes, sok kommunalis hulladékkal. A mederbe t6bb helyen
csatlakoznak a beépitett tertletek fel6l csébe foglalt csapadékviz csatornak,
azonban ezek a csatornak feltételezhetéen nem csak csapadékvizet vezetnek le. Ezt
a feltételezést a meder végigjarasakor észlelt szennyvizszag is megerdsiti.

A vizfolyas, fels6, autopalya f6l6tti szakasza része a Nemzeti Okolégiai Halézatnak.
Az autdpalya alatti szakasz 6kologiai értéke azonban mar alacsony, hiszen csaknem
telies hosszban belterlileten keresztul halad, természetszerl jellegét, parti és
mederben leévé ndvenyzetét teljesen elvesztve. Ez a szakasz 6kologiai folyosdként
nem mukadik, azonban az autdpélya fol6tti szakasz megszakitott folyosdként még
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szerephez jut. A vizsgalt szakasz Okoldgiai szerepét tovabb cstkkenti, hogy a
vizfolyas erésen szennyezett és feltehetbleg idészakos jellegli. A marciusi bejaras
idején vizi gerinceseket nem sikertlt megfigyelni a Fiat Szalon és a zartkertek kozotti
szakaszon. Az alsébb, kiszélesedd medrl szakaszokon azonban feltehetdleg ez az
allapot javul, ott mar a kertes évezetben él§, taplalkozd gerincesek eléfordulhatnak a
viztér kdzelében (pl. varangyok szaporodd helye, madaritatd helyek, stb.).

Osszefoglalva: A vizsgalt vizfolyas-szakasz feltehetdleg idészakos jellegii, kis
vizhozamu, a csapadéktol fuggd patak-mellékdg. A meder jobbara asott, nem
természetes, beépitett terlleteken halad, ezért kommunalis hulladékokkal és
szennyvizekkel is erb6sen terhelt. A vizfolyas egy része érintett a tervezett
beruhazasok altal, ezért gyakorlatilag a vizfolyas hossza lerévidil a fels6é szakaszon,
amely megszakitott folyosdként szerepel a Nemzeti Okologiai Hal6zatban,
kiiktatodik. A vizfolyas jellegébdl addéddan ez kisebb mérv(i dkoldgiai kart okoz. A kar
mértéke az 6koldgiai vizsgalatok utan fogalmazhaté meg.

VIll.2. A Szilhati mellékag mederkorrekcidja a0+862 és1+200 szelvények kozoitt

Az Argon-Hidro Mérndéki Iroda Kft. 2006. Tavaszan megbizast kapott a Central
Invest International Kft-t6l, hogy a Rakos-patak Goédollén levé Szilhati mellékag
szabalyozdsara készitsen elvi vizjogi engedélyt. A megbizé altal megjeldlt
szakaszokon zart szelvényt kivan, tovabba elbirta a rézs(ik 1:1 Kialakitasat és a
szamara kedvez6bb 3 m-es kezelbsav kialakitasat.

Az ingatlan tulajdonosok kereskedelmi célra kivanjak hasznositani az ingatlanokat,
az emlitett vizfolyas jelenleg atlésan keresztilszeli az ingatlanokat, ami
nagymértékben rontja a terilet kihasznalasat.

Korabban a terlletre tébb mederkorrekciés tanulmanyt készitett az ARGON Hidro
kft, részben a TESCO-Global Aruhazak Rt., részben az ingatlan tulajdonos Borsos
Kft megbizasabdl.

A korabbi medervaltozatok 1:1 és 1:1,5 rézsuUkialakitassal 3 ill. 6 m széles
kezel6savval késziltek.

VIII.3 Szabalyozasi terv célkitlizése:

Jelen Szabalyozasi terv célja, hogy megvizsgalla a megbizé elképzeléseinek
megvalosithatésagat, miszerint az 1116, 1170, 1171, 1123, 1124, 1125, 1128, 1129,
1130, 1131, 1143, 1133, 1134, 1135, 1136, 1137, 1138, 1139, 1140, 1141, 1142, és
1143 hrsz-0 ingatlanokat érintve a Szilhati mellékagat ugy rendezni, hogy a telkek
kereskedelmi célra hasznalhatbva valjanak.
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V.4 Javasolt nyomvonal ismertetése:

Az alvizi tervezési hatar a meglevé 1114/2 hrsz-0 meglevd ut (0+862), mig a felvizi
a TESCO aruhaz hatarvonala (1+200). Az Uj meder a 1114/2 hrsz-u utat keresztezve
a jelenlegi mederben nyilt arokban halad, 1:1 rézs(hajlasu arokban, melynek kisvizi
medrét burkolni kell. A 2. szamu hatarolo ut elétt F200 atmérdji Tubosider
atereszbe kerlll, amely csak a Tesco aruhaz teriiletének elérése elbtt valt vissza nyilt
szelvénybe és csatlakozik a meglevé arokhoz. A terepszinteknél a beépitési terv
magassagi adatait vettik figyelembe, vagyis a zart szelvényl szakasznal 215,00
mBf, rendezett terepszintet, az alatta levd nyilt aroknal, pedig a rendezett terepszint
egyenletesen esik 214,00 mBf szintrél 212,00 mBf szintig.

A Doézsa Gyorgy ut feldl jelenleg egy DN100 és egy DN50 csatornan érkezik a
csapadékviz a Szilhati mellékagba vezetd arokba, ezt is Uj nyomvonalra kell terelni,
melynek nyomvonala az 1. beké6té Gtig parhuzamos a Ddzsa Gyoérgy dttal, majd az 1.
sz. bek6td ut alatt haladva éri el a Szilhati mellekagat.

Itt az érkezd csapadékviz szintén zart szelvénybe keril — DN120 ROCLA
betoncsébe. A meder atlagos esése 6 ezrelék, aminek a vizszallito képessége
eleget tesz a jelenlegi medernek, figyelembe véve, hogy a jelenlegi meder révidebb
es a kevesebb iv kdvetkeztében kisebb ellenallassal rendelkezik.

A tervezett nyomvonalat a mellékelt CSV-1helyszinrajz tartalmazza. A meder és
annak kezel6savja a fent ismertetett valtozat esetén alabbi tertleteket igényli:

2.sz. hatarolé ut alatt és a 1114/2 at kézo6tti nyilt 1341 m°
szakaszon, 1 m-szeéles mederrel kétoldalt 1:1
meredekségl rézslivel szamolva, egyoldalon 3 m
széles keveldsavot véve figyelembe, mellette a
terep 212,00 mBf szintrél fokozatosan 214,00-re
emelkedik a meglevé uttdél a tervezett zart

| szelvénybe helyezéséig
2. sz. hatarold Ut keresztezésétdél a Tesco 840 m*

teriiletének eléréséig létesllé zart mederszakasz
tertletigénye 5 m-es savot véve figyelembe
dsszesen 2181 m°

VIII.5 Egyéb javaslatok:

A fejlesztési teriletrél csapadékviz csak erds csillapitassal vezetheté a patakba, a
bevezetendd csapadékviz semmilyen kérnyezetszennyezd anyagot nem

tartalmazhat (pl.: olaj, benzin, toxikus anyagok).
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IX. Csapadékviz elvezetés

A teriileten haladd utburkolatok csapadékvizét a tervezett utak tengelyével
parhuzamosan, a burkolat ala épitett csapadékcsatorna halézat vezeti le a teriiletet
délrdl hatarold Rakos — patak jobb oldali mellékagaba mint befogadéba. Azokon a
révid szakaszokon ahol a csapadékviz levezetése gravitaciéos csatornaval nem
lehetséges az Ut mellett kétoldali szikkasztéarok épil.

Az 1. sz. bekotd Ot és a 2. sz. hatarold Ut csapadékvizét elvezetd csatornak a patak
zart szelvényli szakaszan, mig az észak-keletre 1évd terlletek vizei a nyilt medri
szakaszokon csatlakoznak a befogad6 patakmederbe.

Az utfeliletek viztelenitését a burkolat kétoldali keresztesése, valamint a kiemelt
szegélyek mellé telepitett viznyel6aknak biztositjak a csapadékcsatornaba.

A lakéingatlanok csapadékvizeinek kezelését terileten belll kell megoldani ugy,
hogy az ingatlanokrol kdzteriletre csapadékviz nem keriilhet.

A kereskedelmi létesitmények nagy méretli burkolt fellleteire hulldé csapadékvizek
befogad6ja a Rakos-patak mellékaga lehet, azonban oda csak megtisztitott,
szennyezbanyagoktél ~mentes csapadékviz engedhetd. Az elvezetendd
vizmennyiség az éplletek tetdfellleteire-, az utak és parkolék fellleteire hulld
csapadéekmennyiségbél tevodik dssze.

A beépitetlentl maradé zold feliletekre hullé csapadék a terlleten elszikkad.
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Go6doll6 Varos
Epitészeti - Miiszaki Tervtanacsa

32/2007. (10. 25.) tervtandcsi allasfoglalas

Az ulés ideje és helye: 2007. oktober 18.
Polgarmesteri Hivatal, G6do6ll6, Szabadsag tér 7. - 3. emeleti targyalo

Targy: Go6dollé, Rogesi teriilet szabalyozasi tervének médositisa
Tervez6: Mészaros Janos tervezd Profilterv Kft.

A szabalyozasi terv moddositasanak igénye a Tesco melletti terilet irant érdekl6do
befektetoben meriilt fel. A tervezéssel érintett teriilet a Roges utca hosszu telekvégei, melyek
a Dozsa Gyorgy utig nyultak egykor, és felosztasukra mar korabbi tervek is tettek javaslatot.
A Tesco mogotti tervezett utcaig kereskedelmi teriiletek, mig mogotte lakotertletek
tervezettek. Ezek aranyainak, beépitési szabalyainak, a Rakos-patak Szilhati mellékdganak
rendezése volt a feladat.

A szabalyozasi tervvel kapcsolatosan az alabbi észrevételeket tette a tervtanacs:

- A megjelendé multik nagy telkei eldtt, a patak és a vizmiikutak teriilete altal szabdaltan
megjelend kisebb ingatlanok beépitési szabalyaira fokozott figyelmet kell forditani.
Mig a nagyoknal lehet szamitani az épitészeti nagyvonalisagra, addig a kicsiknél ezt
fokozott kontroll mellett szintén el kell tudni érni, a Dozsa Gyorgy ut képének
mindsége érdekében.

- A Doézsa Gyorgy utat kiséri a Szilhati mellékdg, mellette a patak menti
zoldfelilleteknek kell biztositania egy természetes vizfolyas latvanyat, mely emeli a
kornyezet szinvonalat, Nem engedheté meg, hogy a patak kozmiicsatornava valjon.

- A zoldfeliletek szerepének fontossagat biztositani kell azzal, hogy a kereskedelmi
ovezetekben a kertépitészeti tervek készitését eld kell irni azzal, hogy a
hasznalatbavételig meg is kell azt valdsitani.

- A lakoételkek igen kicsik, a beépitési arany helyes mértékével lehet élhetové tenni,
hogy ne siirisddjon be tilzottan a lakoteriilet, amennyiben ez igényként folmertil.

A tervtandcs a tervet a fenti ajdnldsokkal jovahagydsra valo elokészitésre javasolja.
Godollo, 2007. oktober 235.

J. Berehcz Ibolya
elnok
Godolls Varos Onkormanyzata, Féépitészi Iroda
Epitészeti-Miiszaki Tervtanacs
Szakmai titkar: Vrabély Aniko

Jelen voltak:
- Csillag Katalin
- Dési Gyula
- Sasi-Nagy Ildiko6
- Turi Attila
- Vrabély Aniké
- Nagyné Simon Agnes épitéshatosagi elvado
Meészaros Janos telepiiléstervezo
Borsos Jozsef befektetd (lakotertiletek) és Bordi Janos a beruhazo (kereskedelmi teriiletek)
képviseletében
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