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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 mod. 18/2001. (V. 11.) sz. dnkormanyzati rendelet 36. § (1) bek.
alapjan a képviseld-testiilet minden év november 30-ig feliilvizsgélja a helyiségbérleti
dijak emelését biztositd szerzodéseket és dont arrol, hogy mely szerzédéseknél, milyen
mértékben ¢l a dijemelés lehetdségével a kovetkezd év januar 1-jével kezdddden. A
bérbeado a testiilet dijemelésekrdl hozott dontésének birtokaban a kdvetkezd év janudr
1. és 31. kozott értesiti a helyiségbérloket a dijemelésrdl, annak mértékérdl, amely
legfeljebb a januar 1-jén érvényben 1€év6 jegybanki alapkamat mértékével azonos lehet.
Az értesitési hataridd a targyévre vonatkozoan jogvesztd jellegii: elmulasztisa kizarja
a dijemelés lehetdségét.

Az onkormanyzat jelenlegi helyiségbérleti szerzédéseit és helyiséghasznalati
megallapodasait, valamint teriiletbérleti szerzédéseit az 1. sz. melléklet mutatja be.

Nyilvantartdsunkban 27 db helyiség-bérbeadas szerepel. Ebbdl 6 esetben garazst
adunk bérbe, 2 bérbeadas esetében pedig - miutin a KALORIA Kht. és a SZAMADO
részére hasznositott helyiség a piac Szabadsag ut 3. szam alatti, a G6dolloi Piac Kft.
lizemeltetésében 1évo éEpiiletegylittesében van - a bérleti dij beszedésének ¢és
felhasznalasdnak jogat a Piac Kft.-nek engedtiikk at. Ez utobbi két esetben is a
képviseld-testiilet jogosult a bérleti dij feliilvizsgédlatara és a 2007. januar 1-jétdl
fizetend6 bérleti dij meghatarozasara.

25 esetben biztositanak a szerzédések a jegybanki alapkamat mértékével torténd
bérleti dij-emelési lehetdséget.

A FIDESZ-MPSZ és a MIEP helyi szervezeteinek Testvérvarosok utja 2. sz. alatti
¢épiiletben tortént atmeneti elhelyezésével dsszefiiggésben a képviseld-testiilet &tmeneti
hasznalatot biztositd hatarozata, valamint a testiileti dontés alapjan 1étrejott
megallapoddsok szerint a partszervezetekkel helyiségbérleti szerzddéskotésre a
képviseld-testiilet jogosult. E jovobeli dontés része lesz a bérleti szerzédéses feltételek,
koztiik a partszervezetek altal fizetendd bérleti dij 6sszegének meghatarozasa, a bérleti
dij értekallosaganak biztositasardl sz616 dontés is.

A korabbi években a képviseld-testiilet csak nagyon sziik korben és indokolt esetben
hatarozott ugy, hogy ne, vagy ne a jegybanki alapkamat mértékével keriiljon sor egy-
egy bérbeadas esetén a bérleti dij emelésére. Miutdn az Onkorményzat a helyiség
bérbeadasoknal piaci szereploként tevékenykedik, jogos az a tulajdonosi, bérbeadoi
igénye, hogy az adott gazdasagi koriilmények kozott a lehetd legmagasabb Osszegii
bérleti dijbevételre tegyen szert a bérbeadasok révén. Ezért javaslom, hogy a Dedk F.
téri garazsbérletek kivételével valamennyi olyan bérbeadéds esetében keriiljon sor a
2007. januar 1-jén érvényben 1évO jegybanki alapkamat mértékével azonos mértékii
dijemelésre, ahol ezt a helyiségbérleti szerzddések lehetévé teszik. A jegybanki
alapkamat mértéke jelenleg a - 20/2006. (X. 24.) MNB rendelet szerint - 2006. oktober
25-t61 8 %.

A 6 db Dedk téri gardzs bérleti dijanak emelését nem javaslom. A gardzsokat 2003 6ta
adja bérbe a hivatal. Mivel ez id6 alatt egyszer sem volt teljes korlien bérbe adva
valamennyi garazs, egyik évben sem tettem javaslatot a bérleti dij emelésére. Ezért
nem javaslom a Dedk F. téri garazsok bérleti dijanak emelését 2007. januar 1. napjatol
sem. A Deak F. téri, jelenleg iires gardzsok a képviseld-testiilet 258/2005. (XI. 24.) sz.



6nkormanyzati hatarozata alapjan 2010. december 31-éig, 750 Ft/m*/h6 + AFA bérleti
dij ellenében folyamatosan bérbe adhatok.

Nyolc helyiségiink iires jelenleg:

A Dézsa Gy. it 1-3. szam alatti tarsashaz foldszintjén 1év6é 17 m” alapteriileti; helyiség
iizleti céli hasznositasanak legfobb akadalya, hogy WC-mosdd helyiséggel nem
rendelkezik. Esetleges hasznositdsat megel6zéen bérbe adhato allapotba hozéasahoz
tovabbi kisebb munkdk elvégzése is sziikséges. (Tisztasagi festés, érintésvédelmi
vizsgalat stb.)

A Zombor u. 1. szam alatti, 66 m* alapteriiletii 1égopince elsédlegesen polgari védelmi
jellegli célokra hasznosithato.

Az Allomas u. 18/6. szam alatti alagsori, kizarolag elektromos arammal ellatott
helyiség korabban lakdsként hasznosult. A bentlako6 csalddot masik lakdsban helyeztiik
el és a miiszaki allapota, épiileten beliili elhelyezkedése, kozmiivesitettsége miatt
emberi tartdzkodasra alkalmatlan helyiséget a tulajdonos a lakdsvagyonbdl kivonta. A
helyiség sziikség esetén, kizarolag atmeneti jelleggel, tarolds céljara hasznosithato.

A Doézsa Gy. it 12. szam alatti pincei tarolok egy részét hasznalja a hivatal a bérbeadoi
feladatellatassal Osszefiiggésben raktdrozas céljara. (Itt raktarozzuk példaul azt a
nagyméretli hirdetétablat, amelyet az eladé dnkorményzati ingatlanokon helyeziink el
figyelemfelhivo céllal.)

A Dézsa Gy. t 14. szam alatti trolo bérbeadassal torténd hasznositasat nem javaslom.
Célszerli néhany tarold célu helyiséget liresen tartani, amelyek sziikség esetén tarolasi,
vagy egy¢b célra azonnal igénybe vehetok. Volt mar példa arra, hogy az 6rokos nélkiil
elhunyt lakasbérlé utan az Onkormanyzat lakasdban maradd ingdsagok tarolasat a
hivatalnak kellett &tmenetileg megoldania.

Jelenleg nem hasznositott egy harom, egymasba nyilo helyiségb6l allo, 36 m’
alapteriiletii raktar a Palota-kert 3., valamint egy 28 m” alapteriiletii raktar a Palota-kert
4. szam alatt.

A Palota-kert 16/4. szam alatti, legutobb irodaként hasznositott, 38 m’ alapteriiletii
helyiség a kordbbi csotorés utan sziikségessé valt munkak - takarités, tisztasagi festés
stb. - elvégzése utan lesz bérbe adhat6 allapotd. Hasznositasat befolyasolja az a tény,
hogy egy tizemeletes lakoépiilet foldszintjén talalhat6. Leginkabb irodai céla
hasznositasa egyeztethetd Ossze a tarsashaz elsddlegesen lakoépiilet funkcidjaval.

Téritésmentes helyiséghasznositas keretében 13 db helyiségiinket hasznaljak.

Viltozatlanul fontosnak tartom annak rogzitését, hogy ezen eldterjesztés hatarozati
javaslatanak elfogadasat kovetéen ne legyen mod a megallapitott bérleti dijak
csokkentésére. Minden bizonnyal csaknem a teljes bérléi kor hivatkozhatna a
helyiségbérleti dij novelésével kapcsolatos ellenérvként a gazdasagi kornyezet
kedvezotlen alakulasara, bevételei csokkenésére, a nehezedd mukodési feltételekre.
Mindezek ellenére tigy gondolom, hogy az dnkormanyzat, mint piaci szerepld koteles



vagyontargyait olyan modon hasznositani, hogy azokbol a lehetdségekhez képest
legmagasabb 6sszegli bevételekre tegyen szert.

Amennyiben a bérld tevékenysége nem tudja kitermeli azt a bevételt, amely a helyiség
fenntartasat, a bérleti dij fizetését garantalja, a bérl6 modosithatja, kiegészitheti
tevékenységét, a bérbeadonak visszaadhatja a helyiséget, a bérleti jogot elcserélheti
vagy értékesitheti harmadik személy részére.

A képviselo-testiilet a bérleti dijak emelésével Osszefiiggd dontéseivel egyidejiileg
hatalmazza fel az intézmények vezetdit a megfeleld feltételek fennallta esetén az
altaluk bérbe adott helyiségek bérleti dijanak emelésére. Az intézmények vezetdi
ugyanis Ondlloan jarnak el az 4ltaluk haszndlt épiiletek helyiségeinek bérbeadasa
soran, kovetve azokat az eldirasokat, amelyeket a képviselo-testiilet szamukra a
45/2005. (XII. 19.) sz. - az Onkormanyzati tulajdonosi jogok gyakorlasarol, a
vagyongazdalkodasrol és vagyongyarapitasrol sz6lé - Onkormanyzati rendeletben
eloirt. A tartds - rendszeres és hat honapot meghaladdéan folyamatos - bérbeadassal
hasznositott helyiségeknél, valamint az iskolai, illetve a kizardlagosan intézményi
igényeket kielégitd biifek 6t évet meg nem haladé idétartamu tartos bérbeadasa esetén
az intézményvezetd koteles a szerzddésben kikotni a bérleti dij évente torténd
feliilvizsgalatanak, tovabba a bérleti dij évente, legfeljebb a kovetkezd év januar 1.
napjan érvényben 1év0 jegybanki alapkamattal torténd emelésének jogat.

Az Onkormanyzati tulajdonosi jogok gyakorldsar6l, a vagyongazdalkodasrol és
vagyongyarapitasrol szolé  45/2005. (XII. 19.) sz. Onkormanyzati rendelet
felhatalmazasa alapjan a képviseld-testiiletnek szintén most van lehetésége a
foldteriiletek bérleti, hasznalati dijainak feliilvizsgélatara, illetve azoknak a
szerzddésekben biztositott jegybanki alapkamat mértékének megfeleld emelésére.

A foldteriilet-bérleti és foldhasznalati jogviszonyok tartalmat a felek kozott 1étrejott
szerz6dési kikotések hatarozzak meg. E kikotések egyike a dijak emelésére vonatkozo
meghatdrozas, ami ugy szol, hogy a szerzddéses dij minden évben a januar 1-jén
érvényes jegybanki alapkamat mértékével emelhetd. A dijak alapOsszegét, amelyre
vetitve a dijemelés érvényesithetd a szerzddés odaitélésekor a képviseld-testiilet
hatarozta meg. A mérték a szerzd6dd partnerek szamara egységes elvek szerint kertilt
kidolgozasra annak érdekében, hogy mind a bérl6, mind a bérbeadd szamara
kiszamithato, kalkulalhato legyen, s értékallosagot is biztositson.

Az Onkormanyzatnak jelenleg foldteriilet-hasznalatara (bérletére) vonatkozéan 5 db
érvényes szerzddése van, melyeket az 1. sz. melléklet mutat be.

Ezek koziil 4 szerz6dés esetében van lehetdség dijemelésre. A szerzddéses partnerek
koziil a PEASANT Bt.-vel szemben azért nincs lehetéség dijemelésre, mert a
szerz0dés meg fog szlinni, mivel a képviseld-testiilet a 256/2006. (XI. 24.) szamu
onkorményzati hatarozatdban a foldteriilet és a rajta 1évo felépitmény hasznélatdhoz
2006. december 31-ig jarult hozza.

Dr. Dogei Imre és dr. Dogeiné Kozak Erzsébet bérlokkel hatarozott iddére, 2007.
marcius 1. napjaig szolo szerzddés keriilt megkotésre. A bérlék a 2006. november 9-én
kelt nyilatkozatban egyiittesen kérték a bérbeadotol a szerzddés tovabbi ot évvel



torténd meghosszabbitasat. A meghosszabbitasra a 2002. februar 28-an kelt szerzodés
2. pontja k6zos megegyezéssel jogositja a feleket.

A bérldi kotelezettségek teljesitését illetden a bérleti jogviszony iddtartama alatt a
bérlokrdl negativ tapasztalatokkal nem rendelkeziink. A bérlok a szerzédéses
feltételeknek megfelelden, rendeltetésszertien hasznaljak a foldteriiletet, s a jovOre
nézve varhatd, hogy a bérleti jogviszony rendeltetését problémamentesen betdlti. A
bérelt ingatlan a varos helyi épitési szabalyzataban és szabalyozasi tervében kozut
kialakitasara szolgald terliletként szerepel. Dr. Dogei Imre és Dogeiné dr. Kozak
Erzsébet a bérleményt a szomszédos, sajat tulajdontl ingatlanukkal egyiitt hasznaljak.
A veliik kotott szerzddés szerint az onkorméanyzat azonnali hatallyal felmondhatja a
szerzOdést, ha a szabdlyozasi terveknek megfeleld kozut kialakitas megkezdddik,
tovabba a szerzddés megsziinése esetén a bérlok ellenértékre nem tarthatnak igényt. A
bérlok szerzddés meghosszabbitasdra vonatkozo ajanlata nem sérti az dnkormanyzat
tulajdonosi jogait, nem akadalyozza a vérosrendezési célkitlizések megvaldsitasat,
ezért az ajanlat elfogadasat javaslom.

Azon foldteriilet-bérleti és foldhasznalati szerzodéseket, melyek esetében dijemelés
biztositott a 2. sz. melléklet tartalmazza.

A bérlok (hasznalok) dijmérséklést nem kezdeményeztek. A szerz6do felek esetében
nem merilt fel olyan koriilmény, mely egyedi dijmérséklésre ad okot, ezért
dijmérséklésre nem kivanok javaslatot tenni.

Javaslom a 2. sz. mellékletben felsorolt bérlék bérleti dijanak emelését 2007.
januar 1-t61 kezdédéen a janudr 1-jén érvényben 1évé jegybanki alapkamat
mértékével.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a helyiség- és teriiletbérleti dijak 2007. évi
emelése targyaban a hatdrozati javaslatban megfogalmazottak tamogatidsaval hozza
meg dontését!

Hatdarozati javaslat

A Képviseld-testiilet az Onkormanyzat tulajdondban allo lakasok és helyiségek
bérletére vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo mod. 18/2001. (V. 11.) sz. 6nk. rendelet
36. § (1) bek. altal biztositott jogkorében eljarva, tovabba a teriiletbérleti
szerzddésekben rogzitett bérbeadoi jogaval élve az alabbi dontést hozza:

1./ A Képviselo-testiilet elrendeli a bérleti dij emelését 2007. januar 1-jével a 2. szamu
melléklet szerinti bérléknél a 2007. janudr 1-jén érvényben 1évo jegybanki
alapkamatnak megfeleld mértékkel.

Hataridé:  a helyiség- és teriiletbérlok értesitésére 2007. januar 25.
Felelos: dr. Nanasi Eva cimzetes f6jegyzo



2./ A Képvisel-testiilet az Onkormanyzat intézményeinek vezetdit kdtelezi az erre
lehetdséget biztositd szerzddéseik esetén a bérleti dijak 2007. januar 1. napjan
érvényben 1év6 jegybanki alapkamat mértékével torténd modositasara.

Hataridé:  az intézményi ingatlanok helyiségbérléi értesitésére 2007. januar 20.
Felelos: valamennyi érintett intézményvezetd

3./ A Képviselo-testiilet Dr. Dogei Imre €s Dr. Dogeiné dr. Kozék Erzsébet bérlokkel a
g6dolléi 1957 hrsz.-G, 497 m’ nagysagh, beépitetlen teriilet megnevezésii,
természetben G6dolld, Blahané Gt 79. szam alatti ingatlanra 2002. februar 28-an kotott
foldtertilet-bérleti szerz6dést tovabbi &t évvel, 2012. marcius 1. napjaig
meghosszabbitja.

Hataridé:  a szerzddés megkotésére 15 munkanapon beliil

Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

4./ A KépviselO-testiilet ezen hatdrozat elfogadasat kovetden nem kivan egyedi
dijmérsékléseket biztositani a bérl6k szamara.

Godolls, 2006. november 15.

Dr. Gémesi Gyorgy
Polgdrmester

Az eldterjesztés szovege hiteles. Lukacs Adrienn
Szervezési fomunkatars



	Az önkormányzati tulajdonosi jogok gyakorlásáról, a vagyongazdálkodásról és vagyongyarapításról szóló 45/2005. (XII. 19.) sz. önkormányzati rendelet felhatalmazása alapján a képviselő-testületnek szintén most van lehetősége a földterületek bérleti, használati díjainak felülvizsgálatára, illetve azoknak a szerződésekben biztosított jegybanki alapkamat mértékének megfelelő emelésére. 
	A földterület-bérleti és földhasználati jogviszonyok tartalmát a felek között létrejött szerződési kikötések határozzák meg. E kikötések egyike a díjak emelésére vonatkozó meghatározás, ami úgy szól, hogy a szerződéses díj minden évben a január 1-jén érvényes jegybanki alapkamat mértékével emelhető. A díjak alapösszegét, amelyre vetítve a díjemelés érvényesíthető a szerződés odaítélésekor a képviselő-testület határozta meg. A mérték a szerződő partnerek számára egységes elvek szerint került kidolgozásra annak érdekében, hogy mind a bérlő, mind a bérbeadó számára kiszámítható, kalkulálható legyen, s értékállóságot is biztosítson. 

