GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2008. oktober 22-¢én tartando iilésére

Targy: javaslat a 417/11/A/85 helyrajzi szamu helyiség hasznositaséara.

Eloterjeszto: dr. Gémesi Gyorgy polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Godollé, Doézsa Gy. at 1-3. szam alatti tobbségi magantulajdoni tarsashaz
foldszintjén taldlhaté az onkormanyzat tulajdonaban allé 417/11/A/85 helyrajzi szama,
egyéb helyiség megnevezésii, 18,54 m’ teriileti ingatlan a kozos tulajdonbol
hozzatartoz6 19/4719-ed részilletdséggel egyilitt.

A helyiség jelenleg iires. Kordbban bérbeadds utjan keriilt hasznositasra
¢lelmiszerboltként, itt miikodott az an. ,,Piro” bolt. A bérleti jogviszony megsziinése,
1999 ota a helyiség kihasznalatlan. A helyiség adottsagait tekintve fekvése kivalo,
belteriileten, szabalyozott kdrnyezetben, a varoskdzpontban 1évé teriileten van, azonban
a varoskdzpont gyalogosforgalma szempontjabol nincs szem el6tt. A helyiségen beliil
egy légtérben taldlhato a raktar és az eladotér, a mennyezet alatt huzodik takarés,
védocsd nélkiil a tarsashdz ¢épiiletgépészeti vezetékrendszere, hidegviz-vételezési
lehetdség egyedi fogyasztasi mérdvel, a kozilizemi szennyvizhadldzatba racsatlakozéassal
biztositott, mas koziizemi szolgaltatds (elektromos 4aram, tavfiités, melegviz,
hiraddstechnika) a tarsashazat ellaté vezetékrendszerre vald csatlakozéas kiépitésével
megoldhatd. Az iizlet megkozelithetd a 1épcséhazbol, ekkor a raktartérbe jutunk, illetve
a homlokzaton kialakitott portal feldl is, ekkor az eladotérbe jutunk. A livegezett portal
acélszerkezeti kialakitasu, a tarsashazi épiiletnek a parkold, illetéleg a szomszédos
tarsashaz fel6li oldalan és nem a Doézsa Gyorgy utra nézd felén talalhatd. A helyiség
nem akadalymentesitett. A helyiség jelenlegi allapotdban raktarozas, tarolas céljara
lenne hasznalhatdo, mivel huzamosabb emberi tartézkodasra nem alkalmas. A
rendeltetésszerli hasznalathoz, illetéleg {tizleti tevékenység folytatasahoz felujitasa
miiszaki, egészségligyi, koOrnyezetvédelmi, munkabiztonsidgi kovetelményeknek
megfeleléen. A helyiség hasznédlatara ez iddig olyan igény nem volt, melynek
eredményeként a helyiség értéknoveld beruhazas nélkiili hasznositasara keriilhetett
volna sor.

A szbéban forgd helyiség rendeltetésszerli hasznélatra nem alkalmas, mivel ahhoz nem
tartozik WC, melynek kialakitdsa minimalis feltétel ahhoz, hogy a helyiség barmilyen
funkcié ellatasahoz sziikséges haszndlhatosagot biztosithasson, e nélkiil a helyiség
izletnek nem mindsiil, hanem egyéb helyiség kategoridba sorolhatd. A hasznalatbavétel
szempontjabol WC-mosdé helyiség hidnydban semmilyen iizleti céli tevékenység nem
folytathato, illetéleg nem engedélyezhetd. Ahhoz, hogy ez a hidnyossag megsziintethetd
legyen, tovabba az, hogy a tarsashazi kdzos tulajdont képezd gépészeti berendezések ra
legyenek kotve, a lakokdz0sség hozzdjarulasa sziikséges. A tarsashazakrol szolo 2003.
évi CXXIII. torvény 21. §-a kimondja, hogy az ¢pittetd a tervezett épitkezés
megkezdéséhez a tulajdonostarsak 4/5-ének irasbeli hozzajaruld nyilatkozatat koteles
beszerezni, ha a munka az alapitd okiratban kozds tulajdonként meghatarozott
épliletrészt érint. Ezen tulmenden e torvény 18. §-a vonatkozik a nem lakds céljara
szolgald helyiség megvaltoztatott hasznalatira, amennyiben engedélyhez kotott
tevékenységhez sziikséges. Ebbol eredden a lakokozosség a kdzgyiilési hatarozatot az
Osszes tulajdoni hdnyad szerinti — a kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak
legalabb 2/3-d4nak igenld szavazatat is magéaban foglaldo — legalabb egyszerii
szavazattobbséggel allapitja meg.



2007. jonius 1-jén a GoOdolld, Doézsa Gy. u. 1-3. szam alatti tarsashaz
tulajdonostarsaitol, Toth Janos és Toth Janosné Godolld, Dozsa Gy. u. 1-3. II. em. 15.
szam alatti lakosoktdl vételi szandéknyilatkozat érkezett a szoban forgd helyiségre.
Toth Janos és Toth Janosné arrdl nyilatkoztak, hogy szdndékukban all nemcsak az
onkormanyzati tulajdonti helyiséget, hanem a helyiséggel szomszédos, az Alapito
Okiratban X. szdmmal jelzett, a tarsashdzi ko6zOs tulajdonban allo helyiséget is
megvasarolni. Ez utobbi helyiség eredeti rendeltetése a tarsashaz épiiletgépészeti
rendszerének részét képezd hidrofor berendezés elhelyezését szolgalta, majd a
lakokozOsség tarolasra haszndlta. Toth Janosné 521208 sz. iparcikk jellegii vegyes
kiskereskedelem fOtevénységre szold vallalkozoi igazolvannyal rendelkezik. A hazaspar
elképzelései szerint véllalkozasi tevékenységiiket lakohelylikon, Godolldn szeretnék
gyakorolni jogi személyiségli korlatolt feleldsségli tarsasag forméjaban. A két helyiség
kiskereskedelmi tevékenység gyakorlasdra alkalmassd tételéhez sajat koltségiikre
végeznének épitési munkalatokat. A haszndlatbavételhez a két helyiség Osszenyitasat,
felujitasat, korszerlsitését, a koziizemi szolgaltatasok teljes korli egyéni fogyasztasanak
mérhetévé tételét vallaljadk. A tarsashazi kozos tulajdon kiilon tulajdonnd valasa
kovetkeztében az alapité okirat modositdsanak, ingatlan-nyilvantartason torténd
atvezettetésének koltségeit viselik.

A tarsashaz kozgytlése a 9/2007. (09. 17.) szdml hatdrozatdban dontést hozott arrol,
hogy a k6z0s tulajdonu ,,Hidrofor” helyiséget eladas vagy bérbeadas Uitjan hasznositja.
Az eladasr6l nem volt eredményes szavazis a sziikséges 4/5-0s szavazati arany
hidnyaban. A kozgylilésen jelenlévok tobbségének javaslata alapjan az eladasrdl a kozos
képviseld irasbeli szavazast ir ki.

A helyiségrol készitett igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a helyiség
altalanos forgalmi ad6 nélkiil szamitott forgalmi értéke 3.400.000 Ft. Toéth Janos és
Toth Janosné a szakvélemény megallapitdsait megismerte. A nyilatkozatuk szerint az
értékbecslés megallapitasaival egyetértenek, azonban az ott meghatarozott forgalmi
értékre vételarként azonos Osszegben daltaldnos forgalmi adot tartalmazd vételarat
ajanlanak, amit szerz6déskotéskor egy Osszegben teljesitenek, tehat 2.833.333 Ft +
20% AFA, 566.667 Ft, dsszesen 3.400.000 Ft-ot. Ajanlatukat azzal indokoltak, hogy a
helyiség vizesblokk részén nagyfoku ledzas tapasztalhatd, ennek megsziintetése a
felujitds sordan az atlagosnal nagyobb koltségigényli raforditast igényel, s tlzleti célu
helyiség hasznalat a helyiség jelenlegi 4llaga miatt most nem biztositott.

A Képviseld-testiilet a 6/2008. (I. 31.) szami Onkormanyzati hatdrozata szerint Toth
Janos és Toth Janosné vevokkel az adasvételi szerz6dés megkothetd, ha a tarsashaz
tulajdonaban allo, az Alapité Okiratban X. sorszammal megjelolt helyiségre, a vevok és
a tarsashaz kozott bérleti szerzddés, vagy adasvételi szerzddés 1étrejon.

A tarsashaz kozgyiilésének 2008. marcius 28. és 2008. aprilis 26. kdzott lebonyolitott,
irasbeli szavazéas utjan hozott 3/2008. (03. 28.) szamu hatarozata szerint az Alapitd
Okiratban X. szdmmal jelzett, ,Hidrofor” megnevezésli helyiség elidegenitése
tekintetében az igen szavazatok ardnya nem éri el a hatdrozati javaslat érvénybe
lépéséhez sziikséges minimalis 4/5-0s tobbséget, ezért a vonatkozo jogszabalyok szerint
a hatarozat nem 1ép érvénybe.



A tarsashazi dontést kovetden Toth Janos 2008. majus 5-én nyilatkozott 0j ajanlatarol,
mely szerint vételi ajanlatat az dnkormanyzati kiilon tulajdonu helyiségre fenntartja, a
helyiségre az adasvételi szerzodést a tarsashdzi kozos tulajdont helyiség vasarlasat
megel6zden szeretné az dnkormanyzattal megkotni. A nyilatkozatdban vallalta, hogy az
adasvételi szerzOdéskotést kovetden bérleti jogot, vagy tulajdonjogot szerez a
tarsashazi kozos tulajdont helyiségre.

A Doézsa Gy. ut 1-3. szam alatti tarsashdz 2008. majus 30-i kdzgylilése napirendjére
tlizte a tulajdondban allo helyiség bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 hatdrozati javaslat
megtargyalasat. 2008. junius 5-én kelt értesitésében a kozds képviseld a tulajdonostars
onkormanyzatot arrol tajékoztatta, hogy a meghirdetett napirendi pontot a kozgytilés
érdemben targyalni nem tudta, arr6l kdzgytilési hatarozat nem sziiletett.

Az Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrol szol6 18/2001. (V. 11.) szami dnkormdanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése
szerint a lakasok és helyiségek hasznositasardl kizarolagosan a képviseld-testiilet hozhat
dontést. A rendelet 40. §-a szerint lires helyiség a képviselo-testiilet egyedi dontése
alapjan a 45/2005. (XII. 19.) szdmu Onkormanyzati rendeletnek az ingatlan
értékesitésekre vonatkoz6 rendelkezései alkalmazéasaval értékesithetd. A  helyi
vagyonrendeletben foglaltak alapjan tulajdonk6zdsség megsziintetése érdekében
arverés, vagy palydzat tartdsa nélkiil is van lehet0ség hasznositisra, tovabba az
onkormanyzati tulajdonu ingatlanok, a forgalmi értékétdl fliggden arverés vagy palyazat
tartasaval értékesithetéek. A 45/2005. (XII. 19.) szdmu 6nkormanyzati rendelet 24. §-a
szerint az Onkormanyzati ingatlanokat a képviseld-testiilet jeloli ki értékesitésre, az
értékesitési ar és az értékesités modjanak meghatarozasaval.

A szoban forgd helyiség hasznosithatésdga szempontjabol a tulajdonkdzosség
megsziintetetése keretében torténd értékesités, az eldzdekben ismertetett koriilmények
kovetkeztében eredményteleniil zarult. A tarsashazi ko6zos tulajdon és a kiilon tulajdon
egyiitt torténd értékesithetdsége a tulajdonostars Toth hazaspar varakozasaival
ellentétesen alakult. Az dnkorményzati kiilon tulajdonra vonatkozdan ez idaig nem
sikeriilt a vevOkkel adasvételi szerz6dést kotniink. A jovOre nézve csekély az esély arra,
hogy a Toth hdzaspar adasvételi szerzédést, vagy bérleti szerzddést fog kotni a
tarsashdzzal, ily médon vevdi lesznek az dnkorményzati kiilon tulajdont helyiségnek. E
lehetdséget a Toth hazaspar elvetette, mivel 0j ajanlatukban kizardlag az dnkormanyzati
tulajdont helyiséget kivanjak megvasarolni, s az eredeti ajanlatukban vallalt feltételt
teljesiteni nem tudjdk. Az ajanlat beérkezését kovetden az Onkormanyzati tulajdont
helyiségrol készitett igazsagiligyi ingatlanforgalmi értékbecslés aktualizalasat kértiik. A
2008. szeptember 23-an késziilt szakvélemény megallapitdsai szerint a szoban forgd
helyiség forgalmi értéke nett6 3.400.000 Ft.

A helyi vagyonrendelet 26. § (1) bekezdésének eldirasa szerint a lako-, Gidils- és
mezdgazdasagi ingatlanok, valamint a tizmillié forint forgalmi értéket meg nem halado
iizleti, vallalkozasi célu ingatlanok arverés utjan az Arverési Szabélyzatban szabalyozott
eljards keretében értékesithetdek. Abban az esetben, amennyiben a tdrsashdzi
onkormanyzati kiilon tulajdon onalléan keriil értékesitésre, gy a rendelet kikotése
szerint az értékesitést arverés utjan kell bonyolitani.



A helyiség tényleges allapota korlatozott lehetdséget nydjt haszndlatara. Feltjitasa ¢és az
ezt kovetd hasznositdsa gazdasagi szempontbol nem kifizet6dd, célszeriibbnek tartom
az ingatlan jelenlegi allapotban torténd hasznositdsat.

Toth Janos 2008. majus 5-én kelt nyilatkoztaban annak érdekében fordult az
onkormanyzathoz, hogy a tarsashazi k6zos tulajdon megvasarlasa nélkiil, hdzastarsaval
egylitt vevdi lehessenek az Onkormanyzati tulajdont helységnek. A kérés azért nem
teljesithetd, mert a feltétel nélkiil torténd adasvétel sérti a helyi vagyonrendelet
szabalyait. A helyiség évek oOta tiresen all, dnkormanyzati tulajdonban tartdsa nem
gazdasdgos. A helyiség jelenlegi allapota korlatozott hasznalatot biztosit, ezért
bérbeadasara a keresleti igényekhez képest sziik lehetdség kinalkozik, indokolt a
tulajdonba adas lehetdségével a hasznositasi esélyek novelése, ezért a helyiség arverés
utjan, forgalmi értékkel egyezd induld aron torténd értékesitésre kijelolését javaslom.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet a hatarozati javaslat tdmogatéasara, s a tulajdonosi
dontés meghozatalara.

HATAROZATI JAVASLAT

1./ A Képviselo-testiilet a godolldi 417/11/A/85 hrsz.-0, egyéb helyiség megnevezést,
18,54 m” nagysagu, Dozsa Gy. it 1-3. szam alatti tarsashaz foldszintjén 16v6 nem lakés
célu helyiségre Toth Janos és Toth Janosné (2100 Godolld, Dozsa Gy. ut 1-3. 11/15.
szam alatti lakosok) tarsashazi tulajdonostarsak ajanlatat nem fogadja el, az Alapitod
Okirat X. sorszammal megjelolt tarsashazi kozds tulajdonban 4ll6 helyiségre sz6lo
bérleti szerzddés, vagy adasvételi szerz0dés hidnyaban a vevokkel adasvételi szerzodést
nem kot. Ezzel egyidejiileg a 6/2008. (I. 31.) szami Onkorményzati hatdrozatdban
biztositott szerzddéskdtési jogosultsagot visszavonja.

2./ A Képviseld-testiilet kijeloli a godolléi 417/11/A/85 hrsz.-G, egyéb helyiség
megnevezésti, 18,54 m® nagysagu, Dozsa Gy. Ut 1-3. szam alatti tarsashdz foldszintjén

1év6 nem lakas célu helyiséget arverésen torténd értékesitésre.
Az ingatlan kikialtasi ara: 3.400.000 Ft + 20 % AFA (680.000 Ft), brutté 4.080.000 Ft.

Hataridé: az arverés meghirdetésére 15 nap

Felelos: dr. Gémesi Gyorgy polgarmester
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Dr. Gémesi Gorgy
polgarmester



