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Tisztelt Képviselő-testület!

A Thegze L. u. – Ottó F. u. – Márki S. u. – 6992 hrsz közterület által határolt
terület szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítását LIDL
Magyarország Kereskedelmi Bt. kezdeményezte.

A szabályozási terv egyetlen telektömbre vonatkozik. A TESCO áruháztól északra,
annak közvetlen szomszédságában található. Ebből három ingatlant, a mintegy 2
ha-os területet az önkormányzattól vásárolta a LIDL Magyarország Kereskedelmi Bt.
élelmiszer-áruház és további üzletek építésének céljára. Az új településszerkezeti
terv már gazdasági-kereskedelmi-szolgáltató övezetbe sorolta ezeket, míg a
szabályozási terv még a régi (kertvárosi lakó-, ezen belül oktatási terület) előírást
tartalmazta. Az üzletek megvalósításához, a szabályozási terv módosításához az
önkormányzat hozzájárult a 40/2009. (III.26.) sz. önkormányzati határozattal
elfogadott felhatalmazás alapján.

A tömbben egyéb szabályozandó kérdés nem merült föl, csak a jogszabályi
változások indokolta pontosításokat kellett átvezetni. A tömb többi része
lakóövezetbe sorolt, az északi végében egy kisebb gazdasági-kereskedelmi-
szolgáltató övezeti besorolású ingatlannal.

Lényeges tervezési szempont volt, hogy a kereskedelmi övezetek lehetőleg ne
zavarják a lakóterületeket, illetve meg kellett vizsgálni a tervezett létesítmény
forgalmának hatását a környező utakra, csomópontokra. Mindezt az északi vízbázis
területén és egy potenciális régészeti lelőhelyen.

A Thegze L. u. – Ottó F. u. – Márki S. u. – 6992 hrsz közterület által határolt terület
szabályozási terve az Étv. előírásainak megfelelő egyeztetéseken túljutott. A tervet a
helyben szokásos kifüggesztés alkalmával megismerhették az érintett
ingatlantulajdonosok és érdeklődők. A terv megfelel a város szerkezeti tervében
foglaltaknak, megfelel a LIDL Magyarország Kereskedelmi Bt. szándékainak, az
Önkormányzattal egyetértésben a terület rendezési tervének módosítására kötött
háromoldalú szerződésben foglaltaknak.

A szabályozási terv egyeztetése az épített környezet alakításáról és védelméről
szóló 1997. évi LXXVIII. tv. 9/A §-a alapján egy körben zajlott. Az egyszerűsített
eljárási rendet az érintettek nem vitatták, elfogadták. A beérkezett vélemények
alapján, a változások és a terület módosított szabályozása ellen kifogást egyetlen
véleményező sem emelt.

Tisztelt Képviselő-testület!

A 6270/21, 6270/22, 6270/23 hrsz-ú ingatlanok területe ezzel a szabályozási
tervmódosítással hasonlóan hasznosítható, mint a TESCO, STOP-SHOP stb.
ingatlanjai. Az új szabályok szerint min. 6000 m2-es területű, 30 %-os beépítési
intenzitású telek alakítható ki üzletek létesítésére. Az állami főépítész, az eljárást
lezáró véleményében, a tervet elfogadta, szakmai észrevétele nem volt. Kérem a
fentiek és a tervdokumentáció áttanulmányozása után fogadják el a Thegze L. u. –
Ottó F. u. – Márki S. u. – 6992 hrsz közterület által határolt terület szabályozási
tervét és a hozzátartozó helyi építési szabályzat módosítását.
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Mellékletek: -  …../2010. (……) számú önkormányzati rendelet tervezet
- Szabályozási tervlap M 1:2000
- A Thegze L. u. – Ottó F. u. – Márki S. u. – 6992 hrsz közterület

által határolt terület szabályozási tervének és helyi építési
szabályzatának módosítása című dokumentáció

Gödöllő, 2010. január ”  28.”

Dr. Gémesi György
polgármester

Az előterjesztés szövege hiteles:  Kerekesné Gombos Kinga
                                                      szervezési vezető-tanácsos
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Gödöllő Város Önkormányzatának
………/2010. (…) rendelete

Gödöllő Helyi Építési Szabályzatáról szóló, többször módosított 16/2001.(V.2.) számú
rendeletének módosításáról

Gödöllő Város Önkormányzata a helyi önkormányzatokról szóló, többször módosított 1990. évi LXV.
törvény 63/A.§ a) pontja és 65/A §.(2) bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és
védelméről szóló, többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§.(3) bekezdésének a) pontja
felhatalmazása alapján módosítja a Gödöllő Város Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló
16/2001. (V. 2) rendeletét (a továbbiakban: R) az alábbiak szerint:

1.§

 Az R 14.§. (4). pontjában felsorol övezetek táblázatának 2. sora az alábbiak szerint módosul:

2.§

A R 32. § (3) bekezdés táblázata kiegészül az alábbi sorral:
10….. Thegze L. u. – Ottó F. u. –

Márki S. u – 6992 hrsz-ú
közterület által határolt
terület SZT

M=1:1000 KASIB Kft. …/2010. (    ) sz. önk rendelet

3.§

(1) Az R mellékleteit képező beépítésre szánt területek kertvárosi lakóövezetei az alábbi Lke-4-es
építési övezettel egészül ki:

Lke-4 Kertvárosias lakóterület

AZ ÖVEZET JELE LKE-4 O 30%
5,0 m 800 m2

BEÉPÍTÉSI MÓD oldalhatáros

ÉPÍTÉSI VONAL /előkert/ 10,0; 20,0 m szabályozási terv szerint

MIN OLDALKERT szabályozási terv szerint, déli oldalon min 5,0 m

MAX. BEÉPÍTETTSÉG 30%

MAX. SZINTSZÁM Pince + F + T

MAX. SZINTTERÜLETSŰRŰSÉG 0,7

MAX. ÉPÍTMÉNYMAGASSÁG 5,0 m

MAX. UTCAI  HOMLOKZATMAGASSÁG 5,0 m

HOMLOKZATSZÉLESSÉG Egy síkban max. 10 m, az e feletti részt épülettömeg-
mozgatással kell kialakítani

MIN. TELEKTERÜLET 800 m2

GKSZ Rögesi kereskedelmi, szolgáltató terület (S1); (S2); (S3)
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MIN. TELEKSZÉLESSÉG 18,0 m

MIN. TELEKMÉLYSÉG 35,0 m

TETŐGERINC  JELLEGE a kötelező építési vonal mellett utcával párhuzamos gerinc

TETŐ  HAJLÁSSZÖGE 30-45°
MAX. TETŐGERINC  MAGASSÁG 9,0 m

TETŐFEDÉS  ANYAGA piros, barna, antracit cserép vagy pala

MAX. LAKÁSSZÁM 2

KÖZMŰVESÍTETTSÉG Teljes

MELLÉKÉPÜLET csak a főépülettel összeépítve

KERÍTÉS max. 1,20-ig tömör kerítés is készíthető, e felett max. 1,80
magas, 70%-ban áttört (a kapuzat kivételével)

GÉPKOCSITÁROLÁS telken belül

MIN. ZÖLDFELÜLET 60%

HOMLOKZATI  ANYAGHASZNÁLAT jellemzően vakolt kivitelű, mely - nem teljes felületen -
téglával, fával ill. kővel burkolható

(2) Az R mellékleteit képező beépítésre szánt területek kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetei az
alábbi GKSZ-S2-es építési övezettel egészül ki:

Gksz-S2 Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezet

AZ ÖVEZET JELE
Gksz-S2

SZ 30%
7,5 m 6000 m2

BEÉPÍTÉSI MÓD SZ = szabadonálló

ELŐKERT Építési hely szerint

OLDALKERT Építési hely szerint

MAX. BEÉPÍTETTSÉG 30 %

MAX. SZINTTERÜLET MUTATÓ 0,85

MAX. ÉPÍTMÉNYMAGASSÁG 7,5 m

MIN. ÉPÍTMÉNYMAGASSÁG 4,0 m

MAX. ÉPÍTHETŐ SZINTSZÁM Pince+ F + 1 + T

MIN. TELEKTERÜLET 6000 m2

MIN. TELEKSZÉLESSÉG 40 m

MAX. LAKÁSSZÁM
ÉPÜLETEK SZÁMA

0 (lakás nem építhető)
3

KÖZMŰVESÍTETTSÉG Teljes (megújuló energiaforrások alkalmazása megengedett)

KERÍTÉS max. 2,00 m magas

GÉPKOCSITÁROLÁS telken belül

MIN. ZÖLDFELÜLET 20 %

EGYÉB:
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a) Telken belül elhelyezett reklámoszlop maximális magassága 6 m lehet, melynek elhelyezését és
megjelenését előzetesen a városi főépítésszel kell egyeztetni.

b) Az építési övezet ingatlanjainak zöldfelületeit – a beültetési kötelezettséggel jelölt sáv kivételével – 3
szintesen kell kialakítani. A szabályozási tervlapon beültetési kötelezettséggel jelölt helyen, az
ingatlanon épülő létesítmények használatba vételi engedélynek feltételeként a mindenkori
tulajdonosnak/kezelőnek cserjeszintet és fasort kell kialakítani 6 méteres tőtávolsággal, vagy magas
növekedésű, örökzöld növénysávot kell telepíteni 0,8 méteres tőtávolsággal.

c) A területen lévő értékes faállomány pótlását az építési övezetre előírt zöldfelületi minimum terület
nagyságon el kell végezni telken belül. A kivágandó fák törzsátmérőjének összegét szorozva 1, 2-vel,
elosztva 5-el a pótlandó fák darabszáma meghatározható. A pótlandó fáknak kétszer iskolázott,
legalább 10 cm törzsátmérőjű, a termőhelyi adottságoknak megfelelő, lehetőség szerint honos
egyedeknek kell lennie. A telekhatár menti beültetési kötelezettségből eredő 6 méteres tőtávolsággal
telepített fasor darabszáma beleszámítható a fapótlási kötelezettségből adódó fatelepítésbe.

d) Az övezet telkeire max. 3 főépület helyezhető el, amelyek elhelyezésének feltételei elvi építési
engedélyben tisztázandóak

e) Területre tervezett épületek, építmények építési engedélyezési terveit a helyi építészeti-műszaki
tervtanácsnak véleményeznie kell.

(3) Az R mellékleteit képező beépítésre szánt területek kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetei az
alábbi GKSZ-S3-es építési övezettel egészül ki:

Gksz-S3 Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezet

AZ ÖVEZET JELE
Gksz-S3

SZ 40%
7,5 m 2000 m2

BEÉPÍTÉSI MÓD SZ = szabadonálló

ELŐKERT Építési hely szerint

OLDALKERT Építési hely szerint

MAX. BEÉPÍTETTSÉG 40 %

MAX. SZINTTERÜLET MUTATÓ 0,85

MAX. ÉPÍTMÉNYMAGASSÁG 7,5 m

MIN. ÉPÍTMÉNYMAGASSÁG 4,0 m

MAX. ÉPÍTHETŐ SZINTSZÁM Pince+ F + 1 + T

MIN. TELEKTERÜLET 2000 m2

MIN. TELEKSZÉLESSÉG 40 m

MAX. LAKÁSSZÁM
ÉPÜLETEK SZÁMA

0 (lakás nem építhető)
3

KÖZMŰVESÍTETTSÉG Teljes (megújuló energiaforrások alkalmazása megengedett)

KERÍTÉS max. 2,00 m magas

GÉPKOCSITÁROLÁS telken belül

MIN. ZÖLDFELÜLET 25 %

EGYÉB:
a) Telken belül elhelyezett reklámoszlop maximális magassága 6 m lehet, melynek elhelyezését és

megjelenését előzetesen a városi főépítésszel kell egyeztetni.
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b) Az építési övezet ingatlanjainak zöldfelületeit – a beültetési kötelezettséggel jelölt sáv kivételével – 3
szintesen kell kialakítani. A szabályozási tervlapon beültetési kötelezettséggel jelölt helyen, az
ingatlanon épülő létesítmények használatba vételi engedélynek feltételeként a mindenkori
tulajdonosnak/kezelőnek cserjeszintet és fasort kell kialakítani 6 méteres tőtávolsággal, vagy magas
növekedésű, örökzöld növénysávot kell telepíteni 0,8 méteres tőtávolsággal.

c) Az övezet telkeire max. 3 főépület helyezhető el, amelyek elhelyezésének feltételei elvi építési
engedélyben tisztázandóak

d) Területre tervezett épületek, építmények építési engedélyezési terveit a helyi építészeti-műszaki
tervtanácsnak véleményeznie kell.

4.§

(1) Jelen Önkormányzati rendelet kihirdetése napján lép hatályba.

(2) E rendelet hatálybalépésével egy időben a város szabályozási tervének a Thegze L. u. –
Ottó  F.  u.  –  Márki  S.  u  –  6992  hrsz-ú  közterület  által  határolt  terület  Szabályozási  Terv
területére vonatkozó szabályozási elemei hatályukat vesztik, helyükbe e rendelet
mellékletét képező szabályozási terv lép.

Gödöllő, 2010.………………..

………………………………….. …………………………….
Dr. Nánási Éva Dr. Gémesi György

jegyző polgármester
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