GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2008. november 20-dn tartando iilésére

Tdargy: Tajékoztato az Onkormanyzat vallalkozoi ingatlanvagyonarol és a 2009. év
ingatlanértékesitési, fejlesztési lehetdségeirdl.

Eloterjeszto: Dr. Gémesi Gyorgy
polgdarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elbterjesztésemben az Onkormanyzat vallalkozoi ingatlanvagyonaro6l, a vallalkoz6i modon,
értékesitéssel hasznosithato ingatlanokrdl adok tdjékoztatast a tisztelt Képviseld-testiiletnek.

Jelen téjékoztatd célja az, hogy a 2009. évi koltségvetési koncepcid készitéséhez az
ingatlanértékesitési bevételi lehetdségek ¢€s az ingatlangazdéalkodasi tevékenység teriilet-
elokészitési koltségei szamba vehetdek legyenek.

1. Nagy értékii ingatlanok (20 MFt feletti érték)

Dobogoi teriilet:

A 8033 helyrajzi szamu, telephely megnevezésii (kereskedelmi-gazdasagi teriilet) ingatlan
teriilete 4 ha 0730 m’. Ahhoz, hogy ez az ingatlan épitési telekként értékesithetd legyen, a
Doézsa Gyorgy utrdl valé megkozelithetdségét biztositani kell. A teriilet értékesitésére akkor
lesz lehetdség, ha dnkormanyzati beruhdzas keretében az eldirt 1étesitések megvalosulnak,
vagy olyan befektetd-beruhdzo vésarolja meg az ingatlant, aki képes és hajland6 az ezzel
jaro koltségek vallalasa mellett a csomopont kialakitdsdra. Az ingatlanbdl arbevétel
tervezése a jovo évre — tovabbra is — nagyon bizonytalan.

Volt Rézgombos:

A Szabadsag tér 1. szam alatti, 414 helyrajzi szamu (volt Rézgombos étterem), 1515 m’
terliletli ingatlan palydzat utjan torténd értékesitésének lezarasaként az addsvételi és a
teleptilésrendezési szerz6dés megkotésére a jelen eldterjesztéssel egy idében teszek
javaslatot a Képviselo-testiiletnek.

Teniszpalya és 6ltozok:

A Képviselo-testiilet a 111/2008. (IV. 30.) szami Onkormanyzati hatdrozataban
egyfordulds, versenytargyalasos palydzat atjan torténd értékesitésre jelolte ki a 413/15
helyrajzi szami, 2552 m” teriiletii, sporttelep megnevezésii, Szabadsag tér 20. szam alatti
teniszpalyat, nettd 60 MFt-os iranyaron, valamint a 413/14/A/16 helyrajzi szami, 94,07 m’
alapteriiletii, iizlethelyiség megnevezésii, természetben a Szabadsag tér 26-28. szam alatti
tarsashdzban levd, a teniszpalydhoz tartozé 6ltozoknek helyet ad6 ingatlant, 16,5 MFt (afa-
mentes) irdnyaron. A palyazat keretében és a palydzaton kiviili értékesithetdség iddészakaban
vételi ajanlat nem érkezett. Az ingatlan jovo évi értékesitésére latok esélyt.

Petofi tér 4-6. szam alatti ingatlan.

A 384 helyrajzi szama, 1132 m’ teriiletii, jelenleg ingyenes parkoloként hasznalt épitési
telek palydzat utjan torténd értékesitésének lezardsaként az adasvételi szerzédés
megkotésére a jelen eldterjesztéssel egy idoben teszek javaslatot a Képviseld-testiiletnek.



Szabadsag ut 23. szam alatti ingatlan:

A 17 helyrajzi szama, 1134 m’® teriiletii, lakohaz, udvar és egyéb épiilet megnevezésii
ingatlant (volt Forrds) arverésen torténd értékesitésre jeldlte ki a Képviseld-testiilet,
29.416.670 Ft-os kikialtasi aron. Az ingatlan az arverésen, majd azt kovetden sem talalt
vevore. Az ingatlan megvétele irant alig van érdeklddés, ennek ellenére a kovetkezd évben
torténd eladasat nem zarhatjuk ki.

Volt emlékpark ingatlan-egviittes:

A 240/2008. (IX. 25.) szami Onkormanyzati hatirozatdban palyazat Utjan torténd
értékesitésre jelolte ki Képviselo-testiilet a 6270/21 helyrajzi szami, 8423 m’ teriileti,
természetben a Marki Sandor utca és a Thegze Lajos utca sarkan fekvd, a 6270/22 helyrajzi
szamu, 6295 m’ teriiletil, természetben az Ottd Ferenc utca 6-8. szam alatti és a 6270/23
helyrajzi szamu, 6244 m’ teriiletii, természetben az Ottd Ferenc utca 2-4. szam alatti
beépitetlen foldrészletekbdl allo ingatlan-egylittest. Az ingatlan-egyiittes iranyara netto
212 MFt + 20 % afa, azaz 254,4 MFt. Az ajanlatok benyujtasanak hatarideje: 2009. januar
12-e. A nagy értékii ingatlan-egyiittes értékesitése a jovo évben bizonytalan.

Tanito koz 7. szam alatti ingatlan.

Az 5313 helyrajzi szamu, 1628 m” teriiletii, lakohaz és udvar megnevezésii, tn. pedagogus
szallo ingatlan kiiiritésére a javaslat a jelen elterjesztéssel egy idében keriil Ondk elé. Az
ingatlan értékesitésére a jelenlegi hasznalati jogviszonyok megsziintetését kdvetden (2009.
marcius 31-e utan) kertilhet sor.

Jelentos értékii ingatlanok (10 MFt feletti, de legfeljebb 20 MFt értékii, vagy varosképi
szempontbdl jelentos teriileten fekvo ingatlanok)

Damjanich Janos utca 21/a és 21/b. szam alatti épitési telkek:

A 4003/4 és 4003/5 helyrajzi szamu, egyenként 1272 m’ teriiletdi, lakohaz épitésére
alkalmas telek arverésen torténd értékesitésérdl dontott a képviseld-testiilet. A telkek az
arverésen és az azt kovet6, arverésen kivili értékesités keretében sem taldltak vevore. A
telkek adottsdgai alapjdn szamithatunk a jovO éven torténd eladasukra, telkenként
13.737.600 Ft-os aron.

Babati ut és Orszdgalma utca sarkan levé ingatlan:

A 8000/123 helyrajzi szamu ingatlant is érintd telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi
atvezetése folyamatban van. Az atvezetést és a telek feletti elektromos légvezeték kivaltasat
kovetden lehetdség lesz a telek értékesitésére 2009-ben.

Kisebb értékii ingatlanok (10 MFt alatti érték)

A szaritopusztai zartkerti ingatlanok:

A Széritopuszta zartkerti részén, a Valko felé vezetd ut bal és jobb oldalan 6sszesen 54 db
mezégazdasagi rendeltetésii ingatlana van az Onkorméanyzatnak. A telkek teriilete 800 m’ és
1000 m® kozotti. A telkek egy része a valkoi Gt 50 m-es védStavolsagan beliil, illetve a
tervezett varosi elkeriilé it nyomvonaldban, valamint annak 50 m-es véddtavolsagan beliil
helyezkedik el. A tervezett ut céljara sziikséges teriiletek pontosabb ismeretéig nem érdemes
foglalkozni ezen foldrészletek hasznositasra valo eldkészitésével.




4. Kialakithato ingatlanok

Meggyes:

A 4655 helyrajzi szamu, 2 ha 5869 m’ teriiletii, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanra
¢s kornyezetére vonatkozo szabalyozasi tervrdl sz616 rendelet megalkotésra keriilt ebben az
évben. A szabélyozéasi terv eldirdsainak megfelelden a valtozasi véazrajz elkésziilt,
foldhivatali zaradékoldsa megtortént. A telekalakitdssal harom tomb alakul ki, melyek a
kornyez6 helyi kozutak megépitését, kozforgalomba helyezését kovetden épitési telkekként
alakithatok ki. A telekalakitds engedélyezését lefolytatd 1. foku épitésiigyi hatosag kijelolése
megtortént, a kozutkezeld szakhatdsagi hozzdjaruldsat megkértiik, annak birtokdban az
engedély-kérelem benyujthatd lesz. Az épitési telkek kialakitdsdra szolgdld tombok
értékesitésére a jovo év folyaman sor kertilhet.

A Szabadsdg it és az Allomds utca csomdpontia kornyékén levd ingatlanok:

Az 5905 hrsz-0, 3863 m’ teriiletii és az 5915 hrsz-u, 3749 m’ teriiletii foldrészletekre a
szabalyozasi terv elkésziilt. Az 5915 helyrajzi szamu foldrészleten volt épiiletek
(mezdgazdasagi bolt, gumijavitdé miihely) bontdsa megtortént. A telekalakitds tovabbi
elokészitéseként a kdzmil lizemeltetdi €s a szakhatdsagi hozzajarulasokat beszereztiik, a
telekalakits ingatlan-nyilvantartasi atvezetésé¢hez sziikséges valtozasi vazrajz elkészitését
megrendeltiik, a telekalakitdsi eljarast lefolytato I. foku épitésiigyi hatosdg kijelolése
megtortént. Zaradékolt valtozési vazrajz birtokdban a telekalakitasi engedély-kérelem
benyujthatd lesz. Remélhetdleg a telekalakitds a jové év folyaman az ingatlan-
nyilvantartason atvezethetd lesz, és igy a két — kereskedelmi, szolgéltatdo gazdasagi teriilet
ovezeti besorolasu — foldrészlet értékesitésének nem lesz akadalya.

5. Csak a szabdlyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat modositisa utdni elokészitést
kovetden értékesitheto ingatlanok

Mariabesnydi telkek:

Mariabesny6n, a 3. szamu fout melletti iires teriileten 1év3 43 ingatlan teriilete 5.3074 m’.
Kialakitasuk a helyi épitési szabdlyzatban foglaltaknak nem felel meg, mindegyik
kozmiivesitetlen. Ezen a teriileten a funkcidkat 4t kell gondolni. Csak a telkek tavlati
hasznositasaval lehet szamolni, 2009-ben ez kizart.

Volt nevelési tandcsado.

A 254 helyrajzi szamu, Pet6fi S. u. 8. szam alatti 1439 m’ teriiletii ingatlan a Lumniczer S.
utca és Bajcsy-Zs. E. utca sarkan fekvd ingatlanban korabban a Nevelési Tandcsado
miikodott. Ezen ingatlanra és kornyezetére szabalyozasi terv készitése van folyamatban. A
szabalyozasi terv készitésének idejére a Képviselo-testiilet a 23/2007. (IX. 14.) szamu
onkormanyzati rendelettel valtoztatasi tilalmat rendelt el. Az ingatlan hasznositasat a
szabalyozasi terv elfogadasa utan, és a Damjanich Janos Altalanos Iskola szdmara biztositott
hasznalat megsziintetését kovetden (varhatoan a 2008/2009-es tanév végével) lehet majd
megkezdeni.



A Kossuth L. u. és a Dozsa Gy. ut sarkdn, a volt posta mellett fekvo telek:

A 424/1 hrsz-1i, 328 m’ nagysagu ingatlan a jelenlegi szabalyozas szerint nem értékesithetd,
mivel a parkolast a szomszédos, nem dnkormanyzati tulajdont telken kellene megoldani. A
telken a felépitményeket elbontattuk, a rajta levé kozmiiveket megsziintettik. A
szabalyozasi terv feliilvizsgalatat és modositasat kovetden lesz értékesithetd.

A Kossuth L. u. 15/a. szam alatti ingatlan:

A 425 hrsz-i, 416 m’ nagysagu ingatlant a jelenlegi szabalyozas szerint nem tudjuk
hasznositani, mivel csak a szomszédos 417/14 hrsz-u tarsashazzal kozos telekhatar
modositasaval lenne kialakithatd a szabalyozasi tervben meghatarozott telek. A tarsashaz
alapitd okiratdnak moddositdsdt megvaldsithatatlannak tartom. A telken a felépitményt
elbontattuk. Ezen fOldrészlet csak a szabdlyozasi terv feliilvizsgélatat és modositasat
kovetden valhat értékesitéssel hasznosithatova.

Dozsa Gy. ut 17. szam alatti ingatlan.

A posta és a birosag kozott elhelyezkedd 554/1 hrsz-u, 397 m® teriiletii ingatlan jelenleg a
posta parkolojanak részét képezi. A jelenleg hatdlyos szabalyozas szerint labon 4allo6 hazzal
épithetd be ez a foldrészlet. A postai parkolds 548/5 hrsz-u ingatlanon épiilé mélyparkoloba
vald athelyezését kovetden valik értékesithetdvé. A jelenlegi szabalyozéas csak a helyi
kozutra tervezett teriileten vald épités helyét jeloli ki, ugyanakkor — a kdzteriileten valo
épités jogi nehézségei miatt — erre az ingatlanra épitési engedély a szabéalyozasi terv szerint
nem adhat6 ki. Emiatt ezen foldrészlet tekintetében is a szabalyozasi terv modositdsara van
sziikség oly modon, hogy a modositast kovetden 100 %-ban beépithetd telek legyen
kialakithatd, melyen biztositani kell a mélygarazsba torténd Ilehajtast, és a gyalogos
forgalmu 4tjarast, a telken beliili, kizar6lagosan kozhasznalatuan hasznalhato tertilet
kijelolésével is.

Lazar V. u. 102. szam alatti ingatlan:

A 2163/2 hrsz-u, 1794 m’ teriiletti foldrészlet a szabalyozas szerint 5 m szélességii gyalogit
kialakitasaval érintett. A gyalogut tervezett szélessége miatt a visszamaradd szélesség nem
éri el a lakotelekként vald beépithetdséghez sziikséges 14 m-es sz€lességet. A szabalyozasi
terv feliilvizsgélatat és modositasat javasoljuk oly médon, hogy a telekre ne legyen gyalogut
tervezve, ezaltal a foldrészletet — a Lazar V. u. telek elotti szakaszanak szélesitését
kovetden — lakotelekként értékesiteni tudjuk. A G6dollé varos helyi €pitési szabalyzatarol
¢s szabalyozasi tervérdl szold 2001. évi 16. (V. 2.) szami Onkormanyzati rendeletet
modositd 23/2005. (IV. 25) szdmu Oonkorményzati rendelet 11. § (9) bekezdése a 2163/2
helyrajzi szamu ingatlan tekintetében az ,utépités céljara Onkorményzati tulajdonban
tartando teriilet” besorolasat megsziintette. A szabdlyozési tervlapon azonban az ut céla
funkci6 a telek egy részére tovabbra is fennmaradt. Ezért a telek értékesitésre valo kijelolése
csak a szabalyozasi terv rajzi munkarészeinek modositasat kdvetden johet szoba.

A Knézich K. utca, Matvas kiraly utca, Vasvari P. utca és az autopalya daltal hatdarolt
tertileten elhelyezkedd foldrészletek:

Ezen a teriileten hdrom nagy teriiletli, 6nkormanyzati tulajdont ingatlan talalhat6. A 2244/3
hrsz-u foldrészlet teriilete 8362 m’*, a 2252 hrsz-0é 2093 m’, a 2262 hrsz-ué pedig 8362 m’.
Ezen foldrészletek a jelenlegi szabalyozas szerint kertvéarosias lakoteriileten fekszenek,
tervezett utcanyitasokkal is érintettek. Az utcanyitasok idegen tulajdonu foldrészleteket is
érintenek, és nem mindegyik ingatlan tulajdonosa érdekelt a tervezett utcak kialakitdsaban.
Mivel az 1980-as években készitett szabalyozasi tervben megtervezett uthal6zat nem felel
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meg a jelenlegi telekstrukturanak és tulajdonosi viszonyoknak, ezért a 136/2005. (V. 26.)
szami Onkormanyzati hatdrozattal a Képviselo-testiilet elrendelte a Knézich K. utca —
Matyas kiraly utca — Vasvari Pal utca — Bastya utca — Agyagos utca — Préshaz utca —
kiilteriileti fekvéshatar — M-3 autopdlya altal hatarolt teriiletre vonatkozd szabélyozasi terv
¢s helyi €pitési szabalyzat elkészittetését. A szabalyozasi terv készitése az utolso stadiumban
van. A Knézich Kéroly utcaban fekvd 2262 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében a tervezés
jelenlegi fazisaban az varhatd, hogy a szabélyozas a foldrészlet 6t épitési telekké és egy utta
torténé megosztasat teszi majd lehetévé. A kialakul6 telkek teriilete 700-800 m” lesz. A
telekalakitasi eljaras és az értékesités 2009-re valoszintisithetd. A szoban forgd szabalyozasi
terv teriileti hatalya ala esd tobbi Onkormanyzati tulajdonti f6ldrészlet telekalakitdsa joval
nehézkesebb, mert ezen foldrészletekbdl telkek kialakitdsara csak idegen tulajdont
foldrészleteket is érintd, tervezett utcanyitasok végrehajtasat kovetden lesz lehetséges.

A Kerengd utcaban talalhato iidiilotelkek:

A 4022/17 hrsz-u, 809 m” teriiletti és a 4022/18 hrsz-u, szintén 809 m’” teriiletf iidiilételek a
szabalyozasi tervben foglalt utcaszabalyozast és Osszevondst kovetden lesz értékesithetd,
amennyiben a szabdlyozasi terv mddositasa is megtorténik oly modon, hogy az Erddszél
utca ezen foldrészleteket érintd megnyitasara vonatkozd szabalyozas lekeriil a szabalyozasi
tervrol.

A Banki D. utca és a Besnyd utca kozott talalhato ingatlanok:

A 4188/1 hrsz-u, 3378 m’ teriiletii és a 4188/2 hrsz-u, 2143 m’ teriiletii foldrészletekbdl
2800 m’ nagysagu teriiletre 2011. majus 31-ig tartd bérleti szerzédése van a tiizépet
tizemeltetd véllalkozasnak. Az esetleges értékesitést megeldzden a teriiletre beépitési tervet
kell késziteni. Jelenleg telekalakitdsra nem ad lehetdséget a szabdlyozdsi terv. A
szabalyozasi terv modositas tisztazhatja a hasznositési lehetdségeket is.

Isaszegi uti ingatlan:

A 6579/1 hrsz-, 1 ha 7608 m’ teriilet(i, kereskedelmi-gazdasagi besorolasu ingatlanra
szabalyozasi terv készitendd, melyben tisztdzandok a hasznositdsi lehetdségek. A
szabalyozasi terv készitése folyamatban van.

Az Antalhegyi ut 120. szam alatti ingatlan:

A 3954 hrsz-11, 2133 m” teriiletii foldrészlet a jelenleg hatalyos szabélyozasi terv szerint Ut
céljara sziikséges teriilet. Az ingatlan Panordma ut feldli 405 m® nagysagu teriiletére
foldhasznalati jog illeti meg a felépitmény tulajdonosat. A szabalyozési terv ezen ingatlanra
vonatkozo el6irdsainak feliilvizsgalata indokolt. A szabdlyozasi terv esetleges modositasat
kovetden vizsgalhaté meg ujra a foldrészlet hasznositdsa. Erre a modositasra csak akkor
keriilhet sor, ha az nem gatolja a kozlekedési, kdzmd, illetve csapadék elvezetési halozat
kiépitését.

Kiilteriileti és volt zartkerti ingatlanok

A mezdgazdasagi rendeltetésti foldrészletekrdl altaldban elmondhatd, hogy igen gyér az
érdeklddés mind a haszonbérbe vételiik, mind a megvasarlasuk irant. A Peres-diilében 6 db,
A Kecskés-diillében 3 db, a Boncsok-diilében 2 db értékesitésre kijelolt ingatlana van az
Onkorményzatnak. A jov6 évi értékesitésiik bizonytalan.



Osszefoglald:

1. Viszonylag kevés szdmu, de nagy értékii iizleti céllal hasznosithaté ingatlana van a
varosnak. Az értékesitésre vald eldkészités Osszetettebb, tobb idét igénybe vevo
feladat. Tulsulyban vannak azok az ingatlanok, melyek a szabdlyozasi terv modositasa
nélkiil nem készithet6k eld értékesitésre. Az ingatlanforgalom évek oOta csokkend
tendenciat mutat. Ebben az évben az orszag altalanos gazdasagi helyzete, illetve a hitel-
¢és gazdasagi valsag miatt jelentdsen csokkent a fizetoképes kereslet.

2. A jovo évben redlisan
e a Meggyes,
e a Tanito koz 7. szam alatti ingatlan,
e a Babati ut és az Orszagalma utca sarkdn l1évo telek, valamint
e a Damjanich J. u. 21/a. és a 21/b. szdm alatti lakotelkek
értékesithetdek.

3. 2009-2010-ben a kdvetkezd ingatlanok értékesitése lehetséges:
e a Szabadsag Gt és az Allomas utca csomépontja kornyékén kialakithato
ingatlanok és a teniszpélya és az 61t6zok,
e volt emlékpark ingatlan-egyiittes, valamint
e a Szabadsag ut 23. szdm alatti ingatlan.

3. A szabdlyozasi terv moédositasat és az abban foglalt telekalakitdsok végrehajtasat,
valamint az értékesitésre vonatkozo dontést kovetden
e aKnézich K. utcai 2262 helyrajzi szamu foldrészletbdl kialakitando telkek,
e a volt nevelési tanacsadd
értékesitése elképzelhetd 2008-ban, azonban inkdbb a 2009-2010-ben torténd
értékesitések latszanak realisnak.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a tajékoztatot fogadja el, és a koltségvetési
koncepci6 targyalasakor, valamint a 2008. évi koltségvetés elfogaddsakor a tajékoztatoban
ismertetett lehetdségekkel szdmolva vegye tekintetbe az ingatlanértékesités lehetséges
bevételeit, illetve az ingatlanhasznositasok el6készitésének varhato koltségeit.

Go6dolle, 2008 november” 12 .

Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester



