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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd
egyes szabalyokrol sz610, tobbszor mod. 18/2001. (V. 11.) sz. dnkorményzati rendelet
feliilvizsgalata két okbol sziikséges. Egyrészt a méltanyolhatd lakasigény mértékét
meghatarozé kormanyrendelet moddositdsaival Osszhangba kell hozni a rendelet
szovegét, masrészt a lakbérek és lakashasznalati dijak 2008. aprilis 1-jét6] alkalmazando
mértékét sziikséges meghatarozni.

A méltanyolhatd lakasigény mértékét a rendelet 4. § (1) bekezdése hatdrozza meg. A
méltanyolhatd lakasigény mértékére vonatkozo rendelkezések meghatdrozzak, hogy
milyen szobaszdmi lakast milyen Iétszdmi csalad vehet bérbe. Ilyen modon
biztosithato, hogy egy-egy csaldd a 1étszamanak megfeleld szobaszamu lakasban lakjék.
A méltanyolhat6 lakasigény mértékét a lakascélu allami tdmogatidsok rendszerét
szabalyoz6 kormanyrendelet hatarozta meg, e rendelkezéseket emeltiik be helyi
rendeletiinkbe. 2008. februar 1-jével 1ép hatdlyba a kormanyrendelet modositasa, amely
a méltanyolhato lakasigény mértékét a korabbiakhoz képest pontositja, részletezi. Azért
szlikséges a helyi rendelet ezen részének moddositasa, hogy Osszhangba keriiljon a
korményrendelet modositott részével. Ennek megfelelden teszek javaslatot a rendelet 4.
§ (1) bekezdésének modositadsara a mellékelt rendelet-tervezetben irtak szerint.

A 2007. aprilis 1. napjatdl hatalyos és jelenleg is alkalmazott lakdsbérleti, valamint a
bérleti dijakkal azonos 0sszegli lakashasznalati dijak 0sszegét a rendelet 21. § (1) - (4)
bekezdése hatdrozza meg. Az (5) bekezdés szerint a képviseld-testiilet €évente
feliilvizsgalja a lakbérek mértékét. A feliilvizsgalatot kovetd 10j lakbérmértékeket az
elmult évek gyakorlata szerint évente aprilis 1-jét61 kezdédden kell alkalmazni.

A képviselo-testiilet — még az évenkénti lakbér-feliilvizsgalatot elsé izben el6ird 1996.
évi 11. sz. Onkormanyzati rendelet megalkotasa elétt — a 78/1995. (VL. 22.) sz.
onkormanyzati hatdrozatdval az Onkoltség téritd tipusu lakbérek bevezetése mellett
dontott. A lakbéreknek Gsszességében legalabb azt a mértéket el kellett érniiik, ami az
onkormanyzati tarsashazi lakasok fenntartasi koltségének megfelelt. Ez a fenntartési
koltség azonos volt a tarsashdzakban 1évé Onkormanyzati tulajdont lakésok utdn a
tulajdonos Onkormanyzat 4altal fizetendd kozos koltséggel. A  kozds koltség
emelkedésének mértéke tehat meg kellett, hogy jelenjen a lakbérek Osszegének
emelkedésében.

Az Onkoltségtéritd tipusu lakbérnek - a jelenleg hatdlyban 1évé helyi rendelet
rendelkezése szerint - az épiilettel, az épiilet kdzponti berendezéseivel, a lakéssal és a
lakasberendezésekkel kapcsolatos bérbeadoi raforditasokat kell megtéritenie.

A raforditdsok és természetesen a kozos koltség, ezeken keresztiil pedig a lakbér
alakulasat befolyasolta az inflacid, a koziizemi dijak emelkedésének mértéke. A
lakbérnek tehat a kozos koltséggel joszerével parhuzamosan kellett mozognia ahhoz,
hogy onkoltségtéritd tipusu lakbérrdl lehessen beszélni. A lakbérek feliilvizsgélata 1996
Ota ez idaig minden évben megtortént.



3

A kezdeti években sziikséges, két szamjegyli szdzalékkal torténd lakbér-novelések utan
2003-t61 mar kisebb mértékii, néhany szdzalékos lakbér-emelések elegenddek voltak
ahhoz, hogy a lakbérek koltségtéritd jellege biztositott legyen.

Valtozatlanul cél volt az Onkoltségtéritd tipust lakbérek alkalmazasa, amikor 2007
Oszén a 2008. évi koltségvetés tervezéséhez Osszedllitasra keriilt a koltségvetési
koncepci6. Ezért a koncepcidban, valamennyi lakbértipusra vonatkozdan, egységesen 5
%-o0s emelésre késziilt javaslat. Az 5 %-os emelési javaslat a prognosztizalt inflaciora, a
koziizemi dijak varhatdé emelkedésére alapult, egyuttal figyelemmel volt az érintett
bérloi, hasznaloi kor véges anyagi teherbird képességére is.

Idékozben megjelent és 2008. januar 1-jével hatalyba Iépett az altalanos forgalmi adérol
$z016 2007. évi CXXVIL. torvény.

A torvény lehetdséget biztositott arra, hogy az 6nkormanyzat, mint adoalany az allami
adohatosagnak tett nyilatkozataval az daltala végzett, egyes add aldl mentes
tevékenységeket adokdtelessé tegye. Az 6nkormanyzat ilyen tartalmu nyilatkozatot tett,
ennek kovetkeztében az onkorményzati ingatlanok bérbeadasa AFA-koteles korbe
kertilt, 2008. januar 1-jétdl kell altalanos forgalmi adot felszdmitani az ingatlanok
bérbeadasakor. Ennek megfeleléen a varos 2008. évi koltségvetésére Osszedllitott
javaslatban jeleztiik, hogy 2008. januar 1-jét6l a valtozatlan Osszegli lakasbérleti,
lakashasznalati alapdijakat AFA-val noveltik, azaz brutté moédon szamitottuk,
figyelembe véve az AFA tv. 2008. évtdl érvényes valtozasait.

A lakasbérleti, haszndlati dijakat évente, mindig aprilis 1-jével emelte ez idaig az
onkormanyzat és ezen a gyakorlatan nem is kivant valtoztatni, ezért a 2008. januar 1. és
marcius 31. kozotti idOszakra a fent hivatkozott rendeletben szerepld, jelenleg is
érvényes dijakat szamlazzuk ki brutt6 dijként. Az elsé negyedévre tehat nem haritotta at
a hivatal az AFA fizetés kotelezettségét a bérlokre, hasznalokra, hanem atvallalta azt.

Az AFA-t azonban 2008. aprilis 1-jét6l, azaz a lakbér-, hasznlati dij-emelés
idOpontjatdél a bérlokre, haszndlokra 4t kivanjuk haritani. Ez a bérlok, hasznalok
szamara valojaban 20 %-os dijemelést jelent. Ennek kovetkeztében az AFA atharitasan
tulmenden tovabbi bérleti, hasznalati dij-emelésre nem teszek javaslatot.

Az, hogy az énkormanyzati lakasok bérbeadasa AFA-koteles szolgaltatas 2008. januar
1-t6l, a kovetkezd hatdssal van az 6nkormanyzat pénziigyi gazdalkodésara:

2008. januar 1-jét6l a lakasbérleti, -hasznalati dijak nem emelkedtek, Osszegiiket
valtozatlan nagysagrendben, bruttd médon szamlazta, szedte be, konyvelte a hivatal. A
brutté 6sszegekbdl az AFA-t a hivatal havonta be kell, hogy fizesse az adohatosagnak a
szamla teljesitési iddpontjdban. Az adobefizetési kotelezettség tehat a szamla teljesitési
idépontjaban keletkezik, fliggetlen attol, hogy a bérld, hasznald ténylegesen teljesit-e
befizetést a hivatal részére, vagy sem. A havi rendszerességii AFA befizetési
kotelezettségiink miatt valdjaban megeldlegezziik az adohatosagnak a még meg sem
fizetett dijak AFA tartalmat.

A lakésbérleti, -hasznalati dijak emelésére a fentebb kifejtettek miatt nem teszek
javaslatot, az AFA-t azonban 2008. 4prilis 1-jétél a bérlokre, hasznilokra javaslom
atharitani.
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A 20 %-o0s AFA 2008. aprilis 1-jétd] torténd atharitasa azért zar ki barmiféle bérleti-dij
emelést, mivel az dnkormanyzati lakasok bérldinek, hasznaldéinak nagyobbik része mar
eddig is kiizdott atmeneti, vagy hosszabb ideig tart6 fizetési nehézségekkel, tovabb mar
nem terhelhetdk.

Tisztelt Képviselo-testiilet! Kérem a lakbéreket, lakdshasznalati dijakat terheld
altalanos forgalmi ad¢d atharitdsara, valamint a méltanyolhat6 lakasigény mértékének
modositasara iranyuld javaslatom tamogatasat és a mellékelt rendelet-tervezet
elfogadasat!

Godolls, 2008. februar 20.

Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester

Az eldterjesztés szovege hiteles: Lukdcs Adrienn



.../2008. (. .)sz. obnkormanyzati rendelet
az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozo
egyes szabalyokrdl sz616 mod. 18/2001. (V.11.) sz. dnkormanyzati rendelet
modositasarol

1.§ Arendelet 4. § (1) bek. helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

4. § (1) bek.: Lakas bérbeadasakor figyelembe kell venni a méltanyolhatéd lakasigény
mértékét a kovetkezOk szerint:

- egy-két személy esetében: legalabb egy ¢és legfeljebb harom lakdszoba,
- harom személy esetében: legalabb masfél és legfeljebb harom és fél lakodszoba,
- négy személy esetében: legalabb kettd és legfeljebb négy lakdszoba.

Minden tovabbi személy esetében fél lakdszobaval né a lakasigény mértéke. Harom,
vagy tobb gyermeket neveld csalad esetében minden tovabbi személynél a lakasigény
mértékének alsd hatara fél lakdszobaval, de legfeljebb harom lakoszobaig nd, felsd
hatdra egy lakdszobaval nd. Kettd fél lakoszobat egy lakdszobaként kell figyelembe
venni.”

2.§ Avrendelet 21. § (1) — (4) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

»(1) A lakbér mértéke koltségelvii a jellemzden vegyes tulajdonu épiiletekben, illetve
nyolc lakasnal kevesebb lakdst magaban foglaldé Onkorményzati tulajdont
lakéépiiletekben:

a/  Osszkomfortos és nyolc lakasnal tobb lakast magaban ,
foglal6 lakdépiiletben 1évé komfortos lakas esetében 217 Ft/m /ho + AFA

b/ nyolc vagy annal kevesebb lakéast magaban foglald ,
lakoépiiletben 1évo komfortos lakas esetében 199 Ft/m /ho + AFA

(2) A lakbér mértéke a rendelet 1. szami mellékletében felsorolt szocidlis palyazat utjan
hasznosithato lak4sok esetében:

a/ komfortos lakas esetében 193 Ft/m?*/h6 + AFA
b/ félkomfortos lakas esetében 59 Ft/m /hé + AFA
¢/ komfort nélkiili lakés esetében 48 Ft/m /h6 + AFA
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(3) A lakbér mértéke vegyes tulajdonu épiiletben 1€v6 két Onkormanyzati tulajdont
alagsori lakas esetében:

a/ az Allomas u. 18/3. sz. komfortos alagsori lakés esetében 108 Ft/m’/h6 + AFA,

b/ az Allomas u. 18/6. sz. félkomfortos alagsori lakés esetében 59 Ft/m*/ho + AFA

(4) Az onkorményzat kizardlagos tulajdondban 1évé — Godollo, Dedk Ferenc téri —
nyolc lakasndl tobb lakast magaban foglalo épiiletekben talalhatd, koltségelvii lakbér
fizetése mellett torténd bérbeadas céljabol épitett lakasok lakbére: 499 Ft/m*/h6 + AFA.
3.§ Arendelet 21. § (5) bek. az alabbi, masodik mondattal egésziil ki:

»21. § (5) bek. A lakbér mértékét a képviseld-testiilet évente feliilvizsgalja. A lakbérre,

lakashasznalati dijra szdmitandd 4ltalanos forgalmi adot a lakésbérldkre,
lakashasznalokra at kell haritani.”

4.8§ E rendelet 2008. aprilis 1-jén Iép hatélyba.

Godolls, 2008. februar

dr. Gémesi Gyorgy sk. dr. Nanasi Eva sk.
polgarmester cimzetes f0jegyz6



