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Tdargy: Javaslat a godolloi Dozsa Gyorgy Gt 2. sz. ingatlanra kotott szerzédések modositasara.

Eloterjeszto: Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet 106/2005. (V. 26.) sz. onkormanyzati hatarozataban dontott a Godollo,
Dozsa Gy. at 2. sz. (hrsz.: 403) ingatlan rekonstrukcidjara €s funkciovaltas keretében torténd
hasznositisara vonatkozo6 ajanlat elfogadasardl. Az ajanlat részét képezte az épulet miszaki
leirdsa és programterve, a felGjitas és funkciovaltas Gtemterve, a godolldi szalloda projekt
tizleti tervének alapfeltételei, a szindikatusi megallapodas tervezete, a bérleti szerzddeés
tervezete, a részvény adasvételi szerzGdés tervezete valamint a menedzsment szolgaltatasi
szerzddés tervezete. A KépviselO-testilet megadta a felhatalmazéast az ajanlat részeként
elfogadott szerzédések megkotésére a Godolld Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd
2034/2122-ed tulajdoni hanyadrész vonatkozasiban. E hatarozatban kerult sor a tulajdonosi
hozzajarulas megadasara a 297/3 hrsz.-i kozteriileten megvaldsitand6, a mélyparkolohoz
levezeté rampa megvaldsitasahoz. A volt Kozséghaza hasznositasardl rendelkezd hatarozatat a
Képviselo-testilet az eddigiekben egy izben modositotta. A 210/2005. (IX. 29.) sz
onkormanyzati hatarozat kizarolag abban a kérdésben hozott valtozast, hogy a korabban
jovahagyott szerzddéseket az ORESUND HOLDING Vagyonkezelé Kft.-vel lehet megkétni,
az ajanlattételben részt vett masik gazdasagi tarsasag az ingatlan hasznositasban nem vesz
részt.

A volt Kozséghaza hasznositasara az alabbi szerzédések jottek létre:

1.) Bérleti szerzédés az épiilet 6nkormanyzati tulajdonban 1évd hanyadara, a szerzddés
hatalyba 1épésétol 25 év idotartamra. A szerzddés tartalmazza az atépités illetve a hasznositas
feltételeit. A bérleti dij mértékét a szerz6dés 2. sz. melléklete tartalmazza 2007-2026-ig, a havi
Osszegek megjelolésével.

2.) Részvény adasvételi szerzédés, melyben a felek megallapodtak arrol, hogy az Oresund
Holding Vagyonkezelé Kft. kizarolagos tulajdonaban all6 G-Magistratus Szalloda Zrt.
részvényeit az Onkormanyzat megvasarolja. A részvények teljes vételara 6.200.000,- EUR,
melyet részletekben kell megfizetni. A torlesztérészletek havi és éves Osszegét a szerzddés
melléklete 2007-2026-ig tartalmazza. A hosszu lejarati, halasztott fizetéssel, 19 év alatt
fizetendd vételar hatralékos részére 5,39 szazalék mérték(i kamatot fizet a vevd, az
onkormanyzat. A részvény adasvételi szerzodés akkor 1ép hatalyba, ha a G-Magistratus Zrt.
Uzemszerl muikodésének megkezdését tanusitd jelentését a szakértoként felkért
PricewaterhouseCoopers Tanacsadd Kft. a vevonek atadja, illetve ennek hianyaban is,
legkésObb a jogerds épitési és bontasi engedélyek kézhezvételétdl szamitott 20 honap (a
rekonstrukciés munkak kivitelezési hatarideje) lejartat kovetd 100 nap elteltével (a projekt
produktumanak és ettdl fliggben a részvények esetleges Ujraértékelésének végsd hatarideje).
Tovabba a szakértd irasban nyilatkozik az ingatlanon 1évé jelzalog toriéséhez a jogosult
pénzintézet banki igérvényének rendelkezésre allasarol.

3.) Szindikatusi megallapodas: részletesen tartalmazza a felek kozt Iétrejovo jogviszonyok
céljat, a rekonstrukcid és hasznositas feltételeit, a felek ¢érdekeinek Gsszehangolasat biztosito
megallapodasokat A G-Magistratus Zrt. 350.000.000 Ft torzstékével alapitott gazdasagi
tarsasag. Alapito-tulajdonosa az Oresund Holding Vagyonkezeld Kft., aki ebben a
szerzOdésben vallalja, hogy a mindosszesen 6.200.000 EUR értéki részvényeket per-, teher- és
igénymentesen értékesiti az onkormanyzatnak. A vételar 2007-t6l, hosszi lejaratu, 19 év alatt
torlesztendo fizetési kotelezettséget jelent az onkormanyzatnak, a meg nem fizetett vételarrészt
5,39 széazalék mértékii kamat terheli. Ennek biztositékaként a 403 hrsz - ingatlanra jelzalogot



kell alapitani, melyet az onkormanyzati tulajdonu hanyadrészre kell bejegyezni. E szerzdédésben
a felek megallapodtak arrol is, hogy az Oresund Holding Kft. ltal alapitott részvénytarsasag
25 évre bérbe veszi a Doézsa Gy. Gt 2. sz ingatlan Onkormanyzati tulajdont részét, a
rekonstrukciot az elfogadott programterv szerint megvalositja. A felyjitasi és atépitési munkak
beruhazas idétartamara az ingatlan 6nkormanyzati tulajdont részére, a beruhazast részben
finanszirozé pénzintézet javara jelzalog alapitasaban allapodtak meg a felek (mértéke: a
részvények vételaranak 80%-a).

A felek megallapodtak abban, hogy menedzsment szerzédést kotnek annak érdekében, hogy a
felujitott épuiletben 1évo szalloda és tizletek tizemszert mikodésének megkezdését kovetd elsd
id6szakban a bérlot eredményfelelGsség terhelje.

A szindikatusi megallapodas 1. sz. melléklete rogziti a részvények vételara megfizetésének
Utemezését, mig az 5. sz. melléklet tartalmazza a bérleti dijak havonkénti litemezését 2007-
2026-ig. Az onkormanyzat szamara azonos idészakban ugyanannyi bérleti dij bevétel
jelenik meg, mint amennyi kiadasa van a részvények vételaranak torlesztésébdl adédoan.

4.) Menedzsment szolgaltatdsi szerzédés: a felek kozott abbol a célbdl jott 1étre, hogy a
felujitast és betizemelést kovetéen a Dozsa Gy. Ut 2. sz. ingatlan hasznositasa az elvart mértéki
bérleti dij bevételt legyen képes megtermelni. Ezért az Oresund Holding Kft. menedzsment
szolgaltatast és eredményfelelOsséget vallalt a kovetkezok szerint:

- az els6 20 honapban a bérleti dijak 100,

- a21-32. hénap kozotti idészakban a bérleti dijak 75,

- mig a 33-48. honap kozotti idészakban a bérleti dijak 50 %-aig felel. Ez a felelosség anyagi
helytallasi kotelezettséget jelent az oOnkormanyzatnak a targyidoszakban garantalt és
ténylegesen kifizethet6 bérleti dijak kozti kiilonbozetért, a megallapodott mértékben.

Az eldbbiek szerinti szerz6dés csomag alairasara 2005. oktober 6-4n, illetve 7-én kertlt sor.
A megkotott szerzodésekben foglalt megallapodasokbol eredden tovabbi szerzodések
megkotésére is sor kertilt:

Kapcsolodo szerzodések:

1.) Megbizasi szerzédés, melyben az Oresund Holding Kft, a G-Magistratus Zrt.. a
projekthitelt nyujtd pénzintézet, valamint Go6dolld Varos Onkormanyzata megbizta a
PricewaterhouseCoopers Tanacsad6 Kft.-t a rekonstrukcié folyamatos ellenérzésével, mely
kiterjed a miszaki készlltségre és a pénziigyi teljesitésekre is. A megbizas kiterjed a
beruhazast lezaré és az Uzemszeri mikodés megkezdését tanusité tanUsitvany kiadasara,
tovabba a szerzOdéses véghataridé lejartat kovetGen, ha ez sziikséges, a részvények
Ujraértékelésére, illetve a felmerilé vitas kérdésekben arbitratori kozremiikodésre is. A
megbizasbol eredden az onkorményzatot nem terheli fizetési kotelezettség.

2.) Jelzdlogszerzodések a szindikatusi megallodas alapjan: a beruhazas idOtartamara a
szindikatusi megallapodasban rogzitett feltételekkel keretbiztositéki jelzalog szerzédés jott
létre a hitelt nyujtd pénzintézet €és az onkormanyzat kozott. A jelzalog a részvényekre kotott
adasvételi szerzddés hatalybalépésével torlésre kertil.



A szindikatusi megallapodas szerint létrejott az Oresund Holding Kft. és az onkormanyzat
kozott az a keretbiztositéki jelzdlog szerzddés, amely a részvények vételaranak teljesitését
biztositja.

A mult év augusztusaban az Oresund Holding Kft. képviseldje, Dr. Komlos Janos r
tajékoztatott arrol, hogy a szerzddéskotés kori korilmények megvaltozasabol adoddan a
kivitelezés hatarideje két honappal meghosszabbodik. Tajékoztatott tovabba, hogy tobblet
raforditasok sziikségessége mertilt fel.

A befejezés hataridejének meghosszabbodasa és a tobbletkoltségek az alabbiak miatt alltak eld:

- a munkateriiletet késébb lehetett birtokba venni,

- az engedélyezési tervet modositani kellett, a modositott engedély a szerzodéskotést
kovetd tobb mint 13 honappal késdbb emelkedett jogerdre,

- az épilet miiemlékké nyilvanitasat kovetéen a miemléki épitéshatdsag olyan munkakat
irt eld, amelyek koltségével a szerzddések megkotésekor nem szamolhattak (kézi
bontasok, feltarasok, tanulmanytervek, Gjonnan tervezett és Gjra gyartott nyilaszarok,
modosuld tér- és hidegburkolatok, almennyezetek, 0j homlokzati elemek stb.)

- az eltolédd munkakezdés és kényszeriien lassabb el6rehaladas miatt a valaszfalazasban
technologia valtas,

- amélygarazs rampajanak és mellvédjének utdlag megkivant kialakitasa.

A modosult épitési engedély folytan tobb, eredetileg tervezett kivitelezési munka elmaradt,
ezért a tobblet tételek mellett megtakaritasok is jelentkeztek. Igy a fovallakozoi szerzodés fix
atalanyara 311.961 EUR-val novekedett, 5.451.373,- EUR + AFA osszegrol
5.763.334 EUR + AFA osszegre modosult. A f6vallalkozdi szerzédés modositasara a
PricewaterhouseCoopers ellenjegyzésével €s a beruhdzashoz hitelt ny0jté bank el6zetes irasbeli
egyetértésével kertlt sor.

A beruhazasi id6szak végén a G-Magistratus tehermentesitése érdekében az Oresund Holding
all helyt a G-Magistratus rovid lejaratd bankkolcsonéért. Ezen felil a beruhdzas soran a
munkék elhuzddasa miatt egyéb tobblet koltségek is felmeriiltek (pl. az engedélyezési
tervmodositas, illetve a miemléki tudomanyos felmérések idoszakara a miszaki ellendri, egyéb
kozremiikod6i munkak idétartama meghosszabbodott).

Az Oresund Holding Kft. arra tett javaslatot, hogy a szerzédéskotés kori koérilmények
alapvetd megvaltozasabol eredd tobblet koltségeket az Onkormanyzat és az Oresund Holding
Kft. egymas kozt megosztva, 70%-30% aranyban viselje. Javaslata, hogy az Onkormanyzat
230.000 EUR-t, tehat az eredeti 6.200.000 EUR vételarat 3,7%-kal novelve, az eredeti fizetési
feltételekkel fizesse meg.

Az Oresund Holding Kft. elézetes szakvéleményt kért a PricewaterhouseCoopers-tél a
hataridék értelmezésérdl, arrol, hogy indokolt és okszerii volt-e az eredeti szerzédések
teljesitéséhez sziikséges idGtartam illetve a szikséges raforditisok novekedése. A
szakvélemény megalapozza a tobblet id6 és koltség raforditasok indokoltsagat. A kivitelezés
koltsége Osszességében 5,72%-kal emelkedett, mely a szakvélemény megéallapitasa szerint a
miemléki munkaknak az egyéb épitdipari munkakhoz viszonyitott, a szakmaban altalanosan
elfogadott tobbletkoltsége alsd hataran marad.



Az elObbiekben jelzett okokbol a megkdtdtt szerzoédések modositasat kezdeményezte az
Oresund Holding Kft. az alabbiak szerint:

Bérleti szerz6dés modositasa: kizarolag a bérleti dijakat tartalmazo 2. sz. mellékletet érinti. A
bérleti dijakat 2008. marcius 1-jét6l 2027. februar 28-ig tartalmazza.

Részvény adisvételi szerzodés modositasa: az eredetihez képest megemelt alaptokéju
tarsasag részvényeinek atruhazasardl szol. Az alaptoke emelésére azért volt szukség, hogy a
G-Magistratus tehermentessé tétele érdekében a rovid lejaratd beruhazasi bankkolcson
tokésitésre, majd az alaptokébol visszafizetésre keriilhessen.

A részvények vételara az eredeti 6.200.000 EUR helyett 6.430.000 EUR. A fizetés litemezése
modosul, a melléklet helyébe olyan melléklet kertil, amely a torlesztd részleteket 2008-2027-ig
tartalmazza.

Szindikatusi megallapodas moédositasa: a részvények vételara, a vételar torlesztés kezdd
id6pontja, a jelzaloggal biztositott vételar dsszege tekintetében tartalmaz az eredetihez képest
valtozasokat, illetve a bérleti dij és a vételar torlesztést tartalmazo mellékletek modositandoak.

Menedzsment szolgaltatasi szerzédés modositasa: kizarolag a bérleti dijakat éves bontasban
tartalmazo 1. sz. melléklete modositando.

Jelzalogszerzodés: a részvények vételarat biztositd jelzdlogszerzodés felbontasa javasolt,
egyidejileg egy Gj keretbiztositéki jelzalogszerzo6dés megkotése, a szindikatust megallapodas
alapjan, a 6.430.000 EUR vételar teljesitésének biztositasara. A jelzédlogszerzddés letétbe keriil
addig, amig a részvény adasvételi szerzodés az ott rogzitett feltételekkel hatalyba 1ép és csak
ezt kovetOen lehet a foldhivatalhoz beny(jtani.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Godollo, Dozsa Gy. ut 2. sz. ingatlan rekontrukcidjara és méltd hasznositasara sz6l6 ajanlat
elfogadasakor sem az ajanlattevd, sem a Képviselo-testiilet nem szamolhatott azzal, hogy a
régi kozséghazara miemléki védettség ald helyezés iranti eljaras indul, hogy az épiiletet
muiemlékkeé nyilvanitjak. Az épulet bontasi €s épitési engedélyét 2005. december 20-an adta ki
az épitésugyi hatosagi eljarasra kijelolt Vac Varosi Polgarmesteri Hivatal. 2006. februar 22-én
érkezett be hozzank az az irat, melyben a KOH értesitést kiild a miiemléki védetté nyilvanitasi
eljaras meginditasarol. A KOH Feliigyeleti Igazgatdsaganak Regionalis Iroddja — kozos
egyeztetések €s helyszini bejaras utan — 2006. marcius 20-an kelt levéllel értesitette a beruhazé
képviselojét arrol, hogy hozzajarul és milyen kikotésekkel a korabbi, nem mutemléki
épitéshatosagi engedély szerinti munkak megkezdéséhez. A modositott épitési engedély
megadasarol az idékozben milemléki védettség ala helyezett épiletre a KOH illetékes szerve
2006. szeptember 26-an kelt hatarozataval dontott.

A beruhazo a rekonstrukcios munkak megvalositasa soran a miiemlékvédelmi épitéshatosaggal
egyittmikodve jart el. Az eljaras természetébodl illetve az elSirt dokumentalasi
sziikségletekbdl, kutatomunkakbol adodoan idéveszteség keletkezett.

A beruhazas auditalasat végzd PricewaterhouseCoopers a Zéro riportban mar jelezte, hogy a
muaemléki védettség ala helyezés bizonytalansagot jelent a beruhazas hatariddben torténd



lebonyolitasara. A szakértd a 12. sz. iddszakos jelentésében rogzitette annak tényét, hogy a
fovallalkozdi szerzddés fix nettd atalany ara milyen mértékben novekedett. A kulonbozet
Osszege a beruhazas befejezését kovetden lesz teljesithetd a megrendeld részérol.

A szerz6déskotés kori koriilmények alapvetd megvaltozasabol eredo tobblet koltség igény kért
megosztasanak aranya 70-30% az onkormanyzat és a partner kozott. A koriilmények
megvaltozasa az Oresund Holding Kft. érdekeit nem szolgalta, azonban tobblet raforditasokat
kellett eszkozolnie, melyeket sem az eredeti koriilményekre méretezett alaptoke, sem a
bankhitel nem fedezett. Javaslom a fenti aranyl koltségmegosztast, azzal, hogy az
onkormanyzatot terheld koltséghanyad 19 év alatt teljesitendd a G-Magistratus Zrt.
részvényeinek megvasarlasa altal. Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy javaslatomat
elfogadva hozza meg dontését az Erzsébet kiralyné Szalloda projekt szerzOdéseinek
modositasarol.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet a hatarozati javaslat elfogadéasara.
Hatdrozati javaslat

A Képviselo-testillet e hatarozat mellékleteként elfogadja a 106/2005. (V. 26.) sz
onkormanyzati hatarozattal elfogadott szerzdédések modositasait és felhatalmazza a
Polgarmestert, hogy alairja a

- részvény adasvételi szerzodes,

- bérleti szerzodés,

- szindikatusi megallapodas,

- menedzsment szolgaltatasi szerz6dés
modositasat.

A Képviselo-testillet egyetért a szindikatusi megallapodas alapjan kotott jelzalogszerzdés
felbontasaval és a modositott részvény adasvételi és szindikatusi szerzOdésben rogzitett
mértékl vételar biztositasara szolo () keretbiztositéki jelzalogszerzédés megkotésével, az
eredeti feltételek szerint.

Hatdrido: a szerz6dések modositasarol szold szerzodések megkotésére S munkanap.

Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester

Godolls, 2008, februar, 21 ~ 16 Vi
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MEGALLAPODAS

amely létrejott alulirott helyen és napon egyrészrél

Goddllé Varos Onkormanyzata (2100 G&dslls, Szabadsag tér
7.), a tovabbiakban Vevd, masrészrél

- az Oresund Holding Vagyonkezeld Korlatolt Feleldsségu
Tarsasag (2000 Szentendre, Barték Béla ut 18., Cg. 13-09-
111277), a tovédbbiakban Eladd,

a tovabbiakban egylutt mint Felek kozott, a kozottik
2005.0ktbéber 7.napjédn , a G-Magistratus Szadlloda Zartkodrlen
Mdikods Részvénytarsasag (2100 Godolls, Doézsa Gydrgy ut 2.,
cg.13-10-040862) részvényeinek A4truhdzédsa targydban létrejott
részvény adasvételi szerzddés, a tovabbiakban mint részvény
adasvételil szerz&dés, modositasarodl az alabbi feltételek
szerint:

1) A részvény adasvételil szerz6dés 1./ pontja helyébe az alédbbi
széveqg lép:

wl./ Az Eladd kizardlagos tulajdonédban all az
1.583.800.000,-Ft (Egymillidrd-6tszaznyolcvanharommillio—
nyolcszazezer forint) alaptékéji G-Magistratus Szalloda
Zartkoérlden Mdkéddéd Részvénytarsasag (2100 Godolld, Dbzsa Gydrgy
at 2., cg.13-10-040862), a tovabbiakban Tarsasag) 15.838
(Tizenbtezer-nyolcszazharmincnyole) darab, egyenként 100.000, -
Ft névértékd torzsrészvénye. A Eladd részvényel a Tarsasagban
meglévé szavazatok 100 (egyszaz) szazalékat testesitik meg.”

2) A részvény adésvételi szerzddés 4./ pontja helyébe az alabbi
szbveqg lép:

”4./ Felek a Részvények vételdrat 6.430.000,- € azaz
Hatmillié-négyszazharmincezer Euro Osszegben hatéarozzak
meg azzal, hogy a vételdr d&sszege a 8. pontban irt feltétel
bekdvetkezése esetén az ott foglaltak szerint minden tovabbi
jognyilatkozatuk nélkil mdédositasra kerul.”

3) A részvény adéasvételi szerz&dés 5./ pontja helyébe az alédbbi
szoveg lép:



n5./ A vételarat Vevd 2008-tdl kezd&d&en hosszl lejaratu halasztott
fizetéssel, 19 (tizenkilenc) év alatt, a Jjelen szerzd6dés 1. szamu
mellékletében meghatdrozott részletekben fizeti meg Eladd részére.
Vev8 a részletfizetési kedvezményre tekintettel a vételdr még nem
torlesztett hanyada utédn évi 5,39 (6t egész harminckilenc szazad)
szdzalék mértékd kamatot fizet Eladdnak. Felek roégzitik, amennyiben
Vevd barmelyik vételarrész megfizetésével késedelembe esik, a
késedelem idejére a tartozds utdn az Eurdpai Kézponti Bank iranyadd
alapkamata kétszeresének megfeleld mértékl késedelmi kamatot kdteles
Eladd részére fizetni.”

4) A részvény adasvétell szerzddés 7./ pontja helyébe az
alédbbi szoveg lép:

»71./ Jelen szerz6dés akkor 1ép hatalyba, amikor a szakértdként
felkért  PricewaterhouseCoopers  Tanédcsadd  Korlatolt Felelbsségl
Tarsasag (1077 Budapest, Wesselényl u. 16.), a tovabbiakban Szakértd

a) a TAarsasag Uzemszerl miksédésének megkezdését tanasitéd
jelentését Vevének atadja, de ezen jelentés Aatadadsa nélkil is
legkésdébb a jogerds épitési és bontéasi engedélyek

kézhezvételétdl szamitott 20 (husz) hénap lejartat kovetd 100
(egyszdaz) nap elteltével; tovabba

b) irdsban nyilatkozik arrdél, hogy az Ingatlanon 1év§
jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasbdél valod tériésére a
jelzalogjogosult pénzintézet a hatdlybalépés esetére sz016
banki igérvényt adott.

A Szakértd a jelentését akkor adja ki, ha az Ingatlan bérleti
szerzbdés szerinti Ujja- és Atépitése a fent hivatkozott
bérleti szerzddéshez mellékelt épitészeti programterv alapjan
készult, Jjogerds bontasi és épitési engedélyezési terv szerint
megvaldsult, az Ingatlannal kapcsolatos hasznalatbavételi és az
Uzemeltetéshez  sziikséges valamennyl  tevékenységi  engedély
Jjogerére emelkedett, és a Tarsasdg vendéglatd tevékenységét
Uzemszerlen megkezdte. Ebben az esetben a részvények
Osszértéke 6.430.000, - € azaz Hatmillid-
négyszazharmincezer Euro.”

5) A részvény adasvételi szerz&dés melléklete helyébe az aléabbi
szbveg lép:



i L
A részvények vételara megfizetésének iitemezése N
adatok EUR-
ban
Vételar Vételar
részletek havi | részletek
Osszege éves
0sszege
2008 marciustol 15 477,40 154 774
2009 29 169,50 350 034
2010 31 253’65L 375 044
2011 35 226,27 422715
2012 38 914,99 466 980
2013 40 738,87|| 488 866
2014 42 707,90 312 495
2015 44 619,56/ 535435
2016 46 636,21|| 559634
2017 48 551,93 582623
2018 50 544,72 606 537
2019 52 388,38/ 628 661
2020 54 154,77 649 857
2021 56 396,66| 676 760
2022 58 961,75 707 541
2023 61 300,13 735602
2024 63 782,41 765 389
2025 66 331,07|| 795973
2026 60 502,62|| 726 031
2027 100 460,60L 200 921
14
Godollg, 2008. " Godolls, 2008. "
G6dol1l6 Varos Onkorményzata Oresund Holding Kft.
részérdl részérél

Dr. Gémesi Gydrgy polgarmester Dr. Komldés Janos Ugyvezetd



MEGALLAPODAS

amely létrejott alulirott helyen és napon egyrészrél

Gododlld Varos Onkormanyzata (2100 Godolld, Szabadsag tér
7.}, a tovabbiakban Bérbeadd, méasrészrdl

- a G-Magistratus Szalloda Zartkorlien Mikoédd Részvénytarsasag
(2100 Godolls, Dbézsa Gydrgy uat 2., cg.13-10-040862), a
tovabbiakban Bérléd,

kozott, a kozottiik 2005.o0ktdéber 7.napjéan, a 2034/2122 aranyban
a Bérbeadd tulajdonat, mig 88/2122 aradnyban a Magyar Allam
tulajdonat képezd, a 2100 Goddlls, Dbdzsa Gydrgy ut 2. szam
alatti, a g6délléi ingatlan-nyilvantartasban 403 hrsz. alatt
szerepld ingatlan (a tovabbiakban Bérlemény), Bérld altal
funkcidvaltadst szolgdld at- illetve ujjéépités keretében
szadlloda, étterem-kavéhédz, konferencia-kozpont, {lzletsor és
mélygarazs megvaldsitisa, valamint mindezek vendégléatdipari
tevékenység keretében torténéd hasznositasa céljabdl létrejott
bérleti szerz&dés, a tovabbiakban mnmint bérleti szerzdédés,

modositasardl az aldbbi feltételek szerint:

A Dbérleti szerzddés 2.szami melléklete helyébe az alabbi
szbveqg lép:



A bérleti dij
mértéke
adatok euréban
Bérleti dijak havi Bérleti dijak éves
0sszege bsszege
2008. marcius 1-t6l: 11 035 110 347
2009 26 048 312 580
2010 29 500 354 000
2011 33 320 399 844
2012 37 233 446 796
2013 38 951 467 411
2014 40 899 490 787
2015 42 697 512 367
2016 44 697 536 365
2017 46 507 558 082
2018 48 452 581 426
2019 50 254 603 047
2020 51 870 622 439
2021 53 956 647 477
2022 56 478 677 731
2023 58 744 704 931
2024 61 118 733 417
2025 63 487 761 843
2026 66 239 794 873
2027. februar 28-ig 117 321 234 641
Godolls, 2008. " Godolls, 2008, "
Godolld Varos Onkormanyzata Oresund Holding Kft.
részérdél részérél

Dr. Gémesl Gydbrgy polgirmester Dr. Komldés Janos ugyvezetd



MEGALLAPODAS

amely létrejott alulirott helyen és napon egyrészrdl

G6dollé Varos Onkormanyzata (2100 Godolld, Szabadsag tér
7.), a tovabbiakban Onkormanyzat, masrészrdl

- az Oresund Holding Vagyonkezeld8 Korlitolt Felel8sségd
Tarsasag (2000 Szentendre, Bartdék Béla ut 18., Cg. 13-09-
111277), a tovabbiakban Tulajdonos,

a tovébbiakban egyiitt mint Szerzdddé Felek kozott, a kozottik
2005.0ktéber 7.napjadn , a G-Magistratus Szalloda Zartkorden
Miikads Részvénytarsasag (2100 Godolls, Dbzsa Gydbrgy ut 2.,
cg.13-10-040862) részvényeinek dtruhdzasaval kapcsolatos
alapvetd Jjogviszonyok szabalyozéasa targyéaban létrejott
szindikatusi megallapodas,a tovabbiakban mint szindikdtusi
megallapodéas, mbédositasardl az alabbi feltételek szerint:

1) A szindiké&tusi megallapodas 1II./1./ pontja helyébe az
aldbbi szo6veg lép:

” 1./ Szerz6dd Felek a részvények vételarat 6.430.000,-
€ azaz Hatmillié-négyszazharmincezer Euro dsszegben
hatarozzdk meqg azzal, hogy a vételdr Osszege a IV/3.
pontban irt feltétel bektvetkezése esetén az ott
foglaltak szerint minden tovédbbi Jjognyilatkozatuk nélkil
médositasra kerul.”

2) A szindikatusi megallapodas II./2./ pontja helyébe az
aldbbi szdoveg lép:

#2./ A vételdrat az Onkormédnyzat 2008-tdl kezdd8d&en hosszu
lejaratu halasztott fizetéssel, 19 (tizenkilenc) év alatt, a
Jelen megéllapodés 1. szamu mellékletében meghatéarozott
részletekben fizeti meqg a Tulajdonosok részére. Az
Onkormanyzat a részletfizetési kedvezményre tekintettel a
vetelar még nem torlesztett hényada utén évi 5,39 (6t egész
harminckilenc széazad) szazalék mértékii kamatot fizet a
Tulajdonosnak. Szerzd&ds Felek rogzitik, amennyiben az
Onkormanyzat barmelyik vételdrrész megfizetésével késedelembe
esik, a késedelem idejére a tartozas utdn az Eurdpal Kozponti
Bank iranyadd alapkamata kétszeresének megfeleld mértékd
késedelmi kamatot koteles a Tulajdonos részére fizetni.”



3) A szindikatusi megallapodas 1II./5./ pontja helyébe az
aldbbi szoveg lép:

»5./ A vételdr megfizetésének biztositékaként az Onkorményzat
6.430.000,- € azaz Hatmillidé-négyszazharmincezer Euro és
jarulékai erejéig kiloén okiratba foglaltan Jelzalogjogot
alapit a Tulajdonos javara az Onkormanyzat tulajdonat képezd,
a godolléi ingatlan-nyilvantartasban 403 hrsz. alatt
feltiintetett, ténylegesen G6d6lldn a Dbzsa Gydrgy Ut 2. szam
alatti, 2034/2122 héanyadban Go6dslls Varos Onkorményzatanak
tulajdonédban, 88/2122 hanyadban a Magyar Allam tulajdonéban, s
ez utdbbi hanyad tekintetében a Kincstari Vagyonkezeld

Szervezet kezelésében levd ingatlanra (a tovabbiakban:
Ingatlan). Az Onkormanyzat a Jjelzalogjog Dbejegyzéséhez a
Jelzalogszerzddés aldirasaval adja végleges és

visszavonhatatlan hozzajarulésat.”

4) A szindikatusi megallapodéds 1IV./2./ pontja helyébe az
alabbi szoveg lép:

+2./ A Szakért8 a Jjelentését akkor adja ki, ha az
Ingatlan bérleti szerzddés szerinti Ujjéd- és atépitése a
jelen szerzd&déshez mellékelt épitészeti programterv
alapjan késziilt, Jogerds bontdsl és épitési engedélyezési
terv szerint megvaldsult, az TIngatlannal kapcsolatos
hasznalatbavételi és az Uzemeltetéshez szlikséges
valamennyi tevékenységi engedély jogerdre emelkedett, és
a Részvénytarsasdg a vendéglatd tevékenységét lzemszerlien
megkezdte. Ebben az esetben a részvények értéke
6.430.000,- € azaz Hatmillidé-négyszazharmincezer Euro.”



5) A szindikatusi megallapodéds l.szami melléklete helyébe az
alabbi szoveg lép:

Szindikatusi megallapodas
1.sz. melléklete

{
[
A részvények vételara megfizetésének litemezése
adatok EUR-
ban
Vételar Vételar
részletek havi | részletek
0sszege éves
Osszege
2008 marcius 1-t6l 15 477,40 154 774
2009 29 169,50/ 350 034
2010 31 253,65 375044
2011 35 226,27| 422715
2012 38 914,99 466 980
2013 40 738,87| 488 866
2014 42 707,90 512 495
2015 44 619,56| 535435
2016 46 636,21 559 634
2017 48 551,93 582623
2018 50 544,72 606 537
2019 52 388,38 628 661
2020 54 154,77| 649 857
2021 56 396,66 676 760
2022 58 961,75/ 707 541
2023 61 300,13 735602
2024 63 782,41 765 389
2025 66 331,07 795973
2026 60 502,62| 726 031
2027 100 460,60) 200921

6) A szindikatusi megadllapodéds 5.szami melléklete helyébe az
aldbbi szdveg lép:



A szindikatusi
megallapodas

5.sz. melléklete

A bérleti dij mértéke

adatok euréban

Bérleti dijak havi Bérleti dijak éves
0sszege Osszege
2008. marcius 1-tél: 11 035 110 347
2009 26 048 312 580
2010 29 500 354 000
2011 33320 399 844
2012 37 233 446 796
2013 38 951 467 411
2014 40 899 490 787
2015 42 697 512 367
2016 44 697 536 365
2017 46 507 558 082
2018 48 452 581 426
2019 50 254 603 047
2020 51 870 622 439
2021 53 956 647 477
2022 56 478 677 731
2023 58 744 704 931
2024 61 118 733 417
2025 63 487 761 843
2026 66 239 794 873
2027 februar 28-ig 117 321 234 641

Godolls, 2008.

Godolls Varos Onkorméanyzata

44 r”

részérsl

Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Godslls, 2008.

Dr.

Oresund Holding Kft.
részérél
Komlés Janos Ugyvezetd
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MEGALLAPODAS

amely létrejott alulirott helyen és napon egyrészrél

- a G-Magistratus Szalloda Zartkorden Mikodd
Részvénytarsasag (2100 Godollds, Dbézsa Gydrgy ut 2.,
cg.13-10-040862), a tovéabbiakban Igénybevevds,
masrészrdl

- az Oresund Holding Vagyonkezeld Korlatolt
Feleldsségl Tarsasag ( (2000 Szentendre, Bartdk Béla
ut 18., Cg. 13-09-1112771071) mint szolgaltatd, a

tovabbiakban Szolgaltatd kozott, a kozottuk
2005.0ktbber 7.napjéan létrejott menedzsment
szolgédltatéasi szerzdbdés, a tovabbiakban mint

menedzsment szolgaltatasi, moédositédsdrdl az alédbbi
feltételek szerint:

A menedzsment szolgdltatidsi szerzddés 1l.szamid melléklete
helyébe az aldbbi szdveg lép:



A bérleti dij mértéke

adatok euréban

2008., "

Oresund Holding Kft.

Bérleti dijak havi Bérleti dijak éves
0sszege dsszege

2008. marcius 1-tél: 11 035 110 347
2009 26 048 312 580
2010 29 500 354 000
2011 33320 399 844
2012 37 233 446 796
2013 38 951 467 411
2014 40 899 490 787
2015 42 697 512 367
2016 44 697 536 365
2017 46 507 558 082
2018 48 452 581 426
2019 50 254 603 047
2020 51 870 622 439
2021 53 956 647 477
2022 56 478 677 731
2023 58 744 704 931
2024 61118 733 417
2025 63 487 761 843
2026 66 239 794 873

2027 februar 28-ig 117 321 234 641

Godolls, 2008., " Godolls,

G-Magistratus ZzZrt.
részérdl

dr. Komldbés Janos vezérigazgatd dr.

Zaradék:

Goddlls  Varos
egyetértédleqg tudomassal bir.

Goédolls, 2008.
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Komldés Janos Ugyvezetd

Onkorményzata az e szerzddésben foglaltakrdél

Godoll8 Varos Onkorményzata

Dr.

részérdl

Gémesi Gydrgy polgérmester



