GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2008. szeptember 25-én tartando iilésére

Targy: Javaslat a 6270/21, 6270/22 és 6270/23 helyrajzi szamu
ingatlanok értékesitésére.

Eléterjeszto: Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A volt Emlékpark teriiletén, az Ott6 Ferenc utca, a Thegze Lajos utca és a Marki Sdndor utca
altal hatarolt teriileten talalhatak a G6dolld Varos Onkorményzata tulajdonaban levé 6270/21,
6270/22 és 6270/23 helyrajzi szamu, beépitetlen teriilet megnevezésii, 8423 m’, 6295 m® és
6244 m’ nagysagi, tehermentes ingatlanok.

Ezen ingatlanok értékesitésére teszek javaslatot az alabbiakban részletezettek szerint.

G06dollo varos helyi épitési szabalyzatardl és szabélyozasi tervérdl szolo 2001. évi 16. (V. 2.)
szami Onkormdanyzati rendelet szerint az ingatlanok kertvarosi lakodteriilet besorolastiak, azon
belil a KELokr jeli dvezetbe soroltak. A jelenlegi Gvezeti besorolas alapjan az ingatlanok
értékesitéssel torténd hasznositasara nincs esély. Ezért javaslom, hogy az ingatlanok értékesitésére
sz6l6 palydzaton, a kiirds részeként ajanljuk fel az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 mod. 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a szerinti telepiilésrendezési szerz6dés megkotésének
lehetdségét. A szerzOdés targya ebben az esetben a szabdlyozasi terv — kereskedelmi funkcioju
tertiletek létrehozésat célzd — kidolgozasa, finanszirozasa, az elfogadott telekrendezés, mindazon
raforditasok atvallalasa, melyek a kornyezetet érintik.

A palyazat annyiban térne el a szokasostol, hogy az értékesitési eljaras azon részében, amikor a
palyazok bemutatjak a beépitési elképzeléseiket, tanulmanyterv becsatolasat irjuk eld, mely a
teleptilésrendezési szerz0dés alapjat képezi. A harom ingatlan hasznositdsa, tekintettel az
Osszesitett ingatlanértékre, helyi vagyongazdalkodasi rendeletiink 28. §-a szerint a Palyaztatési
Szabalyzatban szabalyozott moddon, egyfordulds, versenytargyalasos eljaras keretében torténd
értékesitéssel lehetséges. A palyazat sordn, akar egy, akar tobb vételi ajanlat érkezik, az ajanlat
elfogadasanak (igy a szerzddéskdtésnek is) eldzménye a telepiilésrendezési szerzddés alapjat
képezd tanulméanyterv, mely bemutatja a tervezett teriilet-felhasznalast, a kornyezet kialakitasara
vonatkozo elképzeléseket, a kozlekedési vonatkozasokat, a tervezett funkcidkat, a sziikséges
telekrendezést, valamint az épitészeti megjelenést. A palyazaton elfogadott ajanlatot benyujtd
vevOvel az adasvételi szerzédésen tilmenden telepiilésrendezési szerzddés is 1étrejon, melyben a
kiir6 dnkormanyzat arra véllal kotelezettséget, hogy az ajanlat részeként elfogadott tanulmanyterv
alapjan a sziikséges telepiilésrendezési eljarast a szerzodésben rogzitett hataridon beliil meginditja.
A telepiilésrendezési szerzddés fogja rogziteni a vevd (mint beruhdzo) minden olyan vallalt
kotelezettségét, amely Osszefligg tervezett beruhazédsival és egyszersmind az elérni kivant
telepiilésrendezési célokkal.

Az EURO-IMMO EXPERT Kft.-vel és a KARDOS Tanacsad6 és Kereskedelmi Kift.-vel
2008. juliusban készittettiink a szoban forgd ingatlanokra forgalmi értékbecslést. Mindkét cég —
az ingatlanok jellegére valo tekintettel — piaci 6sszehasonlitdssal készitette el a szakvéleményt.

Az értékbecslés eredményét a kdvetkezd tablazatban mutatom be.

KARDOS EURO-
Hrsz. | teriilet megnevezés cim Kft. IMMO Kft.
értékbecslése | értékbecslése
6270/21 | 8423 m® | beépitetlen teriilet | Marki Sandor u. és 85 MFt 31,6 MFt
Thegze Lajos u. sarok
9270/22 | 6295 m” | beépitetlen teriilet | Otto Ferenc u. 6-8. 64 MFt 23,6 MFt
6270/23 | 6244 m” | beépitetlen teriilet | Otto Ferenc u. 2-4. 63 MFt 23,4 MFt,

A két értékbecslés eredménye kozti jelentOs eltérésnek a késdbbi szabalyozasbol adddod
bizonytalansag az oka.




Javaslom, hogy a hdrom ingatlanra kizar6lag egyiitt lehessen vételi ajanlatot benytjtani.

Az Onkormanyzati tulajdonosi jogok gyakorlasar6l, a vagyongazdalkodasrol ¢és a
vagyongyarapitasrol szolo 45/2005. (XII. 19.) szdmu onkormanyzati rendelet 28. §-a szerint az
50 MFt forgalmi értéket meghaladd ingatlanokat a Palyaztatasi Szabdlyzatban szabalyozott
egyfordulds, versenytargyaldsos eljaras keretében lehet értékesiteni. A 30. § értelmében
onkormanyzati ingatlan értékesitésére tartott palyazat esetén az értékesitési irdnyarat a forgalmi
értéken kell meghatarozni, amennyiben az értékbecsldi ar a palyazati eljaras soran nem érhetd el,
legfeljebb 5 %-kal alacsonyabb értéken keriilhet sor az ingatlan eladasara.

Javaslom a tisztelt Képviseld-testiiletnek, hogy a szakérték altal megallapitott magasabb
Osszegll piaci értékbdl kiindulva, azokat palydzati iranyarként elfogadva rendelje el a 6270/21-
6270/23 helyrajzi szamu ingatlanok egyfordulds, versenytargyaldsos palyazat utjan vald
értékesitését.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatban foglaltaknak megfeleléen hozza
meg tulajdonosi dontését.

HATAROZATI JAVASLAT

A Képviselo-testiilet egyfordulds, versenytargyaldsos palydzaton torténd értékesitésre jeloli ki az
onkormanyzat tulajdonat képezd

e 6270/21 helyrajzi szamu, 8423 m’ teriiletii, beépitetlen teriilet megnevezésii,

e 2 6270/22 helyrajzi szamu, 6286 m’ teriiletii, beépitetlen teriilet megnevezésii és

e 2 6270/23 helyrajzi szamu, 6244 m’ teriiletii, beépitetlen teriilet megnevezésii
foldrészletekbdl 4llo ingatlan-egyiittest, netté (85.000.000 Ft+64.000.000 Ft+63.000.000 Ft=)
212.000.000 Ft-os iranyar megjelolésével.

Hataridé:  a palyazat kiirasara 30 nap.

Felelos: dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Go6dollo, 2008. szeptember ” 15 ™.

Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester

az eloterjesztés szovege hiteles: Lukacs Adrienn
szervezési vezetd - tanacsos
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