GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2009. februar 26-an tartando iilésére

Targy: Javaslat a 4655 helyrajzi szdmu, un. Meggyes ingatlanbol
kialakuld 4427/4, 4427/6 ¢s 4427/8 helyrajzi szamu
ingatlanok értékesitésére.

Eléterjeszto: Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Godolls Varos Onkorményzata tulajdonat képezi a godolldi ingatlan-nyilvantartasban 4655
helyrajzi szam alatt felvett, beépitetlen teriilet megnevezésii, 2 ha 5869 m’ teriiletii, in. Meggyes
ingatlan, mely természetben a varos nagyfenyvesi varosrészén talalhato, a Fenyvesi nagyut, az Oz
utca, az Alma utcai teleksor és a Bordka utcai teleksor hatdrolja. Ezen ingatlan tulajdonjogat a
239/2006. (XII. 14.) szami Onkormanyzati hatarozatban foglalt dontés alapjan vasarolta meg
G6dolls Varos Onkormanyzata a Godolldi Kiralyi Kastély Kht.-tol.

Az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzését kovetden a 4655 helyrajzi szamu ingatlanra és a
kornyezetében 16v6 foldrészletekre vonatkozoan elkésziilt a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa.
A Helyi Epitési Szabalyzat modositasardl szolo 20/2008. (VI. 26.) szama &nkormanyzati
rendelette]l megvaldsult a feltétele annak, hogy a 4655 helyrajzi szamu foldrészletbdl beépitésre
alkalmassé tehetd ingatlanokat alakitsunk ki. A Szabdlyozasi Terv szerint harom tomb és a
tomboket hatarold utak alakithatoak ki a 4655 helyrajzi szdma foldrészletb6l. Az Alma utcai
teleksor mogott elhelyezkedd tomb Lke-6B jelli, kertvarosias lakoteriilet Gvezeti besorolasu.
Ebben az Gvezetben legalibb 800 m’-es telekteriiletii ingatlanokat lehet kialakitani, melyek
legfeljebb kétlakasos, szabadondlld lakohazzal lesznek beépitheték. A Fenyvesi nagyut feloli két
tomb Lke-11 jeld, kertvarosias lakotertilet dvezeti besorolasti. Ezekben az dvezetben legalabb
800 m’-es teriiletii telkeket lehet kialakitani. Az Lke-11 6vezeti besorolasu tombok megosztasuk
nélkiil is beépithetdek. Az ingatlanokon elhelyezheté lakasszam: legfeljebb telekteriilet (m®) /
250 m’, lefelé kerekitve; az épiiletek szabadonallo beépitéssel helyezhetéek el, az épiiletszam:
legfeljebb telekteriilet (m®) / 800 m’, lefelé kerekitve.

A 20/2008. (VI. 26.) szamu 6nkormanyzati rendelet megalkotasat kdovetden megkezdddott a
telekalakitas végrehajtésa, illetve a teriilet kozmivesitéséhez sziikséges tervek elkészittetése.

A telekalakitashoz sziikséges valtozasi vazrajz elkésziilt, a Foldhivatal zaradékolta, jelenleg az
engedélyeztetési eljaras zajlik. A telekalakitast engedélyezd, nem jogerds engedélyt 2009. januar
14-én kaptuk meg. A jogerds engedély kézhezvételét kdvetdéen a telekalakitds ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésre torténd benyujtasanak nem lesz akadalya. (A telekalakitast kvetden az
Alma utcai teleksorhoz csatlakoz6 témb helyrajzi szama 4427/8, teriilete 7328 m’, a Fenyvesi
nagyut feléli tombok helyrajzi szama 4427/4 és 4427/6, teriiletiik pedig 9919 m’, illetve 3088 m’
lesz.)

Az t, a gaz, az elektromos kdzmiivek, valamint a vizi kozmiivek (viz, szennyviz, csapadékviz)
tervei elkésziiltek. Az utakra vonatkozé tervet a beruhdzonak kell majd engedélyeztetnie, a tobbit
a tervez6 engedélyezteti.

Fontos megjegyezni, hogy a 4427/4, 4427/6 ¢és 4427/8 helyrajzi szamu teriiletek kialakitasukat
kovetéen nem minSsiilnek épitési telkeknek. Epitési telekké valdsukhoz a 4427/5 és 4427/7
helyrajzi szamu teriileteken a helyi kdzutak megépitése, kdzforgalomba helyezése, ekként vald
ingatlan-nyilvantartasban valo atvezetése is szlikséges.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Onkormanyzat azzal a céllal vasarolta meg a Meggyest, hogy azt — az ahhoz sziikséges
feltételek megteremtését kovetden — ingatlanfejlesztési céllal értékesitse. A sziikséges telekalakitas
ingatlan-nyilvantartdson torténd 4atvezetését kovetden, valamint a kdézmi-tervek, illetve
engedélyek rendelkezésre 4llasaval eléall az az éallapot, amikor célszerli a harom tomb
értékesitése. Ezért a 4427/4, 4427/6 és 4427/8 helyrajzi szam alatt kialakitand6 ingatlanok
értékesitésére teszek javaslatot.



Az EURO-IMMO EXPERT Kft.-vel 2009 februarjaban készittettiink a szoban forgd
ingatlanokra forgalmi értékbecslést. A szakvélemény piaci 6sszehasonlitas modszerével késziilt. A
szakvélemény mindharom tomb esetében bruttd 11.700 Ft/m’-re becsiili az ingatlanok fajlagos
értékét. A jelenleg érvényes, 20%-os mértékli altalanos forgalmi ad6 figyelembevételével
9.750 Ft/m” az ingatlanok becsiilt nettd fajlagos forgalmi értéke. Ez a 4427/4 hrsz- ingatlan
esetében nettd 96.710.250 Ft-ot, a 4427/6 hrsz-0 ingatlan esetében nettdo 30.108.000 Ft-ot, a
4427/8 hrsz-1 ingatlan esetében pedig nettd 71.448.000 Ft-ot jelent.

Az Onkormanyzati tulajdonosi jogok gyakorlasar6l, a vagyongazdalkodasrol ¢és a
vagyongyarapitasrol szolo 45/2005. (XII. 19.) szdmu onkorményzati rendelet 28. §-a szerint az
50 MFt forgalmi értéket meghaladd ingatlanokat a Palyaztatasi Szabalyzatban szabalyozott
egyfordulds, versenytargyaldsos eljaras keretében lehet értékesiteni. A 30. § értelmében
onkormanyzati ingatlan értékesitésére tartott palyazat esetén az értékesitési irdnyarat a forgalmi
értéken kell meghatarozni, amennyiben az értékbecsldi ar a palyazati eljaras soran nem érhetd el,
legfeljebb 5 %-kal alacsonyabb értéken keriilhet sor az ingatlan eladasara.

Javaslom a tisztelt KépviselO-testiiletnek, hogy a szakértd altal megallapitott piaci értékekbol
kiindulva, a kerekitett értékeket palyazati irdnyarként elfogadva rendelje el a 4427/4, 4427/6 és
4427/8 helyrajzi szamu ingatlanok egyfordulds, versenytargyaldsos pélyazat ttjan vald
értékesitését. Javaslom, hogy mindhdrom ingatlanra egyiitt és kiilon-kiilon is lehessen vételi
ajanlatot tenni.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatban foglaltaknak megfeleléen hozza
meg tulajdonosi dontését.

HATAROZATI JAVASLAT

A Képviselo-testiilet egyfordulds, versenytargyaldsos palydzaton torténd értékesitésre jeloli ki
az Onkormanyzat tulajdonat képezd, a 4655 helyrajzi szamu, Gun. Meggyes ingatlanbdl kialakuld
1. 4427/4 helyrajzi szamu, 9919 m” teriiletii, beépitetlen teriilet megnevezésii,
2. a 4427/6 helyrajzi szami, 3088 m’ teriiletii, beépitetlen teriilet megnevezésii és
3. a 4427/8 helyrajzi szamii, 7328 m’” teriiletii, beépitetlen teriilet megnevezésii
foldrészletekbdl allo ingatlan-egyiittest.

A pélyazat mindharom ingatlanra egyiitt, illetve ingatlanonként kiilon-kiilon is benyujthato.

Az 1. sorszamu ingatlan irdnyara 96.710.000 Ft + afa, a 2. sorszdmué 30.110.000 Ft + afa, a
3. sorszamué pedig 71.450.000 Ft + afa.

Hataridé:  a palydzat kiirdsara a telekalakitds ingatlan-nyilvantartdsi atvezetésre torténd
benytjtasat kovetden azonnal.
Felelos: dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Godolle, 2009. februar ” 18 .

Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester
Az elbterjesztés szovege hiteles: Pozman Edina








