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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A G6dolls, Téancsics Mihdly uti sporttelep ingatlan (hrsz. 643) az 6nkormanyzat kizarolagos
tulajdonat képezi, teriilete 3 ha 1139 m’. Jelenleg folyamatban van a sporttelep fejlesztésének 1.
iiteme az alabbi miiszaki tartalommal:
- egy vizszintes miifiives edzdpdlya vilagitassal, sator fedési lehetdséggel, csapadékviz
gylijto és visszaforgatd rendszerrel,
- egy vizszintes gyepes labdarigd centralpalya 300 f0s lelatoval, vilagitassal,
csapadékvizgyiijtd és visszaforgatod rendszerrel,
- két szabvany méretii salakos teniszpalya megvaldsitasa.

A kivitelezés tervezett, projekthitel bevonasara alapuld finanszirozasa és a kivitelez6i ar
halasztott visszafizetéssel torténd teljesitésére sz6lo elképzeléseink a feltételek megvaltozasa
miatt nem valdsithatok meg.

A beruhdzas 2009. majus végén befejezddik. A beruhazas két részszamlan és egy végszdmlan
alapuld, de lényegét tekintve az év elsd félévében teljesitendd készpénzes, sajat forrasbol
torténd finanszirozdsura moédosul. A beruhazas az altalanos forgalmi add korébe keriilt
bejelentésre, ezért a sporttelep miikodtetését bérlet keretében sziikséges megoldanunk ahhoz,
hogy az Altalinos forgalmi add tekintetében az Onkormanyzat ne mindsiiljon végso
felhasznalonak. A bérbeadasrol azt megel6zden sziikséges donteniink, hogy a beruhdzas
megvalositasara kotott vallalkozasi szerzddés alapjan a teljesitések megkezdddnének, tehat a
dontést most kell meghozni.

A sporttelep iizemeltetését jelenleg a VUSZI Nonprofit Kft. végzi, iizemeltetési
keretszerzddés, illetve évente megkdtendd, az lizemeltetdi feladatok targyévi finanszirozasarol
sz6l6 szerzOdés alapjan. Ennek megfelelden a jelenlegi lizemeltetést nem bérleti szerz6dés
keretei kozt oldotta meg az 6nkormanyzat, mint tulajdonos. Kézenfekvd megoldast jelenthetne
a VUSZI Kft. szerz6désének atalakitisa bérleti szerzédéssé, azonban ez a kérdés nem
tekinthetd pusztan jogi konstrukcids véltoztatasnak. A jelenlegi keretek kozt arr6l van szo,
hogy az iizemeltetd a tulajdonos altal meghatarozott szinvonalon és feladatokra a tulajdonos
megrendelése alapjan és az 4ltala atadott pénzeszkozok terhére ellatja az {lizemeltetdi
tevékenységet. A bérleti szerzddés keretében torténd lizemeltetés feltételezi a bérld részérdl a
bevételteremtd tevékenység szervezését a sporttelep Iétesitményeinek a Ilehetd legjobb
kihasznaltsaga elérésével, mert a tulajdonos szamara bérleti dijat kell fizetnie amellett, hogy az
tizemeltetés koltségei 6t terhelik. Az 1 sportlétesitmények koziil bevételteremtésre alkalmas a
satras fedésii miifiives palya, valamint a teniszpalydk. Az ¢€léflives nagypalya erre kevésbé
alkalmas, funkcidja inkdbb a versenysport targyi feltételeként hatdrozhaté meg. A miifiives
palya hasznalatbavételét kovetden a bérld feladatat képezi a szolgaltatast igénybe vevok
korének kialakitdsa. Folyamatosan feladata lesz az egyesiileti sporttevékenység ¢és a
szabadidds, a didk-, valamint versenysport tevékenység Osszehangoldsa, a fizetd vendégkor
kialakitasa, megtartdsa. Mindezekhez specialis szakértelem sziikséges.



Az SE Sports Evolution Kft. 2009 januarjaban szandéknyilatkozatot tett a Tancsics Mihdly ti
sporttelep lizemeltetésére. A tarsasdg godolldi székhelyli, ligyvezetd igazgatdja a Godolldi
Sport Klub elnok-helyettese, a futsal szakosztaly vezetdje. A tarsasag partnerei, illetve a
menedzsment tapasztalatai révén vallalja a sporttelep sikeres miikddtetését.

Felkértem az SE Kft. iigyvezetd igazgat6jat, hogy tegyen ajanlatot a sporttelep bérleti
szerzOdés keretei kozt torténd lizemeltetésére.

Az ajanlat 1ényegi tartalma a kovetkezd:

A szerz6dés id6tartama: hatdrozatlan, rendes felmondasnak 3 hoénap felmondasi id6 mellett
helye van. A sporttelep iizemeltetését a bérld latja el, a sportpalyak, Iétesitmények
bérbeadasara jogosultsdgot kap. Non-profit szolgéltatasként iskolai testnevelési Ordk
helybiztositasat vallalja, tovabba edzéslehetdséget biztosit a varosi labdaragd egyesiiletnek,
kiilonds tekintettel az utanpotlas-nevelésre. Az iskolai testnevelés orak, illetve az edzések
esetében a hasznalok bérleti dijat nem fizetnek, rezsikoltséget azonban igen. A bérld vallalja
még az Onkormanyzat szamara évi egy dolgozoi sportnap szervezését, valamint a dolgozok
labdarugoé csapata szdmara heti egy alkalommal futsal méretii mifiives pélya biztositasat. A kft.
vallalast tett arra, hogy a GSK futsal szakosztalyat edzéslehetdséggel természetben tdmogatja,
illetve nyereségének fliggvényében anyagilag is. For-profit szolgaltatasként a bérld bérleti dij
mellett biztositja a labdarugd palydk hasznalatat annak érdekében, hogy az daltaldnos
rezsikOltségeket, az ilizemeltetés egyéb koltségeit, illetve a non-profit tevékenységekhez
kapcsolodo koltségeket a befolyd bevételek fedezzék. A teniszpalydkat a bérlé ugyancsak
bérbeadassal tervezi hasznositani. Az SE Sports Evolution Kft. 2011. januar 1-jét6] havi bruttd
250.000 Ft bérleti dij fizetését vallalja. A megel6z6 idészakban - 2009-ben, majd 2010-ben -
ennek a bérleti dijnak a felét, havi brutté 125.000 Ft-ot vallalt bérleti dij cimén megfizetni,
havonta elére, minden hd 15. napjdig. Az SE Kft. ajanlatdban nyilatkozott arrdl is, hogy a
keresleti kockazatot, valamint a koltségek jovObeni novekedésének kockéazatdt ¢ viseli a
szerz0dés idOtartama alatt.

Az ajanlat megtételét megel6zden a tarsasag részérdl hasonld Iétesitményekre vonatkozd
adatokra alapozva sor keriilt a varhato ilizemeltetési kiadasok szdmbavételére, valamint a
varhatd igények alapjan a bevételek tervezésére is. A sporttelep jelen allapot szerinti
tizemeltetési koltségeire nézve az adatokat megkaptdk, azonban sziikség lesz egy
,probaiizemi” idészak tapasztalataira ahhoz, hogy a rezsikoltségek pontosan megallapithatoak
legyenek. A testnevelési Orak helyszinbiztositasat igényld iskoldk ennek megfelelden a
tényleges igénybevétel alapjan kapnanak szamlat, a javaslat szerint évente két alkalommal. Az
iskolai igényeket illetden pontos iitemtervre és a lefoglalt lizemdérak mennyiségére sz6lo
garancia vallalasara tart igényt a kft. a tulajdonostol.

Javaslom a bérbevételi ajanlat elfogadasat és a szerz6dés megkotését az SE Sports Evolution
Kft.-vel. A beruhazas a sporttelep fejlesztésének 1. iitemére, 2009. majus végéig késziil el. Az
addig hatralévd idészakban a bérld fel tud késziilni az lizemeltetés feladataira. A bérleti dij
fizetése 2009-ben,elsd izben junius honapra valik esedékessé.



A Téncsics Mihaly 1ti sporttelep tizemeltetésérél 2004. november 23-4n jott létre szerz0dés a
VUSZI Kht. és az 6nkormanyzat kozott. A keretszerz6dés alapjan minden évben kiilon
szerzOdés jott létre a sporttelep éves iizemeltetdi feladatairol, ezek finanszirozasarol. A 2008.
évi lizemeltetésre vonatkozd szerzédés 2009. marcius 31-jéig van hatalyban. Tekintettel arra,
hogy a sporttelep bérleti szerzédéses keretek kozott fog iizemelni, a 2009. évre a VUSZI
Nonprofit Kft.-vel szerz6dés nem jon Iétre, és rendelkezni sziikséges az ingatlaniizemeltetési
keretszerzddés megsziintetésérol is.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatban foglaltak szerint hozza meg
dontését a bérleti szerzddéses alapfeltételekrdl, valamint a jelenlegi {izemeltetési mod
megsziintetésérol.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet a hatarozati javaslatok elfogadasara.

Hatarozati javaslat

Godolld Varos Onkorményzata szerzddést kot a Godolld, Tancsics M. ut 5. sz. alatti
sporttelep (643 hrsz.) ingatlan bérletére az SE Sports Evolution Kft.-vel (cégjegyzékszam: 13-
09-118544, képviseldje: Vitalis Szabolcs ligyvezetd) az alabbi szerzddéses alapfeltételekkel:

A szerzOdés id6tartama: hatdrozatlan, rendes felmondasnak 3 hdénap felmondasi id6 mellett
helye van.

A sporttelep lizemeltetését a bérld latja el, a sportpalydk, létesitmények bérbeadasara
jogosultsagot kap.

Non-profit szolgaltatasként a bérld iskolai testnevelési ordk helybiztositasat vallalja, tovabba
edzéslehetdséget biztosit a varosi labdarugd egyesiiletnek, kiilonds tekintettel az utdnpotlas-
nevelésre. Az iskolai testnevelési orak, illetve az edzések esetében a hasznalok bérleti dijat nem
fizetnek, rezsikoltséget azonban igen. A bérld vallalja még az dnkormanyzat szamara évi egy
dolgozdi sportnap szervezését, valamint a dolgozok labdartig6 csapata szamara heti egy
alkalommal futsal méretli miifiives palya biztositasat.

Bevételteremtd szolgaltatasként a bérld bérleti dij mellett biztositja a labdaragd palyak
haszndlatat annak érdekében, hogy az altalanos rezsikoltségeket, az iizemeltetés egyéb
koltségeit, illetve a non-profit tevékenységekhez kapcsolodod koltségeket a befolyd bevételek
fedezzék.

Az SE Sports Evolution Kft. 2011. januar 1-jétol havi brutté 250.000 Ft bérleti dij fizetésére
kotelezett. A megeldz6 idészakban, 2009. junius 1-jétdl, majd 2010-ben ennek a bérleti dijnak
a felét, havi brutté 125.000 Ft-ot koteles bérleti dij cimén megfizetni, havonta eldre, minden ho
15. napjaig.

A keresleti kockazatot, valamint a koltségek jovObeni ndvekedésének kockazatat a bérld viseli
a szerz6dés idétartama alatt.

Hatarido: a szerz6dés megkotésére 15 munkanap
Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester



Hatarozati javaslat

A G6dolls, Tancsics Mihdly 1t 5. sz. alatti sporttelep ingatlaniizemeltetésérél sz616, a VUSZI
Vérosiizemeltetd és Szolgaltaté Kht.-val (szerz6déskotéskor) 2004. november 23-an 1étrejott
szerz0dést meg kell szilintetni.

Hataridd: a tulajdonosi nyilatkozat kiaddsara 15 munkanap
Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Godolle, 2009. februar ,, 19 ,,

Dr. Gémesi Gyorgy
Polgarmester

Az eloterjesztés szovege hiteles: Lukacs Adrienn
szervezeési vezeto-tanacsos



