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1. ELOKESZITES
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GODOLLS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE/TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV

1.1 ELOZMENYEK

2008-2009-ben a teleplilésszerkezeti terv készitésének célja az volt, hogy a
2006 novemberében elfogadott telepiilésfejlesztési koncepciot alapul véve
Go6dollének 0j, vizsgalatokra és aldtamasztdé munkarészekre alapozott, a
korabbi terv készitése ota felmerllt igényeket is figyelembe vevé, digitalis
alapu teleplilésszerkezeti terve késziiljon.

Godolld Varos Onkormanyzata 2007. szeptemberében a Mi-Hely Zrt.-t bizta
meg G6doll6 Varos Teleplilésszerkezeti Terve elkészitésével.

A vizsgalatok, az alatamasztd és jovahagyandd munkarészek 2008 folyaman
elkésziiltek és az Etv. 9.§ szerinti eljarast az 6nkormanyzat lefolytatta.

2009. aprilis 23-an a varos teleplilésszerkezeti tervét Godoll6 varos

onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete jovahagyta.

A varos kozigazgatasi terliletére pauszra elkészitett hatalyos szabalyozasi terv
fellilvizsgalata szintén idGszer(ivé valt. Godoll6 varos 6nkormanyzata 2010-ben
a Ml-Hely Zrt.-t bizta meg a terv elkészitésével. A TSZT vizsgalataira és
aladtdmaszté munkarészeire alapozva, mely egyben a varos teljes terlletére
készlilt, hatalyos szabalyozasi tervet is vizsgalta, és a modositasokat nagy
részben tartalmazta, a hatadlyos foldhivatali digitalis alaptérkép
felhasznalasaval késziilhet el egy digitalis feldolgozast szabalyozasi terv.

A varos kisebb teriileteire elkészitett szabalyozasi tervek (az egyetem terlletét
kivéve) beépiilhetnek az M=1:4000 Iépték{i szabdlyozasi tervbe, az

atlathatdsag, konnyebb kezelhetéség érdekében.

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT. 5



GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE/TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV

1.2 TSZT KIDOLGOZASA SORAN ELKESZULT MUNKARESZEK

A telepiilésfejlesztési koncepcio (jovahagyva 2006. november 24.)
Telepiilésszerkezeti terv (jovahagyva 2009. aprilis 23)

Adatszolgaltatas értékelése és feldolgozasa

® A jogszabaly altal elGirt el6zetes véleményezési eljarasban érintett
allamigazgatasi szervek véleményének kiértesitése (TSZT-hez)

e Hatalyos telepiilésrendezési tervek (rajz, sz6veg) feldolgozasa (nagyobb
mélységben, mint ahogy a TSZT kidolgozasa sziikségessé tette volna)

e Hatalyos rendeletek, hatarozatok, koncepcidk, szabalyozasi tervek
feldolgozasa (nagyobb mélységben, mint ahogy a TSZT kidolgozasa
sziikségessé tette volna)

Szakvélemények beszerzése és értékelése

® FErdészeti lizemterv feldolgozasa, értékelése (frissitve 2011-ben)

® G6doll6 varos kornyezetfoldtani viszonyai

Informacios készletek feltoltése

Tervezési alaptérkép, GIS kialakitasa és feltoltése (frissitésre kertilt)
TRT értékelése (épitési jogok)

Teleplilésfejlesztési koncepcid értékelése

Regionalis 6sszefiiggések / agglomeracios tv. dsszefiiggései

HELYZETFELTARAS ES ERTEKELES, VIZSGALATI MUNKARESZEK

Epitett kdrnyezet vizsgalata (funkcid, allag, szintszam)

Telekhaszndlat tipusainak vizsgalata

Kornyezeti allapot értékelése

Zoldfelliletek vizsgalata

Kozlekedés vizsgalata

Vizikzm(ivek, energiakdzmlivek és hirkozlés vizsgalata
Orokségvédelmi hatastanulmany (miiemlék, régészet)

PROBLEMATERKEP, STRATEGIA

® A varosban meglévl varosfejlesztési problémak részletes ismertetése

o Tartalékkal rendelkez6 szabalyozott és nem szabalyozott teriiletek
részletes ismertetése, terliletfelhasznalasi egységenként

ALATAMASZTO MUNKARESZEK/JAVASLATOK

® Tajrendezési és természetvédelmi javaslat

e Kornyezetalakitasi javaslat (természeti és mivi kérnyezet fejlesztési
javaslata

o Kozlekedésfejlesztési javaslat
e Kozmlifejlesztési javaslat (vizi- és energiakdzmlivek, hirkozlés)
® BATIT és TSZT 6sszhangjanak vizsgalata

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

e Teleplilésszerkezeti terv
e Védelmek és korlatozasok tervlap
e Teleplilésszerkezeti terv leirdsa

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT. 6
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2. VIZSGALATOK
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GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE/TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV

2.1 BEVEZETES

G6doll6 Budapesttol keletre, az M3 autdpalya mentén, a Budapest — Miskolc

vasutvonalon, a Kozép-Magyarorszagi régidban, Pest megyében helyezkedik

Kozigazgatasi terlletével hataros telepiilések: Mogyordd, Szada, Veresegyhaz,

Domony, Bag, Vacszentlaszld, Valkd, Isaszeg és Kerepes.

A GodollGi kistérség: Csomor, Dany, Godolls, Isaszeg, Kerepes, Kistarcsa,

Nagytarcsa, Pécel, Szada, Vacszentlaszld, Valko, Zsambok.

A kistérséget érintG fobb teriileti folyamatok az ezredfordulon:

e A kistérségben nétt az egy fére jutd GDP aranya, ami az orszagos atlag
folott van.

o A térségben nétt az egy fore jutd befektetett kiilfoldi toke.

e NOtt az addfizet6k aranya.

e Az orszagos atlagnal alacsonyabb a munkanélkiliségi rata.

o Evrdl évre nd a lakonépesség, mig orszagosan csokken.

2007-ben a GodollGi kistérség Gnkormanyzatai létrehoztak a GodollGi Tobbcélu
Kistérségi Tarsulast, majd elkésziilt a ,GodolIGi Kistérség Fejlesztési Stratégia
2007-2013" c. dokumentacio. Az ebben megfogalmazott jovokép, atfogd cél:
Az életmin6éség és a gazdasagi feltételrendszer javitasa a
fenntarthato fejlodés alapjan, ,0ko-térséggé” valas.

Stratégiai célok, prioritasok:

1. Kozlekedési kapcsolatok fejlesztése.

2. Kultura, sport és idegenforgalom fejlesztése.

3. Szocidlis, egészségiigyi, oktatasi intézmények és ellatasok fejlesztése.

4. Helyi- térségi gazdasag, piac és tudomanyos élet fejlesztése.

5. Kornyezettudatos teleplilésiizemeltetés, megujuld  energiaforrasok
haszndlata.

GO6doll6 a kistérség kdzpontja, igy ra nagyobb felelGsség és igy tobb feladat is
harul. Go6doll6 szabalyozasi tervének készitésekor figyelembe kell venni a
kistérségi célokat, prioritasokat és az egyes feladatokat kistérségi szinten (is)

meg kell oldani.

A G0doll6 kozigazgatasi terlletére elkésziilt teleplilésszerkezeti tervet (TSZT)
2009. aprilisaban fogadtak el, a helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi
tervet azonban 2001-ben. 2001 ota tobb felsGbb szint(i jogszabaly is
megvaltozott (Etv., OTEK, BATIT), ezért az SZT és a HESZ felilvizsgélata

valamint a TSZT-vel vald 6sszhang megteremtése idészerd.

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT. 8
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2.2 ELOKESZITES, TERVEK FELDOLGOZASA, TERVEZESI
ALAPTERKEP

ELOZETES SZAKHATOSAGI VELEMENYEK ERTEKELESE

A jogszabaly altal elGirt el6zetes véleményezési eljarasban érintett
allamigazgatasi szervek jelezték, hogy a 2009 folyaman megkiildott
dokumentumok megfeleléek, tartalmazzak a szilkséges vizsgalatokat,
javaslatokat, csak az azota eltelt id6 és az azokhoz képest javasolt
valtoztatasok alatamasztd munkarészeinek elkészitése sziikséges.

Felhivtak tovabba a figyelmet az esetlegesen megvaltozott jogszabalyi

kdérnyezetre.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK (TSZT, SZT, HESZ)
FELDOLGOZASA

A 2009 aprilisaban elfogadott, hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez 2008-
2009-ben elkésziltek a vizsgalatok, alatamasztdé és jovahagyandd
munkarészek, a TSZT és leirdsa. A HESZ és a szabalyozasi terv mddositasahoz
csak az eltelt id6 és esetleges Uj valtoztatasi szandékok miatt szlikséges
vizsgalatok és aldtdmasztd munkarészek elkészitése sziikséges (OTEK
alapjan). Jelenleg digitdlis alapl teleplilésszerkezeti tervlap, GOdoll6
kozigazgatasi terlletére pauszra elkészitett szabalyozasi tervlap, valamint
részben digitdlis alapu kisebb terliletegységekre elkészitett szabalyozasi
tervlapok és egységes szerkezetbe foglalt helyi épitési szabalyzat (HESZ) all

rendelkezésre.

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

A hatalyos TSZT joévahagyasa o6ta eltelt idGszakban a terv nagyobb volumen(
modositasanak sziikségessége nem meriilt fel, kisebb korrekcidk azonban
igen. Részben alaptérképi pontatlansag miatt, részben hibajavitas céljabal,
részben az idokozben elkésziilt szabalyozasi tervek miatt, részben pedig

onkormanyzati és lakossagi észrevételek alapjan sziikséges korrigalni a tervet.

Szabalyozasi Terv (SZT)

2001-ben hagytak jova a Godolld kozigazgatasi teriiletére késziilt Szabalyozasi
Tervet. A papir, illetve pausz alapu térképek fénymasolt és szkennelt
allomanyai adatszolgaltatasként kertiltek felhasznalasra.

Hatalyos rendeletek, koncepciok, szabalyozasi tervek feldolgozasa
G6doll6 kozigazgatasi teriiletére késziilt szabalyozasi terv utan tébb kisebb
terliletegységre készittetett a varos szabalyozasi tervet.

A kisebb terlileti egységekre, tombokre kidolgozott szabalyozasi tervek
Jfelllirjdk” a varos kozigazgatasi terliletére készllt szabalyozasi tervet, igy a

feldolgozas soran a késGbb jovahagyott szabalyozasi terveket vettiik

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT. 9
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figyelembe az adott teriileteken. A TSZT elfogadasa ota, 2010-ben 3
szabalyozasi tervet fogadtak el. Ezek kozll két (késziilG) tervet mar
figyelembe vett a TSZT, a ,Szabadsag tér nyugati oldala SZT"-t még nem.
Ennek feldolgozasa és a tervekbe illesztése megtortént, varosszerkezeti

hatasa nincs, a tertlet intenzitasa nem né.

TERVEZESI ALAPTERKEP, GIS' KIALAKITASA ES FELTOLTESE

A tervezési alaptérkép Go6doll6 hivatalos foldhivatali digitadlis alaptérképe, a
rendelkezésre bocsatott adatok és informacidk felhasznaldsaval kerdilt
kidolgozasra. Az allomany a 2010-es foldhivatali térkép alapjan frissitésre
kerlilt. Tovabbi elemek felvételére helyszini szemle alapjan, a helyszinelés
soran felvett vizsgalati adatok feldolgozasaval kerdilt sor.

A digitdlis alaptérkép tartalmazza a jelenlegi jogi telekhatarokat, a
ténylegesen hasznalt teriletek hatarat, az épitményeket, a novényzet
értékesebb elemeit és a terepalakulatokat. A Mapinfo for Windows alapu GIS
adatbazis biztositja a tervezés térinformatikai hatterét.

Attekint6 vazlat a tervezési térképek rendszerérol

Ovezethatarok
Terllethasznalat
Ovezeti besorolas
Teriilet (m?, ha)

Funkcid, szintszam,
Tomb és dvezeti allomany allag, teriilet (m?)

Epiilet &llomany Ovezeti besorolas

Védelmek, korlatozasok
Tertlethasznalat

Telek allomany P Teriilet (m?)

Foldhivatali alaptérkép

AN

Ortofotd

A vizsgdlatok feldolgozasakor az épllet és telekallomanyt toltottik fel
adatokkal, informacidkkal, majd ezek segitségével késziiltek el a statisztikak,
kimutatasok, elemzések.

A telepiilésszerkezeti terv készitéséhez a tomballomanyt toltottik fel a
terliletfelhasznalasi egységek adataival, melyek modositasa torténik.

A szabalyozasi terv készitéséhez egy masodik témballomanyt toltottiink fel a
hatalyos és tervezett Gvezetek jeleivel.

1 GIS = Geographical Information System

MU-HELY TERVEZ® ES TANACSADO ZRT. 10
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2.3 HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK ERTEKELESE

A teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv, valamint a helyi épitési szabalyzat
moédositasanak eljarasat Godollg Varos Onkormanyzata 2010-ben inditotta el.
A hatdlyos teriiletrendezési tervek értékelése a 2009-ben jovahagyott
teleplilésszerkezeti terv még 2008-ban meginditott modositasakor megtortént.
A mlileirds részletesen ismerteti a fels6bb szint(i terveknek vald megfelelést,
illetve a pontositdsok sziikségességét. A Budapesti Agglomeracid
Terliletrendezési Tervének modositasa 2011. szeptember 1-én Iépett
hatalyba, de csak a hatalyba lépését kvetben indult eljarasokban sziikséges
alkalmazni, ezért jelen mddositaskor a 2005-ben jévahagyott BATrT-t kell
alkalmazni. Az annak vald megfelelés igazolasa a javaslatok c. rész 3.9

fejezetében talalhatd.

MU-HELY TERVEZ® ES TANACSADO ZRT. 11
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2.4 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK ERTEKELESE

Go6dollén jelenleg a hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv és a varos
kozigazgatasi terliletére készllt szabalyozasi terv, valamint kisebb

terliletegységekre készlilt szabalyozasi tervek vanak hatalyban.

A Telepiilésszerkezeti Terv

A 2009. aprilisaban elfogadott teleplilésszerkezeti tervhez az egész
teleplilésre részletesen kidolgozott vizsgalatok, aldtdmasztdé munkarészek és

leiras tartozik.

A teleplilésszerkezeti tervbe beépiiltek a szabdlyozasi tervek fejlesztési
elképzelései. A részletesebb feldolgozas, a foldhivatali alaptérkép frissitése,
az M31 megvaldsulasa és Onkormanyzati igények felmeriilése miatt mégis

sziikséges a hatalyos teleplilésszerkezeti terv mddositasa.

A terlletfelhasznalasi egységek:

A lakoteriiletek koziil a varosban a panelhdzas lakoteriileteken kiviil nincs
nagyvarosias lakoterilet, kisvarosias lakoterlletek els6sorban a belvaros
kérnyékén vannak, Godoll6 lakdteriiletének nagy része kertvarosias. Falusias
lakdteriiletek (5) csak kilteriileten taldlhatdk. A keleti erdéteriilet és a
belteriilet kozott GdiilGteriiletek vannak.

Vegyes teriiletek elsGsorban a belvarosban vannak, valamint a féutvonalak
mentén, két helyen talalhatd kisebb alkdzpont kialakitasara kijelolt terlilet.
Gazdasagi teriiletek elsGsorban a varos nyugati szektoraban talalhatok,
valamint kisebb foltokban az M3-as autdpalya és az Isaszegi Ut mentén.
Kiilonleges teriiletbe a kastély és kornyéke, oktatasi terlletek, temetok,
egyhazi létesitmények, sportolasra kijelolt terliletek, arborétum, repiilGtér
melletti és varostizemeltetési teriiletek tartoznak.

Zoldteriiletek elsGsorban a kdzpontban, vagy ahhoz kozel talalhatok, ezek
koziil két nagyobb az Alsdpark és az Erzsébet park, a tobbi kisebb. Tovabbi
zOldterliletek utak mentén, patakok mentén, vagy vizgazdalkodasi teriiletek
mellett taldlhatok.

Az erdoteriiletek Godoll6é kozigazgatasi terliletének nyugati részén, szinte
félkor ivben, tobbszaz hektdros 0Osszefiiggé foltokat alkotnak. Kisebb
erdofoltok talalhatdk még a kiilterlileteken, a varos keleti részén, valamint az
egyetem tertiletén.

A mezogazdasagi teriiletek kisebb hanyada az erddkkel egyltt az
orszagos Okoldgiai haldézat részeit alkotjak. Nagyobb  kiterjedésti
mezb6gazdasdgi teriiletek elsGsorban a belteriilettél délre és nyugatra
talalhatok, mig kisebb Gsszefiiggd tertiletek a varos északi részén.

A teleplilésszerkezeti terv a beépitésre szant és beépitésre nem szant

terlileteken kiviil feltlinteti az infrastruktira fontosabb elemeit, a taj- és
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természetvédelmi terlileteket (pl. 6koldgiai hald, Natura 2000, helyi védett

értékek), a régészeti teriileteket valamint a fontosabb intézményeket.

Szabalyozasi terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

A szabalyozasi terv papir alapu tervlapjain helyenként kivehetetlen a szandék,
elmosodottak a vonalak, nincs Gvezeti jel egyes teriileteken. ElsGsorban a
kialakulatlan, beépitésre szant, de még nem fejlesztett terlileteken vannak
bizonytalansagok.

A szabdlyozasi tervlap a telekhatarokat nem mindig veszi figyelembe az
Ovezetek kialakitasakor, ott sem, ahol indokolt lenne.

Egyes Gvezetek szerepelnek a tervlapon, de az elirasokban nem, mig vannak
olyan Ovezetek az elGirasokban, melyek a tervlapon nem szerepelnek. Ez

részben az Uj szabalyozasi tervek soran alakult igy.

A helyi épitési szabalyzatban szinte minden tertiletfelhasznalasi egységnek
nagyon sokféle Ovezete van. Ez részben a telepiilés sokféle
terlilethasznalatabdl, igényébdl, részben abbdl adddik, hogy a jovahagyas ota
(kisebb teriiletekre) késziilt szabalyozasi tervek az (j jogszabalyok szerinti
ovezeti jeleket hasznaltdk, amik bekeriiltek a HESZ-be, de megtartottak a
hasonldan elnevezett régi dvezetet is. (példaul KEL-1 Gvezetbdl Lke-1 Gvezet
is lett.)

Az Ovezetek mutatoit részletes tablazatok foglaljak 6ssze, de nem minden
Ovezethez tartozik ilyen. Egyes Gvezetek paramétereit a HESZ csak szOvegben
ijfa le igy kimaradhat egy-egy adat. (Példaul el6fordul, hogy nincs
meghatarozva a szintterlleti mutatd, a zoldfellletek aranya, vagy a
megengedett legnagyobb beépithetdség.)

A HESZ teljes atdolgozésa az elfogadéasa Gta érvényben Iév hatélyos felsGbb
szintl(i jogszabalyok miatt is idGszerd.

A telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv ellentmondasai

A TSZT és SZT kozétti jelenlegi ellentmondas részben abbdl adddik, hogy a
TSZT mar pontositasra kerlilt, részben abbdl, hogy hosszabb tavu
fejlesztéseket hatdaroz meg a TSZT. Tovabbi ellentmondasok a fejlesztési
szandékok miatt adddnak, mivel a TSZT biztositani kivanta a moddositandd
SZT-hez sziikséges feltételeket.

A lehetséges eltérési tipusok a kdvetkezok. Az adott teriilet:

1. A teleplilésszerkezeti terven és a szabalyozasi terven mas
terliletfelhasznalasi egységbe tarozik,

2. A telepiilésszerkezeti terven kozterillet, a szabalyozasi terven nem
kozterilet,

3. A szabalyozasi terven kozteriilet, a telepiilésszerkezeti terven nem
kozterilet,

4. A szabalyozasi terven az dvezet hatara pontatlan a papir alapu, régi

foldhivatali alaptérkép miatt.
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3. JAVASLATOK

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT. 14



GODOLLS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE/TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV

3.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAINAK ISMERTETESE

Elmondhatd, hogy Uj fejlesztési teriilet nincs kijelélve a hatdlyos TSZT-hez
képest. Minimalis teriletl terliletfelhasznalasi valtozasok abbdl adddhatnak,
hogy pontositasra kertilnek a terlletfelhasznalasi egységek hatarai a hatalyos
SZT-k alapjan. Uj beépitésre szant teriilet, egy telek, GodolIG déli részén
keriilt kijelolésre a hatdlyos SZT alapjan, a terlletfelhasznalasi egységek
hataranak kisebb korrekciojaként. Tobb helyen beépitésre nem szant terilet
lett beépitésre szant teriiletbdl. Sok helyen a beépitésre nem szant teriiletek
hatarai keriiletek pontositasra.

A TSZT modositasara az alabbi teriileteken kertilt sor:

A hatdlyos TSZT elfogadasa ota megéplilt az M31 autdpalya, melynek
hatarai (kisajatitas) pontosan feltlintethetdk a terveken, ezek feldolgozasra
kerliltek. A megvaldsulassal a kozlekedési teriiletek mérete kicsit nagyobb
lett, mint amit a hatalyos terv kijelolt.

Az autopalya menti erd6 és mezGgazdasagi teriiletek hatarai pontositasra
kertltek.

A Godoliot elkertild ut délnyugati és nyugati szakaszanak attervezése
folyamatban van. A tervezett Ut kiépitése és kiépithetGsége feltételeinek
atvezetése sziikséges a terveken.

Az M3 autdpalyatol északra esO6 Blaha varosrész teriiletén, a teriilet
felaprozddasanak elkeriilése érdekében a SOtér Kalman és a Ligeti Juliska
utca folytatasa nem kerlil kiszabalyozasra, ez visszavezetésre kerilt a
TSZT-be.

A szabalyozasi terv pontositasai visszavezetésre kerlilnek, elsGsorban utak,
utcak kiszabalyozasanak pontositasa, megvaldsulasa vagy megsziinése
miatt. Ilyen utak nem Kkerlilnek kiszabalyozasra pl. Blaha varosrész
mezbgazdasagi teriletein.
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Blaha varosrész északi mez6gazdasagi teriiletén tobb erddfolt is kijeldlésre
kerillt a hatdlyos SZT figyelembevételével. Onkormanyzati tulajdond

tertiletek, melyeket tovabbra is erd6teriletként szeretnének hasznositani.

Godoll6 déli részén 1év6 mezbgazdasagi teriileteken meglévé kozutak
feltlintetésre  kertilnek.  Kisebb  telkekre felparcellazott terdilet,
Onkormanyzati kézutakkal felosztva.

Az erd6 és mezGgazdasagi terlletek hatarai t6bb helyen is pontositasra
keriiltek, részben az aktualis foldhivatali térkép, részben az aktualis
erdétervezett erdéfoltok alapjan.

Dozsa Gyérgy Ut melletti meglévé nyugdijas otthon mindkét telkének
besorolasa gazdasagi teriiletbdl (Gip) vegyes teriilet (Vt) lesz, a jelenlegi

funkcidnak és a hosszabb tavon tervezett felhasznalasnak megfelelGen.

Egy megépilt baptista templom telke nagyvarosias lakoterileti (Ln)

besorolasu lesz a vizm(i kit mellett.

Javitds — Erdétervezett terllet Gip Ovezetbe keriilt teljes mértékben, a
jelenlegi javaslat csak részbeni hasznositast tartalmaz.

Az ipari gazdasagi 6vezet és az Erzsébet park kozotti kiilonleges teriiletet
(Kz) a hatalyos TSZT ipari gazdasagi teriiletbe sorolja. A terlilet nagy
részén lizemtervezett erdd van igy besorolasa a hatdlyos SZT szerinti
kiilénleges tertilet marad.

Javitds — TEVA gydgyszergyar teriiletén a hatalyos SZT alapjan pontositas
valt sziikségessé, mert az erddteriilet a telek és az azon lévd zoldfellilet

része, nem 6nallo telek.

(A szabalyozasi terven erdétertiletként fenntartandé teriiletként szerepel.)

MU-HELY TERVEZ® ES TANACSADO ZRT. 16




GODOLLS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE/TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV

Az FVM iparteriileten m(ikod6 oktatasi és vallasi teriilet mikodésének
rendezése, és a teriilet fejleszthetGségének érdekében kiilonleges oktatasi
kutatasi (Kokt) teriiletbe kerll egy tomb.

A Blahané és a Rét utca keresztez6désénél a teriiletfelhasznaldsi egységek
hatarai pontositasra keriiltek a hasznalat és a foldhivatali alaptérkép

alapjan. Kisebb pontositasra van sziikség.

A belvaroshoz kozel, hatdlyos SZT alapjan telekalakitas tortént,
maganutakkal feltdrva, a szabalyozast nem hajtottak végre még. Ezeken a
terlileteken igy mar feleslegessé valt a kozutak kialakitasa, igy azok nem
szerepelnek a terveken.

Az M3 autdpalyahoz kozel 1éve teriileten kiilonleges (Kz) teriiletbdl a

felhasznalas és a tulajdonviszonyok alapjan vizgazdalkodasi terlilet lett.

Ovezeti besorolds médositasa sziikséges ott, ahol egy-egy épiilet kordbban

Ovezethatarra éplilt. (pl.: Dozsa Gyorgy Ut melletti autdszalon)
Az éplilet egy része Gksz, egy része Vt Gvezeti besorolasu terlleten van.

A hozza tartozd kiszolgald kiegészit6 és egyéb funkcidk Gksz Gvezetben
vannak, igy Vt ovezetbdl Gksz Gvezetbe kerll az a telek, amin az épiilet
egyik fele all.

Az Osszes nagyvarosias lakoteriilet Gvezeteiben 1évé kozterlletek és
L) o i z6ldteriiletek kilon jelolésre keriilnek. A kialakult allapotnak megfeleléen
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Javitas — hatélyos SZT szerint (melynek jeldlése a pausz alapu feldolgozas
miatt félreérthetd) a varoskozpont teriiletfelhasznalasi egységeinek (,Vt” és
«Lke™) hatarai pontositasra kertiltek.

A varoskdzpontban meglévé vegyes terlilet beépithetéségének csokkentése
érdekében megszlinik egy tervezett bels6 Ut kiszabalyozasa, igy az
Ovezetek hatarai is mddosulnak. A terlileten az intenzitds nem nd, tovabbi
fejlesztésre csak maganut kialakitasaval van lehetGség.

A hatdlyos SZT és a tervezett elkerild Ut csomdpontja szerint pontositasra
kerlilt az Isaszegi Ut és a déli elkerlil6 Gt csomdpontjanak kornyezete. A Sik

Sandor utca nem lesz helyi gy(ijtéut.

Incsé terliletére a hatalyos TSZT és SZT ellentmondasban van, a korabban
tervezett SZT moddositdas nem tortént meg, igy a hatalyos SZT szerint
kertilnek vissza az 6vezetek, kertvarosias lakdteriilet lesz t6bb, kisvarosias
lakotertilet  kicsit kevesebb. A teriiletre kiszabalyozott Uthalézat
maganutként valdsult meg, a terlilet lakoparkként mikédik, igy az utak

nem kertilnek feltiintetésre.

A hatdlyos TSZT kuilonleges mezégazdasagi tizemi (Kmg) tertiletet jeldl ki
az arborétum mellett, a KATKI teriiletén. Itt taldlhatd a méhészet is. A
terlileten mar tobb, mint 10 éve kialakult lakdteriilet atsorolasa sziikséges

falusias lakéteriletbe (Lf).
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TERULETI MERLEG*

A terlileti mérleg valtozasa elsGsorban abbdl adddik, hogy egyes utak

kilteriileten jelolésre keriiltek, melyeket kordbban nem tintetett fel a TSZT,

valamint az M31 terlletigénye sokkal nagyobb lett, mint amit a TSZT kijelolt.

Tovabbi valtozast az ismertetett modositasok jelentenek.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Hatalyos terv szerint

Jelenlegi terv szerint

Teriiletfelhasznalasi egység Jele Teriilet m? % Teriilet m? %

Nagyvarosias lakotertilet Ln 310606 0,50 140214 0,23
Kisvarosias lakdteriilet Lk 487278 0,79 462765 0,75
Kertvarosias lakéteriilet Lke 6506954 10,51 6548762 10,58
Falusias lakoteriilet Lf 57940 0,09 65827 0,11
Telepliléskozpont vegyes Vt 878131 1,42 978731 1,58
Kdzponti vegyes Vk 157795 0,25 132495 0,21
Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet Gksz 2628505 4,25 2623446 4,24
Egyéb ipari és gazdasagi teriilet Gip 1610487 2,60 1634149 2,64
Hévégi hazas ldulSterilet Uh 520822 0,84 529202 0,85
Kulonleges arborétum Karb 28807 0,05 28807 0,05
Kiilonleges szocialis Ksz 8034 0,01 8034 0,01
Kilonleges egyhazi Ke 85565 0,14 85059 0,14
Kiilonleges kastély Kkastély 289475 0,47 289474 0,47
Kulonleges kulturalis, oktatasi Kokt 751642 1,21 759732 1,23
Kulénleges mezOgazdasagi lizemi Kmg 585180 0,95 580009 0,94
Kilénleges nagy zéldfeliilettel Kz 831392 1,34 862689 1,39
Kiilonleges temetd Kt 97934 0,16 97934 0,16
Kulonleges varosiizemeltetési Kvi 137483 0,22 136026 0,22
Osszesen 15974030 25,80 15963354 25,78

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK Hatalyos terv szerint Jelenlegi terv szerint

Teriiletfelhasznalasi egység Jele Teriilet m? % Teriilet m? %

Kozlekedési és kozterlletek Kou 5184181 8,37 5533233 8,94
Kotottpalyas kozlekedési tertilet Kok 559487 0,90 588173 0,95
Légi kozlekedési teriilet Kol 504850 0,82 509542 0,82
Zoldterdilet Z 622908 1,01 664140 1,07
Egészségligyi-szocialis, turisztikai erdé Ee 465804 0,75 452927 0,73
Gazdasagi erd6 Eg 4651041 7,51 4577929 7,39
Véderdo Ev 23199590 37,47 23074643 37,27
Altalédnos mez6gazdasagi terlilet Ma 8084303 13,06 6977272 11,27
Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk 0 0 898124 1,45
Vizgazdalkodasi terllet vV 1074009 1,73 824948 1,33
Természetkozeli teriilet Tk 980838 1,58 1236757 2,00
Kulonleges beépitésre nem szant K_nem 612934 0,99 612934 0,99
Osszesen 45939946 74,20 | 45950622 74,22
Minddsszesen 61913976 100,0| 61913976 100,0

*Foldhivatali alaptérképrdl mért adatok alapjan
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3.2 A SZABALYOZASI TERV MODOSITASAI

A jelenlegi, Godollé teljes kozigazgatasi terliletére késziilt SZT pausz alapu,
helyenként kivehetetlen, egyes helyeken ellentmondasban vannak a HESZ
Ovezeteinek jelei a tervlapon szerepl6 jelekkel. A szabalyozasi vonalak és
Ovezethatarok fellilvizsgalata, pontositasa is sziikséges. A kisebb terliletekre
elkészlilt szabalyozasi tervek egy része papir alapu, egy része digitalis.
Altaldnossagban elmondhatd, hogy elsésorban a TSZT-ben elfogadott
modositasok keriilnek atvezetésre a digitalis feldolgozasu SZT-be, valamint a
hatalyos teljes és a kisebb teriiletekre elkésziilt szabalyozasi tervek
pontositasra és Osszeszerkesztésre keriilnek, egységes jelmagyarazattal, a
hatalyos digitdlis foldhivatali alaptérképre. A tervezés soran megvizsgaltuk és
beépitettiik a tervbe az dnkormanyzat altal kért pontositasokat és javitasokat.
Vizsgaltuk tovabba az eltelt id6szakban érkezett lakossagi észrevételeket.
Tobb lakdteriileten  megsziintetésre  keriil az utcak kiszabalyozasa,
amennyiben a terlleteket beépiteni kivanjak, magandttal oldhaté meg.

Tobb helyen megsz(innek a mezégazdasagi tertiletekre szabalyozott utak is.
Sziikséges volt egyes teriiletfelhasznaldsi egységek hatarainak, valamint
kialakult utcak szabalyozasanak pontositasa.

Az egyetem (SZIE) teriiletére vonatkozd szabalyozas és elGirasok hatdlyban
maradnak, mert médositasuk részletesebb szabalyozas kidolgozasat igényli.

A szabalyozasi terv modositasanak részletes ismertetése

TSZT modositas (2009) atvezetése: Mariabesny6n UdulGteriiletek lakoteriileti

besorolastak lettek. Nagyrészt lakohazakkal beépitett teriiletek.

TSZT mddositas (2009) atvezetése: Mariabesny6n a Szabadsag Ut déli
oldalan Uj Vt 6vezet kerlilt kialakitasra. A zoldtertilet és a telepiiléskozpont
vegyes teriilet hatarai pontositasra kertiltek. A teriilet konkrét beépitéséhez
részletesebb vizsgalatok, javaslatok sziikségesek, ezért a teriilet épitési

paraméterei nagyon alacsonyak.

TSZT mddositas (2009) atvezetése: Fenyves déli részén, Kikerics utca melletti
Udul6terulet kertvarosias lakoterileti besorolast lett. Godollonek ezen a

részén nincs tobb Uduloterilet.
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TSZT moddositas (2009) atvezetése: Dozsa Gyorgy Ut mellett 1évé nyugdijas
otthon egyik telke és a benzinkut telepliléskdzpont vegyes Gvezetbe keriilt, a
hasznalat és a tovabbi fejleszthetGség figyelembevételével.

Az M31 autdpalya kiépitéséhez kisajatitottak a teriileteket és megépiilt,
tobbnyire azonban nincsenek utként bejegyezve. A szabalyozasi terv eddig
nem tartalmazta a pontos nyomvonalat, igy szabalyozasa és a megfelel6

Ovezeti besorolasok feltiintetése sziikségesek.

A tervezett elkerll6 Ut egyes szakaszai tObbnyire épitési engedéllyel
rendelkeznek (déli, nyugati), ennek megfeleléen szilkséges szabalyozni a
terlletét.

Az M3 autopalyatdl északra eso, Blaha lakoterlileteken a Csalogany utca fell
két utca kiszabalyozasa részben megszlinik (S6tér Kalman és Ligeti Juliska),
helyettiik nem beépitheto teriilet jelolés kerlil az SZT-re az Ut + az 5 méteres
el6kert méretében. Ezeken a teriileteken maganut létesitheto.

Az M3 autopalyatol északra eso, Blaha mezGgazdasagi tertileteken a hatalyos
szabalyozasi terv tobb utcat is kiszabalyoz, melyek hosszu tavon lakéterileti
fejlesztést jelenthettek. Jelenleg a teriilet mezégazdasagi terilet, lakoteriileti
fejlesztése nem tervezett, ezért a viszonylag széles utcak kiszabalyozasa sem
indokolt. Azért, hogy a késGbbiekben az utcak mégis kialakithatok legyenek,

ha sziikséges, a terven ,telek be nem épithet6 része” jelolés szerepel.
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Az erd6 és mezOgazdasagi teriiletek hatdrai tobb helyen is pontositasra
kerliltek, részben az aktudlis foldhivatali térkép, részben az aktualis
erd6tervezett erd6foltok alapjan.

A Ddzsa Gyorgy Ut mentén lév6 nyugdijas otthon masik telke kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi (Gksz) Ovezetbdl telepliléskozpont vegyes (Vt)

terliletbe kertilt.

A Ddzsa Gyoérgy Ut szemkozti oldalédn 1évé megéplilt baptista templom telke
nagyvarosias lakoterileti (Ln) besorolasu lesz a vizm({ kut mellett.

Az ipari gazdasagi tertiletek kozotti erdoterliletet részben megmarad, részben

ipari gazdasagi terlilet lesz a hatalyos TSZT szerint.

Az ipari gazdasagi Ovezet és az Erzsébet park kozotti kiilonleges terletet
(Kz) a hatalyos TSZT ipari gazdasagi teriiletbe sorolja. A teriilet nagy részén
Uzemtervezett erd6 van igy besorolasa a hatalyos SZT szerinti kiilonleges
terlilet marad.

Az FVM iparteriileten m(kodd oktatasi és vallasi terlilet m{kodésének
rendezése, és a teriilet fejleszthet6ségének érdekében kilénleges oktatasi
kutatasi (Kokt) teriiletbe kerll egy tomb.

A terlilet utjai nem lesznek szabalyozottak, maganutként alakithatdk ki.

A Blahané és a Rét utca keresztezGdésénél a terliletfelhasznalasi egységek
hatarai pontositasra kertiltek a hasznalat és a foldhivatali alaptérkép alapjan.

Kisebb pontositasra van sziikség.

A belvaroshoz kozel, Hamvay Ferenc utca mentén, a hatdlyos SZT alapjan
telekalakitas tortént, maganutakkal feltarva, a szabalyozast nem hajtottak
még végre. Ezeken a terlileteken igy mar feleslegessé valt a kozutak
kialakitasa, igy azok nem szerepelnek a terveken.
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Az M3 autopalydhoz kozel 1évé terlleten, a Vasvari Pal utcaban, kiilénleges
(Kz) teriletbdl a felhasznalas és a tulajdonviszonyok alapjan vizgazdalkodasi
teriilet lett.

a4

A Ddbzsa Gybrgy Ut mentén I[évl telepliléskozpont vegyes teriilet
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi Ovezeti besorolasy lett, mert az
Ovezethatar egy meglévo éplileten ment keresztill.

e

A nagyvarosias lakoteriiletek ovezeteiben Iév6 kozteriiletek és zoldteriiletek
kiilon jelolésre kertilnek.

A Bajcsy Zsilinszky Gt mellett 1évl telepliléskézpont vegyes teriiletek
kialakitasanak pontositasa részben a hatalyos szabalyozasi terv alapjan valt
szilkségessé, részben azért, mert a tombok bels6 terlileteinek feltardsa és

beépités lehetdvé tétele egyelre nem célja az dnkormanyzatnak.

ay

A hatdlyos SZT és az elker(il6 Ut tervezett csomdpontja alapjan pontositasra
kerlilt az Isaszegi Ut és a déli elkeriild Ut csomdpontjanak kornyezete. A Sik
Sandor utca déli része nem lesz helyi gydijtéut.

Eenyves;
=

Hatdlyos szabadlyozasi vonalak, és minimalis szabalyozasi szélességek
atgondolasa valt szilkségessé tobb terlileten. Példaul a Fenyvesi fout

szabalyozasa.
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Az M3 autdpalya északi oldaldn Iév6 Blaha UduilGteriileteken a szabalyozasi
terv mezOgazdasagi teriletet jelol, mert az udllGterileti fejlesztéshez
egyel6re nem adottak a megfeleld feltételek.

Az elkerlld Gt mellett a TSZT-ben kijelolt fejlesztési teriiletek (Gksz, Kz)
egyelére az SZT-ben mezGgazdasagi teriiletek maradnak, mintegy

tartalékteriletként.

T

A hatdlyos SZT mezOgazdasagi lizemi (Mg) teriletet jelol ki az arborétumtdl
északra, a KATKI teriiletén. Itt taldlhatd a méhészet is. A teriileten mar tobb,
mint 10 éve kialakult kisebb lakoteriilet atsoroldasa sziikséges falusias
lakoter(letbe (Lf).
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3.3 JAVASOLT BELTERULETHATAR MODOSITASOK

A hatdlyos tervekben kijelolt belteriiletbe vonasra tervezett teriiletek egy
kisebb részét mar belterlletbe vontak, elsGsorban a belteriletbe szorult
kilterliletek egy részét. Elmondhatd, hogy a hatalyos TSZT-hez képest a
tervezett belteriiletbe csatoland6 teriiletek mértéke nem valtozott. Kis
mértékben a terliletfelhaszndlasi egységek aranya valtozott meg a tervezett
belteriiletbe vonando teriileteken belll.

A jelenlegi és tovabbi javasolt belteriilethatar modositasokat elsésorban a
kialakult tulajdonviszonyok, a megvaltozott teriilet-felhasznalasu tertiletek,
illetve a fejlesztésre kijelolt teriiletek tervezett terilet-felhasznalasa
indokoljak, valamint a tervezett foutak tertileti igénye, hataraik pontositasa.
Az M3 autdpdlya mentén négy kisebb teriilet belteriiletbdl valé kivonasa

javasolt, az Ut nyomvonalat, helyigényét figyelembe véve.

— - c— Megmarado belteriileti hatar
PR —— Megsziiné belteriileti hatara

Tervezett belteriileti hatara

_ Belteriiletbe vonassal

érintett (fejlesztési) tertilet

A beltertiletbe vonassal kapcsolatban a terv az alabbi valtozasokat tartalmazza:*
Novekedés a belteriiletbe vonas

Kod Teriletfelhasznalasi egység megnevezése kévetkeztében (m?)
Lke Kertvarosias lakoteriilet 279837
Vt Telepliléskozpont vegyes teriilet 12409
Kokt Kiilonleges kulturalis, oktatasi 61211
Kz Kiilénleges nagy zéldfellilettel rendelkezd teriilet 9461
Kt Kiilonleges temetd 2787
Kvii Kilénleges varostizemeltetési 23499
Gksz Kereskedelmi-szolgaltatd, gazdasagi teriilet 889455
Gip Ipari egyéb, gazdasagi teriilet 404121
Uh Hétvégi hazas tidiil6teriilet 28397
z Zdldteriletek 3632
Ev ErdGteriletek (véderddk) 8062
\ Vizgazdalkodasi teriiletek 2359
Egyéb, kozlekedési és kozteriiletek 246663
Osszes belteriiletbe vonas 1971893
Belteriletbdl kivont teriiletek Gsszesen -20814
Tényleges tervezett novekedés 1951079

*Foldhivatali alaptérképrél mért adatok alapjan
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3.4 A HELYI EPITESI SZABALYZAT ELOIRASAINAK MODOSITASAI,
OVEZETI RENDSZERE

A jelenleg hatalyos helyi épitési szabélyzat (HESZ) alapjat a 2001. évi 16. (V.
2.) szamU onkormanyzati rendelet képezi, melyet tobbszér mddositottak,
legutébb 2010. marciusaban. Godollé nagy részén nem valtoznak az Gvezeti
besoroldsok, el6irasok, elsGsorban az Ovezeti jelek valtoznak meg,

Osszeszerkesztésre kerlilnek, egységesebbek lesznek.

A HESZ médositasanak szempontjai, iranya:

1. Az elfogadasa Ota eltelt idGszakban megvaltozott, vagy Ilétrehozott
fels6bb szintli jogszabalyoknak valé megfeleltetés. (Példaul: OT(T,
BATIT, Etv., 1996. évi XXI. tv., OTEK, 37/2007. (XII.13.) OTM rendelet.)

2. Osszhang megteremtése a szabalyozasi terv és a szabdlyzat kozott. (A
tervlapon és az elGirasokban azonos Gvezeti jelek szerepeljenek.)

3. Intézkedés jellegli el6irasok ne szerepeljenek az el6irasok kozott.
4. Az egyedi elGirasok helyett normativ rendszer kialakitasa.

5. Ovezeti struktira egyszerlisitése oly moédon, hogy a hasonld
adottsagokkal rendelkezd teriiletek hasonld dvezeti besorolast kapjanak.

6. Kotottséget jelent, hogy tobb kisebb szabalyozasi terv 2004 utani, igy
azok elGirasait teljes mértékben figyelembe kell venni. (Kivéve, ha
felsGbb szint( jogszabalyba Utkozik.)

7. Az egyes terlletekre vagy Ovezetekre vonatkozo elGirasok egy helyen
megtalalhatdk legyenek, mert jelenleg tobb kiilonbozé fejezet is

tartalmazza egy-egy teriilet elGirasait.

8. Atlathatobb dvezeti jelek alkalmazasa. (Pl. Ln és NL tipust Gvezet, vagy
TV és Vi tipusu 6vezet ne szerepeljen egyszerre.)

9. Ovezetek paramétereinek tablazatba foglaldsa.

10. Maganit kialakitasara vonatkozd szabalyok kidolgozasa. (Eddig

egyaltalan nem volt kialakithatd, csak SZT alapjan.)
11. Telepiiléskép védelmére vonatkozo elGirasok kidolgozasa.

12. Megujuld energiaforrasok alkalmazasanak szabalyozasa
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3.5 KORNYEZETVEDELMI ES ZOLDFELULET-RENDEZESI
VALTOZASOK A TSZT ES AZ SZIT MODOSITASA SORAN

A hatalyos teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv Gvezeti tervéhez képest a
modositasok elsGsorban pontositasokat és kisebb valtozasokat, valamint
hibajavitasokat tartalmaznak. A valtozasok az egyes teriiletfelhasznalasi
egységek kozotti minimalis terlileti valtozasokban jelennek meg, melyek
kérnyezetvédelmi és zoldfellilet-rendezési szempontbdl csekély jelentéséggel
birnak. Ezek az alabbiak:

1. Blaha teriiletén (mezGgazdasagi teriileteken) megsziintetésre kerlilt tébb,
kordbban kijelolt tterlilet kiszabalyozasa. A modositas oka, hogy a
szabalyozas végrehajtasa nagyon lassu és a jelenleginél szélesebb utakra a
valés igények alapjan nincs sziikség. A korabban szabalyozott szélességek a
jelen tervben, mint nem beépithetd savok keriilnek kijelolésre. A nem
beépithet6 savok hosszu id6re biztositjak a tervezett, de évtizedek dta ki nem
alakitott utak megvaldsithatésagat. Ezek az utak legfeljebb akkor valnak majd
nagyobb jelent6séglivé, ha a késObbiekben ez a rész is Uduls, vagy
lakoterliletté valna, de ilyen fejlesztési lehetdség az elkvetkez6 10 évre nem
tervezett. A beavatkozas kornyezeti hatasa, hogy a kezeletlen kozterileti
zoldfelliletek nem alakulnak ki, azok tovabbra is mezGgazdasagi

hasznositasban maradnak.

2. Az M31-es autopalya szamara sziikséges terlletek pontositasra keriiltek. A
végleges kisajatitasok nagyobb teriiletet érintettek, mint azt a TSZT
készitésekor a rendelkezésiinkre allo tervek tartalmaztak. Az utak teriilete igy
nagyobb mértékben nétt és a kornyez6 mezdgazdasagi és erdGgazdasagi
terliletek kiterjedése csokkent. Az erddk visszapotlasa a teljes M31-es szakasz
altal igénybe vett erGteriiletek figyelembe vételével megtortént. A visszapétlas
Godoll6 terliletét kevésbé érintette, azok tObbségében mas telepiilések
kozigazgatasi teriiletén valdsultak meg. Mindezek miatt Gsszességében
Godoll6 teriiletén kis mértékben csokkent az erddsiilt teriiletek mérete és

aranya.

3. Az elmdlt évben elkésziilt a Godollt is érint6 erd6terv aktualizalt
felllvizsgalt valtozata. Ennek készitése soran a godollGi erdotervezett
terliletek kiterjedése és elhelyezkedése pontositasra kerllt. Néhany, eddig
nem erdGtervezett teriilet is erdGtervezetté valt. Az erdGtervi valtozasok a
szabalyozasi tervben ott kerliltek atvezetésre, ahol lanyeges Gvezeti valtozasi

vonzattal jartak. Ezek alapvetGen kis terlleteket érintettek a varos tertiletén.

4. A TSZT készitésekor mar voltak hatalyos kisebb teriiletekre szabalyozasi
tervek, illetve azota is késziilt egy, melyek beépililtek a jelenlegi tervbe. Ezek a
tervek altaldban kisebb Ovezeti hatdr korrekciokat tartalmaznak, amelyek
soran a zoldterlletek kiterjedése is valtozott minimalis mértékben. Ezek a
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valtozasok a TSZT-re elhanyagolhat6 hatassal vannak. A valtozasok koérnyezeti
és zoldfellleti hatdsa, hogy néhany helyen pontositasra keriilt a kozparki
Ovezetek terlileti lehatdroldsa. Az Gvezet terlleti valtozasa minimalis a varos

Osszes kozparki 6vezet( terlleteinek kiterjedéséhez képest.

5. Minimalis terlleti valtozasokat okozott a TSZT-nek az Uj foldhivatali
alaptérképekre vald atdolgozasa. Egyes telkek teriiletei kis mértékben
megvaltoztak, igy egyes Ovezetek kiterjedése is modosult. Ez alapvetGen
tényleges valtozassal nem jart, hiszen a térképeken csak a tényleges allapotok
pontosabb rogzitését tartalmaztdk és a korabbi nyilvantartasi hibakat

korrigaltak.

6. A szabalyozasi terv készitésekor igényként merilt fel, hogy a telepszerii
beépitések (lakotelep) esetében Ovezetileg szétvalasztasra keriiljenek a
kozlekedési, a zoldterileti és a lakdterileti részek a foldhivatali alaptérkép
adatainak figyelembevételével. A szabalyozas soran, mint 6nalld Gvezetek
szerepelnek. A valtoztatds szabalyozastechnikai jellegli, hiszen a tényleges
zoldfelliletek és beépitett teriiletek elhelyezkedésén nem modosit, csupan a
jelenlegi allapotok szerint még szigorubban rogziti.

A TSZT-ben 3 fejlesztési teriilet a szabalyozasban még mez6gazdasagi

Ovezetben marad. Ezek az alabbiak:

e  Blaha teriiletén az M3-as autdpalya kozelében egy terliletrész TSZT-ben
mar kiskertes UdUlGteriilet kategdridban van. Kornyezeti szempontbdl
kedvez6, hogy nem kerill tdilGteriiletként szabalyozasra a tertilet, mivel
az autopalya kozelében |évd teriilet kornyezetileg terheltnek mindstilé
zonajaban van (zajterhelés).

e Az M31-es autopalya melletti gazdasagi tertilet (Gksz) a szabalyozasban
mezOgazdasagi teriilet marad még. A terilet tartalék fejlesztési célokat
szolgal, és esetleges jelentGsebb befektetd megjelenésekor lehet majd
ra sziikség. Kornyezeti szempontbdl kedvez6, hogy a teriilet mindaddig
mezbgazdasagi hasznositdsi marad, amig tényleges fejlesztési igény
nem jelenik meg a teriileten.

e Az M31l-es autdpalya kozelében lév6 Kilénleges nagy zoldfeliilettel
rendelkez6 teriilet (Kz) szintén mezdgazdasagi 6vezetli marad. Itt taviati
sport és rekreacidés célu fejlesztés tervezett, mely varhatéan csak
hosszabb 5-10 év mdlva valdsulna meg. A valtozds kornyezeti
szempontbol semleges hatasu. Bar tavlatilag a terileten varhatdan
legalabb 50-60%-ban intenziv z6ldfellilet jon majd létre, ami intenzivebb
zoldfeltleti  kondiciondlé szereppel bir majd, mint a jelenlegi
szantéteriileti  hasznositds, ugyanakkor a Ilétesll6 funkcidok és
forgalomvonzas miatt egyéb kornyezeti terhelések is megjelennek a
tertileten, bar részben a terhel6dések athelyezGdése révén, ami mas

helyen a terhelés csokkenését okozza majd hosszu tavon.
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA

Hatalyos terv szerint Jelenlegi terv szerint

Teriiletfelnasznalasi egység Jele Teriilet m? % BLo;kt Bioakt érték | Teriilet m? % B::;ikt Bioakt érték
Nagyvérosias lakéteriilet Ln 310606 0,50 0,6 18,6364 140214 0,23 0,6 8,4128
Kisvarosias lakétertilet Lk 487278 0,79 1,2 58,4733 462765 0,75 1,2 55,5318
Kertvarosias lakoter(let Lke 6506954 10,51 3,0 1952,0863 6548762 10,58 3,0 1964,6286
Falusias lakéter(ilet Lf 57940 0,09 2,4 13,9055 65827 0,11 2,4 15,7984
Telepiiléskdzpont vegyes Vt 878131 1,42 0,5 43,9065 978731 1,58 0,5 48,9365
Kdzponti vegyes Vk 157795 0,25 0,5 7,8898 132495 0,21 0,5 6,6247
Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet Gksz 2628505 4,25 0,4 105,1402 2623446 4,24 0,4 104,9379
Egyéb ipari és gazdasagi terlilet Gip 1610487 2,60 0,4 64,4195 1634149 2,64 0,4 65,3660
Hévégihazas tdulGterilet Uh 520822 0,84 2,7 140,6220 529202 0,85 2,7 142,8846
Kiilonleges arborétum Karb 28807 0,05 3,0 8,6421 28807 0,05 3,0 8,6421
Kiilonleges szocialis Ksz 8034 0,01 3,0 2,4103 8034 0,01 3,0 2,4103
Kiilonleges egyhazi Ke 85565 0,14 3,0 25,6696 85059 0,14 3,0 25,5178
Kiilonleges kastély Kkastély 289475 0,47 3,0 86,8424 289474 0,47 3,0 86,8422
Kilonleges kulturalis, oktatasi Kokt 751642 1,21 3,0 225,4926 759732 1,23 3,0 227,9195
Kiilonleges mezGgazdasagi lizemi | Kmg 585180 0,95 0,7 40,9626 580009 0,94 0,7 40,6007
Kilonleges nagy zoldfellilettel Kz 831392 1,34 3,0 249,4177 862689 1,39 3,0 258,8068
Kilonleges temetd Kt 97934 0,16 3,0 29,3803 97934 0,16 3,0 29,3801
Kulonleges varoslizemeltetési Kvii 137483 0,22 0,1 1,3748 136026 0,22 0,1 1,3603
Osszesen 15974030 | 25,80 3075,2718 | 15963354 25,78 3094,6009
BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETEK

Hatalyos terv szerint Jelenlegi terv szerint

Terlletfelhasznalasi egység Jele Teriilet m? % B::;atkt Bioakt érték Teriilet m? % B::; atkt Bioakt érték
Kozlekedési és koztertletek
(autdpalya, autout, féat) Kéu 1888109 3,05 0,5 94,4055 1916413 3,10 0,5 95,8207
Kozlekedési és koztertletek
(egyéb) - 3296073 5,32 0,6 197,7644 3616820 5,84 0,6 217,0092
Kotottpalyas kozlekedési tertilet Kok 559487 0,90 0,6 33,5692 588173 0,95 0,6 35,2904
Légi kozlekedési teriilet Kol 504850 0,82 6,0 302,9103 509542 0,82 6,0 305,7253
Zoldterilet (3 ha felett) z 488185 0,79 8,0 390,5478 488968 0,79 8,0 391,1741
Zoldterilet (3 ha alatt) Z 134723 0,22 6,0 80,8337 175173 0,28 6,0 105,1038
Egészségligyi-szocialis, turisztikai
erdd Ee 465804 0,75 8,0 372,6432 452927 0,73 8,0 362,3413
Gazdasagi erdd Eg 4651041 7,51 9,0 4185,9370 4577929 7,39 9,0 4120,1361
Véderdd Ev 23199590 37,47 9,0 20879,6310 23074643 37,27 9,0 20767,1787
Mez6gazdasagi teriilet (altalanos) | Ma 8084303 13,06 3,7 2991,1921 6977272 11,27 3,7 2581,5906
Mez6gazdasagi terlilet (kertes) Mk 0 0,0 5,0 0,0000 898124 1,45 5,0 449,0620
Vizgazdalkodasi terlilet \' 1074009 1,73 6,0 644,4057 824948 1,33 6,0 494,9688
Természetkozeli teriilet Tk 980838 1,58 9,0 882,7544 1236757 2,00 9,0 1113,0813
Kiilonleges beépitésre nem szant | K_nem 612934 0,99 3,2 196,1388 612934 0,99 3,2 196,1388
Osszesen 45939946 | 74,20 31252,7330 | 45950622 | 74,22 31234,6211
Minddsszesen 61913976 | 100,0 34328,0048 | 61913976 100 34329,2219

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT.

29




GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE/TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV

3.6 A Z0LD-, AZ ERDO- ES A MEZOGAZDASAGI TERULETEK
OVEZETI FELOSZTASA A SZABALYOZASI TERVBEN

A szabalyozés soran az Ovezeti elGirdsokat csak a sziikséges mértékben
valtoztattuk meg a beépitésre nem szant teriiletek esetében. Ez a
kovetkezdket jelentette:

MezbGgazdasagi 6vezetek eldirasai alapvetéen nem valtoztak meg, jel6lésiik az
OTEK jeloléséhez lett igazitva. Ez azt jelenti, hogy tovébbra is kétféle
altalanos mezdgazdasagi Gvezet és egyféle kiskertes mezGgazdasagi Gvezet
maradt. Az Ovezeti elGirasok alig valtoztak, mivel egy jol kialakult és
megszokott szabalyozas volt jelenleg is érvényben. A hatalyos elGirasok
elssorban a beépithetdségre vonatkoznak, az OTEK feltételeinél kicsit
szigoribbak, amivel alapvetGen a teriletre jellemz6 mezGgazdasagi mlivelési
mddok fenntartasat probaljuk eldsegiteni.

Erd6gazdasagi 6vezetek annyiban valtoztak, hogy azok jobban illeszkednek az
OTEK és az erddtorvényben is rogzitett, az erdé elsédleges rendeltetési
formaihoz. Ez azt eredményezte, hogy a korabban létezett , Természetvédelmi
erd6 - ET” Gvezet megsziint, mivel az épitési szabalyozas szempontjabdl
teljesen azonos a ,Védelmi célu erd6 - EV” Gvezet elGirdsaival. (Nem
véletlenll az erd6torvényben is egy kategoridban szerepelnek.) Tovabbi két
erdG6vezet megmaradt, a ,Gazdasagi erdé” és a ,KoOzjoléti erd6”, melyek
elGirdsai szinte valtozatlanok maradtak. Kivételt a ,Gazdasagi erdd”
beépithetGségi mértéke jelent, mely a korabban megengedett 1%-rdl, az
OTEK el8irasai szerinti 0,5%-ra modosult. Erre azért volt szilkség, mert az
OTEK keretparamétereinél csak szigoribb lehet a helyi szabalyozas,
megengedSbb nem.

JelentGsebb valtozas tortént a ,Zoldterlletek” kozott. Itt tobb egymastdl alig
eltér6, és nem is igazan egyértelmlien szabalyozott jellegli 6vezet létezett a
varosban. ElsGsorban az Also-park teriiletére késziilt szabalyozas logikajat
alapul véve kerlltek meghatarozasra az U(j zoldterlleti Ovezetek. A
kategorizalas alapja a zoldterilet hasznositasi jellegétél fiigg, igy létezik
elsGsorban természet-megGrzési céll, gyermekjatszd és rekredcios céld,
diszkerti célG valamint lakételepi zoldterlilet. A négy kategodria jol lefedi a
varos f6 zoldterlleteinek funkcionalis jellegét. A lakdtelepi zoldterilet
kategoria |étrehozasat az indokolta, hogy a telepszer( lakéteriiletek esetében
kulon ovezetbe kerliltek az éplletek telkei, a kozutak és a zoldfellletek
terliletei. A lakotelepi zoldterileteken igy sziikség volt, egy a tobbitdl eltérd,
szabdlyozas kialakitasara, hiszen ezek a zoldterliletek a fenti kategoriak
egyikébe sem sorolhatdk be és a fenti funkciok mindegyikét, valamint tovabbi
specialis igényeket is ki kell elégitenilik.
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3.7 KOZLEKEDESFEJLESZTES VALTOZASOK A TSZT ELFOGADASA
oTa

M3l autopalya megépitése

2010. jdliusdban atadtdk az M31 autdpalyat. A Gt két csomoéponttal
rendelkezik a térségben, az M3-as autdpalyanal és a 3.sz. foutnal. A Gédollére
érkez6 forgalom az M31 autdpalya nyomvonala, az M0-hoz vald kapcsolddasa,
illetve az M3-mal szemben az Ut ingyenes hasznalata miatt jelentGsen
atrendezddott. Lényegesen nagyobb forgalom érkezik a 3-as Gton, mint
kordbban és kisebb az M3-as feldl a Ddzsa Gyorgy uton. A 3-as Ut bevezets
szakasza csucsidében nem birja a terhelést, mert a Tessedik és a Tancsics M.
utcai jelz6lampas csomopontok ateresztOképessége nem valtozott. Ezzel
kapcsolatosan olyan megoldasra van sziikség, ami megnéveli a befelé irdnyuld
forgalom szamara a kapacitast.

”w s ” s

Nyugati elkeriilo ut (M3 autopalya és 3.sz. fout kozott)

Az Ut haldzati kapcsolatai és nyomvonala nem valtozott. Ugyanakkor az M31
autépdlya atadasaval az orszagos Uthalozat fejlesztésével foglalkozd
dontéshozok részérdl olyan véleményvaltozast tapasztaltunk, hogy a fejlesztés
a korabbi fontossagabdl veszitett és hatrébb sorolddott. Tudomasunk szerint
mar nem szerepel a 2015-ig elhatarozott fejlesztések kozott. A magyarazat
valdszinlileg az, hogy az M31 autdpalya részben atvette a szerepét. Ezzel
kapcsolatosan az a véleménylink, hogy a nyugati elker(ilé Gsszes funkcidjanak
ez csak egy kis részére igaz ez a feltevés. A varos nyugati oldalan 1évé ipar és
lakoteriiletek elérésének megkonnyitésében az M31-nek nincs tehermentesito
szerepe, azt csak a nyugati elkertl6 Gt slrlibb csomdponti kiosztdsa képes

megvalositani.

”w s

Déli elkeriilo ut (3-as uttol 3-as utig)

Az Utszakasz haldzati kapcsolatai és nyomvonala ugyancsak nem valtozott.
Ugyanakkor a fenti forgalom atrendezédéssel el6alld nagyobb forgalom a 3-as Uton
még fontosabba teszi a varoson atmend szakasz kivaltasat. Tudomasunk szerint a

dontéshozas szintjén is elétérbe kertilt ennek a szakasznak a megépitése.

A belteriileti uthalozaton tortént valtozasok

A szerkezeti tervben a Sik Sandor utca, mint forgalmi Ut szolgalt volna az
Isaszeg feldl érkez6 forgalom bevezetésére a varosba, atvéve annak szerepét.
Haldzati szerepe megvaltozott, egyrészt kornyezetvédelmi okoknal fogva (egy
eddig a forgalommal kevésbé érintett Utszakasz kornyezete rosszabb
helyzetbe kerlil), masrészt a Koztarsasag Uti vasuti atjaronal kialakuld
elénytelen csoméponti helyzet miatt . Ezzel a dontéssel tehat az Isaszegi ut
megmarad a jelenlegi funkcidjaval és a Sik Sandor utca is lakéutca marad.

A megléve és tervezett utcak kialakitasat mintakeresztszelvények mutatjak be.
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3.8 KOZMUELLATAS

G6doll6  teljes kozigazgatasi terlletére, a 2009-ben elfogadott TSZT
"ALATAMASZTO MUNKARESZEK: KOZMU- ES HIRKOZLES FEJLESZTESI
is érvényesek, mert a jelen mddositas soran Uj fejlesztési teriilet nem kerdl
kijelolésre.

A kézm(ifejlesztést az alabbi szempontok figyelembevételével kell megoldani:
A kézmlihalézatok, koézmllétesitmények, valamint célvezetékek (pl.
termékvezeték) elhelyezésénél az OTEK, valamint a vonatkozd &gazati
szabvanyok elGirasait figyelembe kell venni. Az elGirasok szerinti
védotavolsagokat biztositani kell.

A megléve és a tervezett kozcéll vizellatds, vizelvezetés (szenny-, és
csapadékviz), az energiaelldtas (villamos energia, foldgaz és tavhg), a
hirkozlés haldzatai és létesitményi, valamint azok agazati elirasok szerinti
biztonsagi Ovezetei szamara kozmdterlileten (kézmltelephelyek terliletén),
vagy kozterlleten kell helyet biztositani. Ett6l eltér6 esetben (ha azt egyéb
agazati elGirds nem tiltja) a kdzmlivek és biztonsagi Gvezetiik helyigényét az
illetékes foldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. Kézmivek
szamara Uj szolgalmi jogot csak olyan telekrészre szabad bejegyeztetni, ahol
épitési  korlatozast nem okoz. Szolgalmi joggal terhelt telekrészen
mindennemU épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkez6 érintett
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

Azokon a teriileteken, ahol az egyes teriiletfelhasznalasi egységek kozott
modositas, pontositas torténik, a kozmlifejlesztés nem valtozik.

Azokon a terlileteken, ahol a kozterlileti szabalyozasok a korabbi
elképzelésekhez képest valtoztak ott az alabbi kiegészitéseket tesszik:

1. Ahol a TSZT-ben jelolt és a korabbi SZT-ben kiszabalyozott utcakat
mégsem tervezik kiszabalyozni — pl. Blaha lakdterlletein — ott a javasolt
kozm(ifejlesztéseket szolgalmi jogos bejegyzéssel kell megvalositani.

2. Ahol az utcak szabalyozasi szélessége megnétt, ott a fejlesztési javaslat
valtozatlanul érvényes.

3. Ahol az utcdk szabalyozasi szélessége helyenként csokkent — pl. Fenyvesi
fout — ott figyelembe kell venni azt az elGirast, hogy kézm( vezetékeket
kozteriileten kell elhelyezni. Ilyen esetben a kdzmi szolgaltatéval torténd
egyeztetésen kell a problémat feloldani.
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OSSZEFOGLALO

A TSZT elfogadasa ota a teleplilés fejlesztésének iranya nem valtozott,
tovabbra sem kivan a varos Uj lakotertileteket kijelIni, s6t a mar kijelolteken
is a lakasszam csokkentése lenne kedvezl. ElGényben részestilnek azonban a
gazdasagi teriiletek, kiilonosen az M31 megéplilése miatt. Az alabbiakban

foglalhatdk Gssze a tapasztalatok, javaslatok:

e GOdoll6 népessége lassu litemben, de folyamatosan né, a varos vonzd
célpont az agglomeracidban, a folyamat felgyorsitasa nem cél.

e A Godolld beltertiletét korilvevo tajvédelmi, természetvédelmi teriletek,
erd6k természetes hatart szabnak a varos terjeszkedésének.

e A varos nem torekszik a beépitett terliletek jelentGs novelésére, bar azok
évrol évre egyre nagyobbak.

o A korabbi telepiilésrendezési tervekben meghatadrozott beépitésre szant
tartalékteriiletek nagyok, a varos még nem hasznalta ki azok tartalékait.

e A varosban igény van turisztikai, rekreaciés funkcidk bOvitésére a

meglévok mellett (termalfiirdd, allatpark, lovas kézpont, replilétér, stb.).

A telepiilésrendezési tervek és a HESZ:

= teriiletfelhasznalasi egységei és Gvezetei az érvényben |éve, fels6bb szintl
terlletrendezési tervek és el6irdsok figyelembevételével keriiltek
meghatarozasra. (Pl.: OTRT, BATRT, OTEK)

= @sszhangban vannak egymassal.

= biztositjdk az alkdzpontok kialakitasanak lehet6ségét, figyelembe véve a
kereskedelmi funkcidk jelenlegi elhelyezkedését.

= biztositjdk a tervezett utak kialakitdsahoz szilkséges szélességeket
(elkerdl6 at, uj lakoutcak, stb.).

= biztositjak a teljes kdzmlivesités lehetGségét mindenhol, ahol sziikséges
(beépitett és beépitésre szant terliletek).

= figyelembe veszik és feltlintetik a nemzetkozi, eurdpai és orszagos szinti
természetvédelmi terlileteket és az azokra vonatkozo elGirdsokat.

= figyelembe veszik, hogy a varos kozigazgatasi terliletén beliil a bioldgiai
aktivitas érték nem csokkenhet az Ujabb fejlesztések megvaldsulasa
kovetkeztében.

= nem jeldlnek ki Ujabb fejlesztési teriiletet.

= lehet6vé teszik a beépitett és beépitésre szant terliletek belteriiletbe
vonasat, ahol ez indokolt.
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39A '[ERﬁI.ETRENDEZfSI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI
TERV OSSZHANGJAT IGAZOLO TERKEP ES LEIRAS

A TERVEK 6SSZHANG]ANAK VIZSGALATA

A kiilonb6z6 terliletrendezési tervek és a teleplilésrendezési tervek
Osszhangjanak vizsgalatat jogszabaly irja el6, a magasabb szint(i tervek
elhatdrozasainak  megfeleld  érvényesiilése és az  érvényeslilés
ellenGrizhetéségének érdekében. GOdollG varos terveit, az Orszagos
Terlletrendezési Terv elhatarozasait a térvény alapjan érvényesitd Budapesti

Agglomeracio Terlletrendezési Tervérdl szolo torvény rogziti.

A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE

A magasabb szint(i terlletrendezési tervek koziil a Budapesti Agglomeracio
Terliletrendezési Terve elGirdsaiban foglaltakkal vetjik Gssze a tervezett
teleptilésszerkezeti tervet, mely a hatalyos (2009) teleplilésszerkezeti tervre és a
kialakult allapotokra éplil. A TSZT és az SZT moédositdsa még 2010-ben indult
el, igy a 2005-ben elfogadott torvény elGirasainak szilkséges megfelelnilik.
A 2005. évi LXIV. torvény a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérdl
(BATYT) az alabbiakat irja el6 (kivonat):

Telepiilési térség

5. § (1) Teleplilési térség nem beépitett teriilete abban az esetben mindsitheté at
beépitésre szant teriiletté, ha a telepllésszerkezeti tervben, a helyi épitési
szabalyzatban, vagy szabalyozasi tervben a beépitésre szant, és mar jellemzGen
beépitett terlileteken, vagy a mar korabban kijeldlt teriiletek hasznositdséval az adott
teriiletfelhaszndlas szamara mar nincs lehetGség.

(2) A telepiilés szerkezeti tervében beépitésre tervezett lakd-, vegyes, gazdasagi és
GdulGterulet akkor vehetd igénybe, ha

a) a tervezett teriletfelhasznalas jol illeszthet6 a teleplilés meglévo szerkezetéhez,

b) nem sért taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, valamint kulturalis
Orokségvédelmi érdeket, és

c) a tervezett funkcid elldtdsdhoz szikséges mlszaki (kézmd, kozati és
tomegkozlekedési) infrastruktira egyidejlileg

létrehozhato.

(3) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatasi hatarahoz 200 m-nél kézelebb
nem jeldlheto ki, kivéve, ha a kiilon jogszabalyban meghatarozott terileti (kdrnyezeti,
tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalat az ettdl vald eltérést indokolja.

(4) A teleplilési térség hullamtéri teriilete beépitésre szant terlletté akkor mindsitheto,
ha az arvizvédelem jogszabalyban elGirt mérték(i biztositasa kovetkeztében a teriilet
hullamtéri jellege megsz({inik.

(5) A varosias telepiilési térség részét képez6 nagy kiterjedésli zoldteriilet az 5
hektérndl nagyobb Osszefiiggd olyan varosi és telepiilési jelent6ségli zoldteriilet,
valamint zoldfelllet jellegli intézményteriilet, amely megkilonboztetett védelmet és
szabalyozast igényel, és amely a teleplilések szerkezetének meghatarozo jelentGségli
eleme.

(6) A magas zoldfellileti aranyl telepilési térségbe - elsGsorban rekreacids funkcioval
rendelkez0 — 6sszességében alacsony beépitettségl teriiletek tartoznak.

(7) A magas zoldfellileti aranyu teleplilési térség legfeljebb 30%-an beépitésre szant
teleplilésk6zponti vegyes, Udilé és kilonleges terilet, legalabb 70%-an pedig
beépitésre nem szant kozlekedési és kdzmliteriilet, zOldterilet, erdGterilet,
mez6gazdasagi és vizgazdalkodasi teriilet alakithatd ki.
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Erdogazdalkodasi térség

6. § (1) Az erdégazdalkodasi térség legalabb 90%-at erdGteriilet kategoriaba kell
sorolni. Legfeljebb 10%-an egyéb beépitésre nem szant terlilet alakithatd ki, amelynek
soran a meglévé védelmi elsGdleges rendeltetésli erdGteriiletek kiterjedése nem
csokkenhet.

(2) Az egyes telepiiléseken Iévé erdGteriilet nagysaga - a teleplilés kozigazgatasi
teriiletére vetitve — Gsszességében nem csokkenhet.
Mez6gazdasagi térség

7. § (1) A mezGgazdasagi térség legaldbb 75%-at mezGgazdasagi terlilet kategériaba
kell sorolni. Legfelijebb 15%-an erdGterilet és legfeljebb 10%-an barmely teleplilési
teriiletfelhasznalasi egység kialakithato.

(2) A mezGgazdasagi térségnek a telepiilési kozigazgatasi teriiletre vonatkoztatott
terliletén a beépitésre szant teriiletek névekménye nem haladhatja meg az adott
teleptilés érvényes teleplilésrendezési tervében rogzitett Gsszes beépitésre szant teriilet
3%-at.

(3) A mezégazdasagi térségben és a zoldovezet részét képez6 mezdgazdasagi
térségben sportolas céljara a kilon jogszabdly szerinti kiilonleges tertilet kijel6lhetd. A
terlilet nagysaga nem haladhatja meg a teleptilés kozigazgatasi terlilete 3%-at és a
teriiletkijel6lés nem lehet atfedésben az orszagos és a térségi Okoldgiai haldzat
Ovezetének teriiletével. (3/2. sz. melléklet)

Zoldovezet részét képez6é mezdgazdasagi térség

8. § (1) A zOldovezet részét képezO mezGgazdasagi térség a zOldovezetnek az
erd6gazdalkodasi térségen és a zoldterlileten kiviili teriilete.

(2) A z6ld6vezet részét képez6 mezGgazdasagi térség legalabb 95%-at beépitésre nem
szant terlilet kategoriaba kell sorolni. Legfeljebb 5%-an barmely telepiilési
teriiletfelhaszndlasi egység kialakithato.

Orszagos és térségi okologiai halozat
14. § Az ,orszagos és térségi okoldgiai halézat” részét képezd védett természeti
terliletek Ovezetébe az orszagos és a helyi jelentGségli védett természeti terlletek

tartoznak. Az Gvezetben a kialakult hagyomanyos beépitési modot megvaltoztatni nem
szabad.

Hatalyba lépteto és vegyes rendelkezések

21.8§ (5) Az olyan beépitésre szant teriiletet, amelyet az elfogadott telepiilésrendezési
eszkdz e torvény hatdlybalépése el6tt mar beépitésre szant terliletnek nyilvanitott,
tovabbra is ilyen teriiletnek kell tekinteni, kivéve, ha ez a terlilet a 2. szamu (térképi)
mellékletben meghatarozott Szerkezeti Terv szerinti miszaki infrastruktdra-halézatok,
vagy egyedi épitmények teriiletére esik. Az ilyen beépitésre szant terlilet tekintetében -
amennyiben nem esik az emlitett miszaki infrastruktira-halézatok, illetve egyedi
épitmények teriiletére - a (3) bekezdésben foglalt rendelkezést nem kell alkalmazni.

Go6doll6 kozigazgatasi teriletén sok a zoldfellilet és az erdGteriilet, amelyek
nagy része az orszagos és térségi zoldovezet és tkoldgiai hald részei. Ezek a
teleplilési térséget szinte korbezarjak.

Az egyetem teriilete magas zoldfeliileti aranyl teleplilési térség Gvezetbe
tartozik, az Alsdpark pedig varosias teleplilési térség részét képez6 nagy
kiterjedés(i zoldtertiletbe.

A mez6gazdasagi hasznositasu terliletek nagyobb hanyada a zoldévezet részét
képez6 mezdgazdasagi térségbe tartozik.

G6doll6 varos hatalyos teleplilésszerkezeti tervét a 85/2009 (IV. 23.)

szamU 6nkormanyzati hatarozattal hagytak jova.
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A KIALAKITOTT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK MEGFELELESE

A térségi szerkezeti tervlap szerinti térségek valtozasa az alabbi tablazatban

szerepel.

) " 2005. évi LXIV. tv, | 200°: Vi LXIV. | Tervezett TSZT |~ |
Teriletfelhasznalasi - tv. 21.§ (5) hatalybalépése |Valtozas |Valtozas
. (BATYT) szerinti LR Py o

egyseg allapot (ha) szerinti értékek | utani allapot (ha) %o
(ha) (ha)

Teleplilesi terseg (varosias 1959,43 2112,42 2120,51| +8,09| +0,39

ill. hagyomanyosan vidéki)

Vérosias teleplilési térség

részét képez6 nagy 30,63 30,63 30,63 0,00 0

kiterjedés( zoldfelllet

Magas zoldfellleti arany 212,24 212,24 212,24 0,00 0

telepiilési térseg

Erddgazdalkodasi térség 2496,22 2443,03 2443,03 0,00 0

MezGgazdasagi térség 138,94 132,68 131,69 -0,99 -0,74

Zoldovezet reszet kepezo 1353,93 1260,39 125329 -7,10| -0,56

mez6gazdasagi térség

Osszesen 6191,39 6191,39 6191,39 0

Foldhivatali alaptérképr6l mért adatok alapjan

A BATrT-ben 1évé teleplilési térség teriiletéhez képest a hatdlyos TSZT kozel
153 hektarral tdbb beépitésre szant teriiletet jeldlt ki (2005. évi LXIV. tv.
21.§ (5) szerinti). A tervezett TSZT 8,09 hektarnyi (j beépitésre szant
terliletet jelol ki a két terv altal kijelolt varosias teleplilési térségen kiviil.

A valtozasokat ,A varosias teleplilési térségen kiviil es6 beépitésre szant

teriiletek” c. tervlap tartalmazza.

1. Varosias telepiilési térség
A varosias teleplilési térség teriiletén a hatalyos TSZT-hez (2009) képest nincs
Uj beépitésre szant tertilet kijeldlve.

2. Magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térség (egyetem teriilete)

A varos az egyetem teriiletére a 33/2005.(XI.28.) sz. ©nkormanyzati
rendelettel szabélyozasi tervet fogadott el. (Eppen az agglomeracids torvény
hatalyba |épése utan.) A szabalyozasi terv az egyetem teljes teriiletét
kiilonleges oktatasi teriiletbe sorolja, kiilon Gvezeteket hozva létre benne.(Az
erd6k kiilonleges oktatdsi erdok, a zoldteriiletek kiilonleges oktatasi
zoldteriletek.)

A hatdlyos TSZT ezen a terlileten nem maédosul.
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3. Erdégazdalkodasi térség

Az agglomeraciés terv szerinti (21.§ (5)) erd6gazdalkodasi térség terlilete

2443,03 hektar, amelyen nincs djonnan Kkijelolt beépitésre szant

teriilet.

Az erdéterliletek Gsszességében névekednek Godollé kézigazgatasi terlletén.

Az erdGterliletek teriileti mérlege:

2005. évi LXIV. tv. 21.§ | Tervezett TSZT szerinti

(5) szerinti értékek (ha) allapot (ha)
2443,03 2821,95

Erd6gazdalkodasi
teriilet

A BATrT-ben jelolt erdGterlilet legfeljebb 10%-an, azaz 244,3 hektarnyi

terlileten jelolhet6 ki mas beépitésre nem szant terllet. A tervezett TSZT

mintegy 60 hektarnyi teriiletet sorol mas beépitésre nem szant terlletbe, (Ut,
mez6gazdasagi terlilet, stb.). A TSZT Gsszességében azonban igy is tobb
erdéteriiletet jelol ki, mint a BATIT.

A jelenleg hatalyos TSZT-ben (2009) kijel6lt erd6teriilet nagysagrendileg nem
valtozott. Az erdGteriiletek az Erdészeti Igazgatdsagtdl megkapott
Jzemtervezett erd6k” figyelembevételével kerliltek kijellésre.

A tobblet erdGteriiletek jelents része a zOldovezet részét képezd

mezGgazdasagi térségben vannak, kis mértékben a mezdgazdasagi tréségben.

4. Mezogazdasagi térség

A mez6gazdasagi térség legfeljebb 10%-an alakithatd ki Uj beépitésre szant
tertilet, 6sszesen 13,1 hektaron.

A mezGgazdasagi térségben kijelolt falusias lakéterlilet nagysaga 0,99 hektar
(3 teleknyi bévités a Valkéi Ut mellett). A hatalyos TSZT is jeloli.

5. A zoldovezet részét képezé mezogazdasagi térség

A zOldovezet részét képez6 mezOgazdasagi térség nagysaga 1263,35 ha,
melynek legfeljebb 5%-an alakithatd ki beépitésre szant teriilet, Gsszesen
63,17 hektaron.

A tervezett TSZT az ipari park egy késGbbi (itemének megvaldsitasahoz jeldl ki

Uj teriileteket, teriiletrészeket, melyek nagysaga: 7,18 hektar.

Osszefoglalas

A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv altal kijelolt beépitésre szant tertiletek
tovabbra is beépitésre szant teriiletek maradnak.

A tervezett TSZT hdrom Uj beépitésre szant terlletet jeldl ki a BATrT-hez
képest (ezeket a hatalyos terv is kijelGlte mar):

1. Az ipari park meglévé és fejlesztési teriiletén (egy késGbbi Utem
megvaldsitasahoz), ezek nagysaga 7,1 hektar.

2. A Valkéi Ut mellett 1évo falusias lakoterilet mellett, melynek nagysaga 0,99
hektar.

Godollg varos tervezett teleplilésszerkezeti terve megfelel a 2005. évi LXIV.

torvény a Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési Tervérdl elGirasainak.
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3.10 KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

A 2009-ben elfogadott teleplilésszerkezeti tervhez késziilt 6rokségvédelmi
hatastanulmany a szabalyozasi terv tervezett valtoztatasainak hatasaval is
foglalkozott.

Godollé varos hatalyos teleplilésrendezési terveinek — (Telepulésszerkezeti
Terv és Szabalyozasi Tervek), valamint Helyi Epitési Szabdlyzatanak
felllvizsgalata és modositasa a tervek kozétti Gsszhang megteremtése,
pontositasa és atlathatdsaga céljabdl késziilt.

A Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabalyozési Terv, valamint a Helyi Epitési

Szabalyzat tervezett moddositasai Godolld varos miemléki és helyi védelem

alatt all6 értékeinek, eszmei, hasznalati és esztétikai jelentéségét, illetve ezek

érvényre jutasat nem veszélyeztetik.

A Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal észrevételeinek figyelembevételével a
kijelolt mlemléki kérnyezetek pontositasra kerlltek. Kijeldlésre kertilt tovabba
az ugynevezett ,Telepiiléskép-védelmi terllet hatara”, mely Godollén a
kulturdlis 6rokség szempontjabdl fontos, értékes teriileteket hatarolja le.
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3.1l REGESZETI FEJEZET

I. Bevezetés

A jelenlegi hatastanulméany Godollé Varos teleplilésrendezési tervének
modositasahoz késziilt a 4/2003. (II. 20.) NKOM rendelet alapjan. 2008-ban
mar készllt GOdollé egész teriiletére Orokségvédelmi hatastanulmany
régészeti munkarésszel,, emiatt a jelen tanulmany csak a tervezési tertiltekkel
foglalkozik. Fontos megjegyezni, hogy a régészeti lel6helyekre vonatkozd
adatok csak a készités idOpontjaban rendelkezésre allo kutatadsi adatokat
tikrozi. Ujabb régészeti jelenség, lelbhely esetleges elSforduldsa nem
kizarhatd, mely Uj helyzeteket eredményezhet.

Vizsgalt teriiletek rovid bemutatasa

A vizsgalt telepiilés Pest megyében a Godollé dombsag teriiletén talalhatd. A
jelenlegi tervezés a mar hatalyos terv egy-egy lokdlis mddositasaval
foglalkozik, ezért csak egy-egy kivagat szintjén targyalja a teleplilésrendezési
tervet, annak egészére nem tér ki. Ezek a varos teljesen eltéré pontjain

talalhatéak meg.

A vizsgalt teriilet kutatasa

A teleplilés terlletén mar a 19. szazad Ota folytattak régészeti
megfigyeléseket, gyljtéseket, terepbejarasokat, feltarasokat. A legtébb
leléhely Heltay Miklés nyugalmazott gimnazium igazgatd, valamint az 1980-as
évek elejétol végezett szisztematikus terepbejarason alapulé Magyar
Régészeti Topografia 12. kotetének készitése kapcsan végzett terepbejarasok
altal lett rogzitve. Ezen felil szamos esetben kisebb leletmentésekre,

megel6z6 feltarasokra, helyszini szemlékre kertilt sor.

Il. Régészeti orokség
A modositasi teriileteken talalhaté nyilvantartott régészeti
lelohelyek

KOH 25974 = Godolls 2. leléhely (God8II6 — Mariabesnyd 1. lel6hely)
KOH 25987 = Godsll§ 15. leldhely (G6dolls — Peres 1. lelghely)

KOH 25988 = Godsll§ 16. leldhely (Godolls — Peres 2. lelghely)

KOH 25989 = Godollé 17. lelhely (G6dolIE — Peres 3. leléhely)

KOH 25990 = G&dsll§ 18. leldhely (GodollS — Peres 4. lelghely)

KOH 25999 = Godollg 27. lelShely (Kisallattenyészté Kutatdintézet)
KOH 26000 = G&dsll6 28. leldhely (GodéllE — Antal-hegy)

KOH 26001 = Godall8 29. leldhely (Goddlls — Rakos-patak 1. leléhely)
KOH 26002 = Godsll& 30. leldhely (Goddlld — Rakos-patak 2. leléhely)
KOH 26006 = Godollé 34. lelShely (Godéllé — Husztina-erd6-Bolonka-erdd
alja)

KOH 26007 = GodélI 35. lelBhely (Godoll6 — Bolonka-erdd)

KOH 26007 = Godsll& 36. leldhely (Bolonka-erdd)

KOH 26012 = Godsll§ 40. leldhely (GodollE — Csdrsz-arok)

KOH 26014 = Godoll6 42. leldhely (Godbllé — Belterilet)

KOH 26018 = Godall& 46. leléhely (Godolls — Oreg-hegy)
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Régészeti lel6helyek védelme

Nyilvantartott régészeti lel6hely

A 2001. évi LXIV. Kulturalis Ordkségrdl szolo térvény (tovabbiakban Kotv.)
alapjan a KOH &ltal nyilvantartott lelShelyek ltaldnos régészeti védelem alatt
allnak.

Természetvédelmi teriilet

Az 1996. évi LIII. Természet védelmérdl szolo torvény 23 § alapjan ex lege
természetvédelmi teriilet hatdlya ala tartozik a 2. lel6helyen lév6 Csorsz-arok
(KOH 26167), mint faldvar.

A tervezési teriiletekkel érintett régészeti lelohelyek bemutatasa
Godoll6 2. leléhely

Lel6hely neve: Godolio—Mariabesnyo 1. leléhely

Leléhely KOH azonosit6 szdma: 25974

LelShely helyrajzi szdma: 4267/1,2,4268-4273, 4280,4341,4344,0241,0242,
0249,4190,4076,4074,4073,4072,4071,6977,6943,6944,6945,0258/143,140,
0255

LelGhely tipusa: teleplilés, temetd

LelShely kora: bronzkor, Arpad-kor, kés6 kdzépkor

Lel6hely védettsége: KOH &ltal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege
altaldnos védelem alatt all.

LelShely leirdsa:

A varos K-i szélén, a BesnyGi-patakra enyhén lejtdé domboldalon kb. 800 x
100-300 m-es teriileten nydlik el a leldhely. EK-i részén rossz megfigyelési
koriilmények kozott (temetdben és flives, bokros, erGsen bolygatott teriileten)
gylijtottek leleteket. Ny-i felén a szantasban hamus, paticsos foltokat volt
megfigyelhets, és igen sok cserepet talalt Miklds Zsuzsa terepbejarasok soran.
A lelShely ENy-i szélén egy kiszantott kemence maradvanyai is elébukkantak.
Az Osszegy(ijtott leletek kozll két képenge Gskori. Egy strli, fliggGleges
arkolassal diszitett fekete urna valltoredéke a pilinyi kultirahoz tartozik. A
kozépkori leletek a 12-13. és 15-16. szazad kozé keltezhetbek.

Lel6hely kutatdsa:

1979: Miklds Zsuzsa terepbejarasa

1982: Miklds Zsuzsa terepbejarasa

2002: Tettamanti Sarolta régészeti feliigyelete

2002: Tettamanti Sarolta dsatasa

Irodalom, forras:

Tettamanti Sarolta: Asatasi jelentés a Godolls, Mariabesnyd, IncsG asatasrol. KOH
600/2635/2004

Dinnyés Istvan — Kdvari Klara: MRT 12. Aszddi és godolli jaras. Vac. 2001. Szerk.:
Torma Istvan Kézirat.

Klinger Laszl6: Pest megyei régészeti leléhelyek revizidja. 2007. KOH 600/2892/2007.
Tettamanti  Sarolta: Asatdsi dokumentacid Go6doll6-Mariabesnys-Incsd.  KOH
600/1388/2005

Ko6vari Klara: Godollé az Gskorban. In: Godoll6 torténete 1, 43. GodolI6 2007.
Mesterhazy Karoly: G6doll6 foldje a népvandorlas és a honfoglalas koraban. In: Godollé
torténete I, 71. Godollé 2007
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Godoll6 15. leléhely

Lel6hely neve: Godoll6—Peres 1. leléhely

Lel6hely KOH azonosité szama: 25987

Lel6hely helyrajzi szama: 0221/2,9,12-16,51-52,56,58

LelGhely tipusa: telepilés
LelShely kora: skor, rémai-kor — szarmata, Arpad-kor

Lelbhely védettsége: KOH &ltal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege

altaldnos védelem alatt all.

LelShely leirdsa:

A topogréfiai munkalatok soran a varostdl DK-re, a BesnyGi-patakba D feldl
folyd kis patakra enyhén lejt6 domboldalon kb. 300 m hosszan 6skori, rémai-
kori szarmata és Arpéad-kori gy(ijtott Miklds Zsuzsa..

LelShely kutatasa: 1979: Miklds Zsuzsa terepbejarasa

Irodalom, forras:

Dinnyés Istvan — K&vari Kldra: MRT 12. Aszddi és godolli jaras. Vac. 2001. Szerk.:
Torma Istvan Kézirat.

Mesterhazy Karoly: G6doll6 foldje a népvandorlas és a honfoglalas koraban. In: Godollé
torténete I, 56, 71. Godoll5 2007.

Go6dolio 16. lelohely
LelShely neve: Godollo—Peres 2. leléhely
Lel8hely KOH azonosité szdma: 25988

Lel6hely helyrajzi széma: 0222/5-9,0224/1-8,0232,0233

LelShely tipusa: telepiilés

LelShely kora: rémai-kor — szarmata, Arpad-kor

Lelbhely védettsége: KOH &ltal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege

altaldnos védelem alatt all.

LelShely leirdsa:

A varostdl DK-re, a BesnyGi-patakba D feldl folyd kis patakra enyhén lejt6
homokos domboldalon kb. 100 x 300 m-es terlleten romai-kori szarmata és
Arpad-kori cserepeket gy(iijtottek a szantasban. A lelShely D-i szélén kiszantott
tlizhely nyomait figyelte meg Miklds Zsuzsa.

LelShely kutatasa: 1979: Miklds Zsuzsa terepbejarasa

Irodalom, forras:

Dinnyés Istvan — Kdvari Klara: MRT 12. Aszddi és godolli jaras. Vac. 2001. Szerk.:
Torma Istvan Kézirat.

Mesterhazy Karoly: G6doll6 foldje a népvandorlas és a honfoglalas koraban. In: G6doll6
torténete I, 71. Godollé 2007
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G6dollo 17. leléhely

Lel6hely neve: Godollo—Peres 3. leléhely
Lel6hely KOH azonosité szama: 25989

LelShely helyrajzi szama: 0233,0232,0224/25,26

LelGhely tipusa: telepilés
LelShely kora: bronzkor, vaskor, Arpad-kor

Lelbhely védettsége: KOH &ltal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege

altalanos védelem alatt all.

LelShely leirdsa:

A belteriilettél DK-re, a BesnyoGi-patakba D feldl folyo kis patakra enyhén lejtd
dombon, 500 x 50-100 m-es tertiileten laza, homokos talajon kevés bronzkori
és késbvaskori kelta, valamint szémos Arpad-kori leletet talalt Miklds Zsuzsa a
terepbejaras soran a szantasban.

LelGhely kutatasa: 1979: Miklds Zsuzsa terepbejarasa

Irodalom, forras:

Dinnyés Istvan — K&vari Kldra: MRT 12. Aszddi és godolli jaras. Vac. 2001. Szerk.:
Torma Istvan Kézirat.
Ko6vari Klara: Godollé az Gskorban. In: Godoll6 torténete 1, 45. Godoll6 2007.

Godoll6 18. leléhely

Lel6hely neve: Godoll6—Peres 4. leléhely

Lel6hely KOH azonosité szama: 25990

LelGhely helyrajzi szama: 0228/16-51,0226/35-41,43-49,5153-68,70,73-91,
95,0229,0230/2

LelGhely tipusa: telepiilés

Leldhely kora: bronzkor, vaskor, rémai-kor — szarmata, Arpad-kor

Lel6hely védettsége: KOH &ltal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege

altalanos védelem alatt all.

LelGhely leirdsa:

A vérostdl DK-re, a BesnyGi-patakba folyd E-D-i irdnyU kis patak mentén, arra
enyhén lejt6 domboldalon, laza, homokos talajon mintegy 600 x 150-300 m-
es teriileten gy(jtottek bronzkori, rémai-kori — szarmata és Arpad-kori
teleplilésekre utald leleteket a szantasban.

Lel6hely kutatasa: 1979: Miklds Zsuzsa terepbejarasa

Irodalom, forras:

Dinnyés Istvan — K&vari Kldra: MRT 12. Aszddi és godolli jaras. Vac. 2001. Szerk.:
Torma Istvan Kézirat.

Mesterhazy Karoly: G6doll6 foldje a népvandorlas és a honfoglalas koraban. In: Godollé
torténete I, 71. Godollé 2007
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27. lel6hely

Lel6hely neve: Godollo Kisallattenyészt6 Kutatdintézet
Lel6hely KOH azonosité szama: 25999

LelShely helyrajzi szama: 0138/576-582,0138/649-655
LelGhely tipusa: telepilés

LelGhely kora: rézkor
Leléhely védettsége: KOH &ltal regisztralt régészeti lelShely, ex lege altaldnos

védelem alatt all.

LelShely leirdsa:

1983-ban Lacza Béla a Kisallattenyészt6 Kutatdintézet terliletén jellegzetes,
beszurkalt pontsorokkal diszitett, a bodrogkereszturi kultirahoz sorolt
keramiatoredéket talalt.

LelShely kutatdsa:

Irodalom, forras:

Dinnyés Istvan — Kdvari Klara: MRT 12. Aszddi és godolli jaras. Vac. 2001. Szerk.:
Torma Istvén Kézirat.
Ko6vari Klara: Godollé az Gskorban. In: Godoll6 torténete I, 39. Godoll6 2007.

Godoll6 28. leléhely

Lel6hely neve: G6dollo — Antal-hegy

Lel6hely KOH azonosité szama: 26000

Lel6hely helyrajzi szama: 6519-6523,6526,6527

LelShely tipusa: telepiilés

LelShely kora: Arpad-kor

Leldhely védettsége: KOH altal nyilvantartott régészeti lelhely, mely ex lege

altalanos védelem alatt all.

LelShely leirdsa:

A varos K-i széle felett emelked6 dombvonulat oldalaban, er6sen gyomos
terlileten egy sargasfehér, kavicsos anyagl, korbefutd vizszintes vonallal
diszitett 12-13. szézadi fazéktoredékek keriiltek eld.

LelShely kutatasa: 1978: Miklds Zsuzsa terepbejarasa

Irodalom, forras:

Dinnyés Istvan — Kdvari Klara: MRT 12. Aszddi és godolli jaras. Vac. 2001. Szerk.:
Torma Istvén Kézirat.

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT. 43



GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE/TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV

Go6dollo 29. lelhely

Lel6hely neve: Godollé — Rakos-patak 1. lelohely

Lel6hely KOH azonositd szama: 26001

LelShely helyrajzi szama: 7201-7215,7186/12,7185,7187,7189-7196,
7197/2,3,4,7140/1,7141/1,7142/4,7143,7144,7145,7146/2,7147/1,37148/1,
7150

LelGhely tipusa: telepiilés
Leldhely kora: 6skor, Arpad-kor, késé kozépkor

LelShely védettsége: KOH &ltal nyilvantartott régészeti lelShely, mely ex lege

altalanos védelem alatt all.

LelShely leirdsa:

A véaros ENy-i szélénél, a Rakos-patakra lejt6 domb derekén gy(ijtottek
edénytoredékeket. A lel6hely pontos kiterjedését nem lehetett meghatarozni a
topogréfiai munkalatok sordn folytatott terepbejarasok alkalmaval, mert E-i
széle a Rakos forrasa kortli erdésavba nyulik, tobbi részén pedig megmiivelt
és miveletlen haztaji parcellak valtakoznak. Kb. 400 x 50 m-es teriileten
allatcsontot, paticsot, kevés jellegtelen Gskori cserepet figyeltek meg. A
terlileten sok 12-13. szazadi edénytoredéket taldltak a terepbejaras soran.
Heltai Miklés szintén jellegtelen Gskori toredéket, 12-13. szazadi
keramiat6redékeket gy(ijtott a lelGhelyen.

Lel6hely kutatdsa: 1981: Kvassay Judit terepbejarasa

Irodalom, forras:

Dinnyés Istvan — Kdvari Klara: MRT 12. Aszddi és godolli jaras. Vac. 2001. Szerk.:
Torma Istvan Kézirat.

Mesterhazy Karoly: G6doll6 foldje a népvandorlas és a honfoglalas koraban. In: G6doll6
torténete I, 70. Godollé 2007

Godoll6 30. leléhely

Lel6hely neve: Godollé — Rakos-patak 2. lelohely

Leléhely KOH azonosit6 szdma: 26002

LelShely helyrajzi szama: 7261,7266,7269,2005

LelGhely tipusa: telepilés

Leldhely kora: Arpad-kor

Lelbhely védettsége: KOH &ltal nyilvantartott régészeti lelhely, mely ex lege

altalanos védelem alatt all.

Lelbhely leirdsa: A varos ENy-i szélénél, a Rakos-patakra lejtd dombon egy
beépitetlen, részben megmlivelt telken sok 12-13. szazadi edényt6redéket
talaltak. Jellegzetesek a szlirkésfehér, kavicsos anyagu, tagolt peremek és
vizszintes vonalas fazékoldalak

Lel6hely kutatasa: 1981: Kvassay Judit terepbejarasa

Irodalom, forras:

Dinnyés Istvan — Kdvari Klara: MRT 12. Aszddi és godolii jaras. Vac. 2001. Szerk.:
Torma Istvan Kézirat.

Mesterhazy Karoly: G6doll6 foldje a népvandorlas és a honfoglalas koraban. In: Godollé
torténete I, 70. Godollé 2007
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Godoll6 34. leléhely

Lel6hely neve: Godoll6é — Husztina-erd6 — Bolonka-erdo alja
Lel6hely KOH azonosité szama: 26006

LelShely helyrajzi szama: 0101/93-97,69,70,72,73

LelGhely tipusa: telepilés
LelGhely kora: rézkor, romai-kor — szarmata, kés6 kozépkor, kora Ujkor

Lelbhely védettsége: KOH &ltal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege

altalanos védelem alatt all.

LelShely leirdsa: A varostdl Ny-ra, a Husztina-erdd mellett htizoédd, ENy-DK-i
irdnyu, enyhén vizenyGs volgy Ny-i oldalan, 80 x 400 m-es terlileten elszértan
kora Ujkori korsé fiiltoredéket taldlt Kvassay Judit a topografiai munkalatok
alkalmaval. Az M31 autopalya el6zetes terepbejaras soran rémai-kori szarmata
keramiatoredékek kerliltek el6. A lel6helyen autdpalya nyomvonalaba esd K-i
szélén végeztek szondazd asatast, ennek soran a nyomvonal Ny-i kozepéig
kutatéarkokat hlzott Reményi Laszld, amelyeket harom esetben, amikor
régészeti jelenségre utald nyomokat talaltak, nagyobb felliletté bovitett.

LelGhely kutatasa:

1981: Kvassay Judit terepbejarasa
2004: Kévari Klara terepbejarasa
2007: Reményi Laszl6 asatasa

Irodalom, forras:

Dinnyés Istvan — K&vari Kldra: MRT 12. Aszddi és godolli jaras. Vac. 2001. Szerk.:
Torma Istvan Kézirat.

K6vari Klara: Terepbejarasi dokumentacié M31-es autdpalya tervezett nyomvonala
mentén. KOH 600/211/2005

Reményi Laszlo: Asatdsi jelentés a Godollé, 34. |h-en végzett prdbafeltarasrdl, 2007.
KOH 600/2213/2007.

Mesterhazy Karoly: G6doll6 foldje a népvandorlas és a honfoglalas koraban. In: Godollé
torténete I, 56. Godollé 2007.
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Godoll6 35. leléhely

Lel6hely neve: G6do6ll6 — Bolonka-erdo
Lel6hely KOH azonosité szama: 26007
LelShely helyrajzi szama: 010/99,5671,113,29

LelGhely tipusa: telepilés
Lel6hely kora: provincialis id6szak — szarmata

Lelbhely védettsége: KOH &ltal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege

altalanos védelem alatt all.

LelShely leirdsa:

A véros hataranak Ny-i szélénél, egy ENy-DK-i irdny( domb DNY-i lejt6jén kb.
400 x 50 m-es savban kevés szarmata edénytéredékek voltak, tobbek kozt
egy sziirke korongolt és egy kézzel formalt durva oldaltéredéket talalt Kvassay
Judit a topografiai munkalatok alkalmaval. A lel6helyen az M31 autdpalya
épitése kapcsan feltarasokat végeztek.

LelGhely kutatasa:

1981: Kvassay Judit terepbejarasa
2004: Kdvari Klara terepbejarasa
2007: Reményi Laszl6 asatasa
Irodalom, forras:

Dinnyés Istvan — Kdvari Klara: MRT 12. Aszodi és godoll6i jaras. Vac. 2001. Szerk.:
Torma Istvan Kézirat.

Kovéri Kldra: Terepbejarasi dokumentdcié M31-es autopdlya tervezett nyomvonala
mentén. KOH 600/211/2005

Reményi Laszl6: Asatasi jelentés a Godolld, 34. |h-en végzett probafeltarasrol, 2007.
KOH 600/2213/2007.

36. lelohely

LelGhely neve: Godollo — Dozsa Gyorgy u. 98.
Lel6hely KOH azonosité szama: 26008

Lel6hely helyrajzi széma: 1107,1103,1110/2,1111/2

LelGhely tipusa: telepilés
Lel6hely kora: provincialis idészak — szarmata, Arpad-kor

Leldhely védettsége: KOH &ltal regisztralt régészeti lelShely, ex lege altalanos
védelem alatt all.

Leldhely lefrdsa: A véaros ENy-i szélénél, a Rakos-patakba folyd patakocska
mellett, beépitett terlileten, a Dodzsa Gyorgy u. 98. sz. telken néhany
edénytoredéket gyUijtott Kvassay Judit a topografiai munkalatok alkalmaval. A
lel6hely bizonyara a 33. sz. lel6hely DK-i folytatdsa. Egy sziirke, finoman
iszapolt, korongolt, vallon kett6s arokkal tagolt szarmata oldaltéredéket és
egy 12-13. szazadi, homokos-kavicsos anyagu fazékperemek keriiltek a Pest
Megyei Mlzeumok Igazgatdsagahoz.

LelShely kutatdsa:

1981: Kvassay Judit terepbejarasa

2005: Kdvari Klara régészeti szakfelligyelete
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Irodalom, forras:

Dinnyés Istvan — Kdvari Klara: MRT 12. Aszodi és godoll6i jaras. Vac. 2001. Szerk.:
Torma Istvan Kézirat.

Kovari Klara: Jelentés régészeti szakfelligyeletrdl, Godolls, Dézsa Gyorgy Ut (MRT
10/36.) KOH 600/2331/2005.

Godoll6 40. leléhely

Lel6hely neve: G6doll6 — Csorsz-arok

Lel6hely KOH azonosité szama: 26012

LelShely helyrajzi szama: 0109,0101/3,33,51,40,5, 097,096/3,4,093,0117/4-
6,11,45-60,71, 0137/29,185, 0157/35,65,76, 0172/19, 0177, 0198/2,7-13,33-
35, 0215/1

LelShely tipusa: erédités

LelShely kora: provincidlis id6szak — szarmata

Lel8hely védettsége: KOH &ltal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege
altaldnos védelem alatt &ll.

Lel6hely leirdsa:

GOdoll6 kilteriletén a telepliléstdl délre nyolc szakaszon sikerllt megfigyelni
az egykori védsanc maradvanyait. Az arok legdélebbi vonulata Mariabesnyd
alatt, a Szaritd puszta felett megy at kelet-nyugati irdnyba. Ez a vonal
Dunakeszi alatt indul és GodolIion, a FelsG-malom-d(il6ben is megvan.

Lel6hely kutatasa: 1963: Patay Pal terepbejarasa

Irodalom, forras:

Kovari Klara: Godollé az 6skorban. In: Godoll6 torténete 1, 36. Godollé 2007.
Mesterhazy Karoly: G6doll6 foldje a népvandorlas és a honfoglalas koraban. In: Godollé
tt')rténet(; I, 57. Godoll6 2007.

Garam Eva—Patay Pal-Soproni Sandor: Sarmatische Wallsystem im Karpatenbecken.
RégFiiz II. 23. (2003) 19-22.
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G6dollo 42. leléhely

Lel6hely neve: Godollo — Belteriilet

Lel6hely KOH azonositd szama: 26014

LelShely helyrajzi szdma: 253/2,254,259,265/3,266,267,268,269/4,5,270/1,
271/1,3-5,274/1,275/1,276/5,291/1,4,6,10, 294/1, 297/4, 296, 409-411,
408/2413/13, 408/3, 417/11,29,31,32,33, 424/1,2, 475,548/1,3, 969, 361-
372, 375,376,377/1,2,378-382,311-315, 253/2, 254, 259, 266,267,268,
269/4,5,270/1,271/1,3,4,5

LelShely tipusa: telepilés

Lel6hely kora: neolitikum, bronzkor, provincidlis id0szak — szarmata,

népvandorlas kora, Arpad-kor

Lel8hely védettsége: KOH &ltal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege
altaldnos védelem alatt &ll.

Lel6hely leirdsa:

A Rakos-patak melletti teraszon fekvG varoskézpontban kb. 300 x 200 m-es
terlileten keriiltek el6 épitkezésnél leletek. A lelShely kiterjedését a
beépitettség miatt nem lehet megallapitani. Heltai Mikldés a Petdfi utcaban
késé bronzkori cserepet, a Jarasi Hivatal (Szabadsag tér 10.) és az Erdészet
(Dézsa Gyorgy u. 63.) kozott néhany, szarmata edénytoredéket gydijtott. A
lel6hely E-i részén szarmata temetG lehetett. A Petdfi u. 16.-nal késG szarmata
edény kertilt el6. T6le 150-200 m-re, a Petofi téren 1954-ben egy szintén késd
szarmata talkat talaltak. A Petdfi utcai pékbolt el6tt az 1960-as években,
valamint a Jarasi Hivatal mellett csatornazas soran avar-kori fazekak kertiltek
el8. 2000 tavaszan a Gabor Aron utca 5. szam alatti (izlethdz épitésekor neolit
keramia kerlilt el6. 2000 Gszén a PetGfi tér 2. alatti Arzendl Uzlethaz
épitésekor is neolit emlékek kertiltek elG.

Lel6hely kutatasa:

2000: Kdvari Klara helyszini szemléje

2005: Viragos Gabor helyszini szemléje

Irodalom, forras:

Dinnyés Istvan — Kdvari Klara: MRT 12. Aszodi és godoll6i jaras. Vac. 2001. Szerk.:
Torma Istvan Kézirat.

Kovéri Klara: Jelentés a Godoll6, Petdfi tér 2. lel6helyen végzett helyszini szemlérdl.
3725-072-376/2000. KOI

Ko6vari Klara: Jelentés a Godollo, Petdfi tér 2. sz. alatti helyszini szemlér6l, 2000. MNM
Rég. Ad. LX/398/2000.

Klinger Laszl6: Pest megyei régészeti lelShelyek revizidja. 2007. KOH 600/2892/2007.
Szentpéteri Jozsef: Archéologische Denkmaler der Awarenzeit in Mitteleuropa. VAH 13,
Budapest 2002, 146.

Virdgos Gabor: Godsll8, 6rokségvédelmi hatastanulmany. KOH 600/722/2006.

Kovari Klara: Godollé az 6skorban. In: Godoll6 torténete I, 38. Godollé 2007.
Mesterhdzy Karoly: Godoll6 foldje a népvandorlas és a honfoglalds kordban. In: G6dol6
torténete I, 56, 60, 63. G6doll6 2007.
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GoOdollo 46. leléhely

Leldhely neve: Gédéllg — Oreg-hegy

Lel6hely KOH azonosité szama: 26018

LelShely helyrajzi szama: 7523/8, 7528/1-3, 7532/1, 7531

Lel6hely tipusa: szérvany
LelGhely kora: bronzkor

Lelbhely védettsége: KOH &ltal nyilvantartott régészeti lelhely, mely ex lege

altalanos védelem alatt all.

LelShely leirdsa:

A belteriilettdl E-ra emelkedd Oreg-hegy kézelebbrdl ismeretlen pontjan Nagy
Arpad godollSi lakos 1960-ban sekély vonalakkal diszitett, hegyes vég,
feltehetGen kés6 bronzkori tomor bronzkarperecet talalt. A talalé haldla miatt
a lel6 koriilményekrol késobb nem sikertilt tovabbi informaciokat szerezni
LelShely kutatdsa:

A lelGhelyen régészeti kutatds nem tortént

Irodalom, forras:

Dinnyés Istvan — K&vari Kldra: MRT 12. Aszddi és godolli jaras. Vac. 2001. Szerk.:
Torma Istvan Kézirat.
Ko6vari Klara: Godollé az 6skorban. In: Godoll6 torténete 1, 44. Godoll6 2007.
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I1l. A tervezett modositasok és azok hatasainak vizsgalata

A telepiilésszerkezeti terv modositasai

Tervezett modositas

Tervezett modositas hatasa

1. modositas

A hatdlyos TSZT elfogadasa ota megépiilt az
M31 autopalya, melynek hatarai (kisajatitas)
pontosan feltiintethet6k a terveken, ezek
feldolgozasra kerltek. A megvaldsuldssal a
kozlekedési teriiletek mérete kicsit nagyobb
lett, mint amit a hatalyos terv kijelolt.

Az autdpélya menti erd6 és mezGgazdasagi
terliletek hatarai pontositasra kertiltek.

A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert
régészeti lelGhelyet.

2. mbdositas

A G6doll6t elkerll6 Gt délnyugati és nyugati
szakaszanak attervezése folyamatban van. A
tervezett Ut kiépitése és kiépithetGsége
feltételeinek atvezetése sziikséges a
terveken.

Az elkeril6 Ut nyomvonala érinti
és veszélyezteti a 2., 15., 16., 17.,
18., 40. szamu régészeti lelhelyek
teriletét. Az Ut nyomvonala mar a
hatalyos tervben is szerepelt, ezért
Uj veszélyt nem jelent. Az it
tervezése kapcsan ezeket
figyelembe kell venni és a
lel6helyek elkertilésére kell
torekedni. Amennyiben ez nem
lehetséges, akkor proba- és
megel6z6 feltaras igényével kell
szamolni.

3. modositas

Az M3 autdpalyatdl északra eso Blaha
varosrész tertiiletén, a teriilet
felaprézddasanak elkertilése érdekében a
S6tér Kalman és a Ligeti Juliska utca
folytatasa nem keril kiszabalyozasra, ez
visszavezetésre kerlilt a TSZT-be.

A tervezett mddositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert
régészeti lelGhelyet.

4. modositas

A szabalyozasi terv pontositasai
visszavezetésre kerlilnek, els6sorban utak,
utcak kiszabalyozasanak pontositasa,
megvalosulasa vagy megsziinése miatt. Ilyen
utak nem kertilnek kiszabalyozasra pl. Blaha
varosrész mezégazdasagi teriiletein.

A tervezett modositas érinti a 29.
szamu lelGhelyet, azonban annak
meg0rzését segitheti eld.

5. médositas

Blaha varosrész északi mez6gazdasagi
teriiletén tobb erddfolt is kijel6lésre kerilt a
hatalyos SZT figyelembevételével.
Onkormanyzati tulajdonu teriiletek, melyeket
tovabbra is erdGtertiletként szeretnének
hasznositani.

A tervezett mddositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert
régészeti lelGhelyet.
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Tervezett modositas Tervezett modositas hatasa

6. mddositas A tervezett mddositas teriilete
érinti a 27. sz. lel6helyet. Azonban
a kozutak jelolése nem érinti, és
nem veszélyezteti annak tertiletét.

GOdoll6 déli részén lévé mezégazdasagi
teriileteken meglévo kozutak feltiintetésre
keriilnek. Kisebb telkekre felparcellazott
terlilet, 6nkormanyzati kézutakkal felosztva.

7. modositas A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert

Az erd6 és mezégazdasagi terliletek hatarai régészeti leléhelyet.

tobb helyen is pontositasra kertiltek, részben
az aktualis foldhivatali térkép, részben az
aktualis erd6tervezett erddfoltok alapjan.

8. modositas A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert

Ddzsa Gyorgy Ut melletti megléve nyugdijas régészeti lelhelyet.

otthon mindkét telkének besorolasa
gazdasagi teriiletbdl (Gip) vegyes teriilet (Vt)
lesz, a jelenlegi funkciénak és a hosszabb
tavon tervezett felhasznalasnak megfelelGen.

Egy megépililt baptista templom telke
nagyvarosias lakoterileti (Ln) besorolasu lesz
a vizm{ kat mellett.

9. modositas A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert

Javitas — ErdGtervezett tertlilet Gip dvezetbe régészeti lelhelyet.

keriilt telies mértékben, a jelenlegi javaslat
csak részbeni hasznositast tartalmaz.

Az ipari gazdasagi 6vezet és az Erzsébet park
kozotti kulonleges (Kz) teriletet a hatalyos
TSZT ipari gazdasagi 6vezetbe sorolja. A
teriilet nagy részén lizemtervezett erdd van
igy 6vezeti besoroldsa a hatalyos SZT szerinti
kllonleges terillet marad.

10. médositas A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert

Javitas — TEVA gyogyszergyar teriiletén a régészeti leléhelyet.

hatalyos SZT alapjan pontositas valt
sziikségessé, mert az erdéterilet a telek és
az azon lévd zoldfellilet része, nem 6nalld
telek.

(A szabdlyozasi terven erdéteriiletként
fenntartandd teriiletként szerepel.)

11. médositas A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert

Az FVM iparteriileten m{ikodo oktatasi és régészeti lelhelyet.

vallasi teriilet miikddésének rendezése, és a
terllet fejleszthetéségének érdekében
kulonleges oktatasi kutatasi (Kokt) tertiletbe
keril egy témb.
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Tervezett modositas

Tervezett modositas hatasa

12. mddositas

A Blahané és a Rét utca keresztezGdésénél a
teriletfelhasznalasi egységek hatarai
pontositasra keriiltek a hasznalat és a
foldhivatali alaptérkép alapjan. Kisebb
pontositasra van sziikség.

A tervezett mddositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert
régészeti lelGhelyet.

13. médositas

A belvaroshoz kozel, hatdlyos SZT alapjan
telekalakitas tortént, maganutakkal feltarva, a
szabalyozast nem hajtottak végre még.
Ezeken a teriileteken igy mar feleslegessé
valt a kézutak kialakitasa, igy azok nem
szerepelnek a terveken.

A tervezett mddositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert
régészeti lel6helyet.

14. mddositas

Az M3 autdpalyahoz kozel 1évé terlileten
kilonleges (Kz) terlletbdl a felhasznalas és a
tulajdonviszonyok alapjan vizgazdalkodasi
terilet lett.

A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert
régészeti lelGhelyet.

15. médositas

Ovezeti besorolds médositasa sziikséges ott,
ahol egy-egy éplilet kordbban Gvezethatarra
épllt. (pl.: Dézsa Gyo6rgy ut melletti
autodszalon)

Az éplilet egy része Gksz, egy része Vt
Ovezeti besorolasu terlileten van.

A hozza tartozo kiszolgald kiegészitd és egyéb
funkcidk Gksz Gvezetben vannak, igy Vt
Gvezetbdl Gksz Gvezetbe kertl az a telek,
amin az éplilet egyik fele all.

A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert
régészeti lel6helyet.

16. mddositas

Az Gsszes nagyvarosias lakdterilet
Ovezeteiben 1év6 kozteriletek és
z6ldterlletek kuilon jelolésre keriilnek. A
kialakult allapotnak megfelelGen jeldli a TSZT
a kozlekedési és zoldterlileteket. Ezek a
zOldteriletek kilon dvezeti besorolast kapnak
az SZT-ben, melyben megengedett a
terepszint alatti és feletti parkoldk
elhelyezése is bizonyos mértékig.

A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert
régészeti lelGhelyet.

17. mddositas

Javitas — hatalyos SZT szerint (melynek
jelolése a pausz alapu feldolgozas miatt
félreérthetd) a varoskdzpont
teriletfelhasznalasi egységeinek (,Vt” és
»Lke") hatdrai pontositasra keriltek.

A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert
régészeti lelGhelyet, annak elvi
jellege miatt.
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Tervezett modositas

Tervezett modositas hatasa

18. médositas

A varoskozpontban meglévé vegyes tertilet
beépithetGségének csokkentése érdekében
megsz(inik egy tervezett belsd Gt
kiszabalyozasa, igy az 6vezetek hatarai is
mddosulnak. A teriileten az intenzitds nem
nd, tovabbi fejlesztésre csak maganut
kialakitasaval van lehet6ség.

A tervezett modositas érinti a 42.
szamu lelGhely teriletét.

A tervezett bels6 utak
kiszabalyozasanak elhagyasa
ellenére a tertileten tovabbra is
lehet6ség marad magan utak
létesitésére. Ezt a késGbbiekben
figyelembe kell venni és a lelGhely
bolygatasanak elkertilésére kell
torekedni. Amennyiben ez nem
lehetséges, akkor proba- és
megel6z4 feltaras igényével kell
szamolni.

19. médositas

A hatdlyos SZT és a tervezett elkerdl ut
csomopontja szerint pontositasra kertilt az
Isaszegi Ut és a déli elker(ld Ut
csomopontjanak kérnyezete. A Sik Sandor
utca nem lesz helyi gy(ijtéat.

A tervezett mddositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert
régészeti lelGhelyet.

20. mddositas

Incsé teriiletére a hatalyos TSZT és SZT
ellentmondasban van, a korabban tervezett
SZT modositas nem tortént meg, igy a
hatalyos SZT szerint keriilnek vissza az
Gvezetek, kertvarosias lakoterilet lesz tébb,
kisvarosias lakotertilet kicsit kevesebb. A
terlletre kiszabalyozott Uthalézat
maganutként valosult meg, a terilet
lakdparkként miikadik, igy az utak nem
keriilnek feltiintetésre.

A tervezett mddositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert
régészeti lelGhelyet.
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A szabalyozasi terv modositasai

Tervezett modositas

Tervezett modositas hatasa

1. modositas

TSZT modositas (2009) atvezetése:
Mariabesny6n UdulGteriletek lakoterileti
besorolastiak lettek. Nagyrészt
lakéhazakkal beépitett tertiletek.

A tervezett atsorolas érinti a 28. sz.
lel6hely d-i felét. A beépitési lehetGség
fennmaradasai miatt a lelGhely
veszélyeztetettsége megmaradt. Ezt
figyelembe kell venni és annak
bolygatasat el kell keriilni. Amennyiben
nem lehetséges, akkor proba- és
megel6z6 feltaras igényével kell
szamolni.

2. médositas

TSZT modositas (2009) atvezetése:
Mariabesny6n a Szabadsag Gt déli
oldalan Uj Vt 6vezet kerlilt kialakitasra. A
zOldterlilet és a telepliléskdzpont vegyes
terlilet hatarai pontositasra kerlltek. A
terlilet konkrét beépitéséhez részletesebb
vizsgalatok, javaslatok sziikségesek,
ezért a tertilet épitési paraméterei
nagyon alacsonyak.

A tervezett Uj Vt Gvezet kialakitasa érinti
és veszélyezteti a 2. sz. lelGhely teriletét.
Ezt figyelembe kell venni a késGbbiekben
és annak elkeriilésére kell térekedni.
Amennyiben ez nem lehetséges, akkor
préba- és megel6z6 feltarasra, vagy
régészeti szakfelligyelet igényével kell
szamolni.

3. modositas

TSZT médositas (2009) atvezetése:
Fenyves déli részén, Kikerics utca melletti
idulGterulet kertvarosias lakdtertleti
besorolasu lett. GodollGnek ezen a részén
nincs tébb dulGterilet.

A tervezett mddositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert régészeti
lelGhelyet.

4. mddositas

TSZT modositas (2009) atvezetése:
Dozsa Gyorgy ut mellett Iévé nyugdijas
otthon egyik telke és a benzinkdt
teleptilésk6zpont vegyes 6vezetbe kerdilt,
a haszndlat és a tovabbi fejleszthet6ség
figyelembevételével.

A tervezett mddositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert régészeti
lelGhelyet.

5. médositas

Az M31 autdpalya kiépitéséhez
kisajatitottak a teriileteket és megépiilt,
tébbnyire azonban nincsenek Utként
bejegyezve. A szabalyozasi terv eddig
nem tartalmazta a pontos nyomvonalat,
igy szabalyozasa és a megfeleld Gvezeti
besorolasok feltlintetése sziikségesek.

A tervezett Gvezeti atsorolas elviekben
érinti a 34., 35. sz. lel6helyek tertiletét.
Azonban azok érintett teriiletei az M31-es
Ut épitése kapcsan mar feltarasra
kerliltek, emiatt nem gyakorol hatast
azokra.

6. modositas

A tervezett elkeriil6 Ut egyes szakaszai
tobbnyire épitési engedéllyel
rendelkeznek (déli, nyugati), ennek
megfelel6en sziikséges szabalyozni a
teruletét.

Az elkeriil6 Ut nyomvonala érinti és
veszélyezteti a 2., 15., 16., 17., 18., 40.
szamu régészeti lel6helyek teriiletét. Az
Ut nyomvonala mar a hatalyos tervben is
szerepelt, ezért Uj veszélyt nem jelent.
Az Ut tervezése kapcsan ezeket
figyelembe kell venni és a lelGhelyek
elkertilésére kell térekedni. Amennyiben
ez nem lehetséges, akkor proba- és
megel6z0 feltaras igényével kell
szamolni.
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Tervezett modositas

Tervezett modositas hatasa

7. médositas

Az M3 autdpalyatdl északra eso, Blaha
lakétertileteken a Csalogany utca feldl
két utca kiszabalyozasa részben
megszlnik (S6tér Kalman és Ligeti
Juliska), helyettiik nem beépithetd tertilet
jelolés keril az SZT-re az Gt + az 5
méteres elékert méretében. Ezeken a
teriileteken maganut létesithetd.

A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert régészeti
lelGhelyet.

8. modositas

Az M3 autdpalyatdl északra eso, Blaha
mezbgazdasagi teriileteken a hatdlyos
szabalyozasi terv tobb utcat is
kiszabalyoz, melyek hosszu tavon
lakdtertileti fejlesztést jelenthettek.
Jelenleg a tertilet mez6gazdasagi teriilet,
lakéteriileti fejlesztése nem tervezett,
ezért a viszonylag széles utcak
kiszabalyozasa sem indokolt. Azért, hogy
a késbbbiekben az utcdk mégis
kialakithatdk legyenek, ha sziikséges, a
terven ,telek be nem épithetd része”
jelolés szerepel.

A tervezett mddositas érinti a 29., 30. sz.
lel6helyek terlileteit. Az utak
kialakitasanak lehetGsége megmaradt,
ezért a lel6helyek veszélyeztetettsége
nem valtozott. Ezt figyelembe kell venni
a késdbbiekben és annak elkerlilésére
kell torekedni. Amennyiben ez nem
lehetséges, akkor proba- és megel6z6
feltarasra kell szamolni.

9. modositas

Az erd6 és mezGgazdasagi terliletek
hatarai tobb helyen is pontositasra
kerliltek, részben az aktualis foldhivatali
térkép, részben az aktualis erdGtervezett
erdéfoltok alapjan.

A tervezett mddositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert régészeti
lel6helyet, annak elvi jellege miatt.

10. mddositas

A Dozsa Gyorgy Ut mentén 1évo
nyugdijas otthon masik telke
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
(Gksz) 6vezethdl telepiiléskdzpont
vegyes (Vt) teriiletbe kertilt.

A Dbzsa Gy6rgy Ut szemkozti oldalan
Iév6 megéplilt baptista templom telke
nagyvarosias lakéteriileti (Ln) besoroldsu
lesz a vizm{ kat mellett.

A nyugdijas otthon masik telkének
atsorolasa nem érint nyilvantartott, vagy
mas ismert régészeti lelGhelyet.

A baptista templom telkének atsorolasa
elviekben érinti a 36. sz. lelGhelyet,
azonban annak beépitett jellege miatt az
nem jar érdemi hatassal a lelGhely
allapotara.

11. médositas

Az ipari gazdasagi tertiletek kozotti
erd6teriiletet részben megmarad,
részben ipari gazdasagi tertilet lesz a
hatalyos TSZT szerint.

Az ipari gazdasagi Gvezet és az Erzsébet
park kozotti kiilonleges terletet (Kz) a
hatélyos TSZT ipari gazdasagi teriletbe
sorolja. A terlilet nagy részén
lizemtervezett erd van igy besorolasa a
hatalyos SZT szerinti kilonleges terilet
marad.

A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert régészeti
lelGhelyet.
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Tervezett modositas

Tervezett modositas hatasa

12. mddositas

Az FVM iparteriileten m{ikodo oktatasi és
vallasi teriilet miikddésének rendezése,
és a terlilet fejleszthetGségének
érdekében kiilonleges oktatasi kutatasi
(Kokt) teriiletbe kerdil egy tomb.

A teriilet Utjai nem lesznek
szabalyozottak, maganutként alakithatok
ki.

A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert régészeti
lelGhelyet.

13. mddositas

A Blahané és a Rét utca
keresztez6désénél a tertiletfelhasznalasi
egységek hatdrai pontositasra keriiltek a
hasznalat és a foldhivatali alaptérkép
alapjan. Kisebb pontositasra van
sziikség.

A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert régészeti
lelGhelyet.

14. mddositas

A belvaroshoz kézel, Hamvay Ferenc utca
mentén, a hatalyos SZT alapjan
telekalakitas tortént, maganutakkal
feltarva, a szabalyozast nem hajtottak
még végre. Ezeken a terlileteken igy mar
feleslegessé valt a kozutak kialakitasa,
igy azok nem szerepelnek a terveken.

A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert régészeti
lelGhelyet.

15. mddositas

Az M3 autopalydhoz kozel 1év6 terlileten,
a Vasvari Pal utcaban, kil6nleges (Kz)
teriiletbdl a felhasznalas és a
tulajdonviszonyok alapjén
vizgazdalkodasi terilet lett.

A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert régészeti
lel6helyet.

16. mddositas

A Dézsa Gyorgy Ut mentén 1évé
teleplilésk6zpont vegyes teriilet
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
Ovezeti besorolasu lett, mert az
Ovezethatar egy meglévé éplileten ment
keresztiil.

A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert régészeti
lelGhelyet.

17. médositas

A nagyvarosias lakoteriiletek 6vezeteiben
Iévé koztertiletek és zoldteriletek kiilon
jelolésre kerllnek.

A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert régészeti
lel6helyet, mar csak annak elvi jellege
miatt sem.
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Tervezett modositas

Tervezett modositas hatasa

18. mddositas

A Bajcsy Zsilinszky ut mellett 1év6
teleplilésk6zpont vegyes teriiletek
kialakitdsanak pontositasa részben a
hatalyos szabalyozasi terv alapjan valt
szilkségessé, részben azért, mert a
tombok belso teriileteinek feltarasa és
beépités lehet6vé tétele egyel6re nem
célja az 6nkormanyzatnak.

A tervezett modositas érinti a 42. szamu
lelGhely teriletét.

A tervezett belsd utak kiszabalyozasanak
elhagyasa ellenére a teriileten tovabbra
is lehet6ség marad magén utak
létesitésére. Ezt a késGbbiekben
figyelembe kell venni és a lelGhely
bolygatasanak elkertilésére kell
térekedni. Amennyiben ez nem
lehetséges, akkor proba- és megel6z6
feltaras igényével kell szamolni.

19. médositas

A hatdlyos SZT és az elker(il6 Ut tervezett
csomopontja alapjan pontositasra kerdlt
az Isaszegi Ut és a déli elkerdil6 Ut
csomopontjanak kornyezete. A Sik
Séndor utca déli része nem lesz helyi
gy(jtéat.

A tervezett mddositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert régészeti
lelGhelyet.

20. modositas

Hatdlyos szabalyozasi vonalak, és
minimalis szabalyozasi szélességek
atgondolasa valt sziikségessé tobb
terlileten. Példaul a Fenyvesi fout
szabalyozasa.

A tervezett modositas nem érint
nyilvantartott, vagy mas ismert régészeti
lel6helyet, annak elvi jellege miatt.

21. modositas

Az M3 autdpdlya északi oldalan 1évé
Blaha tdulGterileteken a szabalyozasi
terv mezGgazdasagi teriiletet jelol, mert
az Udil6terlleti fejlesztéshez egyelGre
nem adottak a megfelels feltételek.

A tervezett modositds érinti a 46. sz.
lel6helyet, melynek megGrzését segiti
el6.

22. mddositas

Az elker(il6 Ut mellett a TSZT-ben kijeldlt
fejlesztési teriiletek (Gksz, Kz) egyel6re
az SZT-ben mezdgazdasagi terlletek
maradnak, mintegy tartalékteriletként.

A tervezett modositas érinti a 40. sz.
lel6hely (Cs6rsz-arok) teriiletét.
Egyenl6re annak megbrzését segiti eld.
Ugyanakkor fel kell hivhunk a figyelmet a
lehetséges veszélyeztetésre a tartalék
teriilet jellege miatt.
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IV. A régészeti orokség védelmével kapcsolatos feladatok,
koltségek

A régészeti 6rokség védelme érdekében kiilonos gonddal kell eljarni az épitési
és mlivelési ag valtozasok kapcsan, mivel barmilyen, a fold felszine ala

mélyedo kivitelezési munkaval elpusztulhatnak a régészeti 6rokség elemei.

1) Nyilvantartott régészeti lel6hely esetében

Az Kotv. 19. § (1) bekezdés rendelkezése szerint a nyilvantartott régészeti
lel6helyeket a foldmunkaval jard fejlesztésekkel, beruhazasokkal el kell
kerlilni. Ha a lel6helyek elkeriilése a foldmunkaval jaro fejlesztés, beruhazas
koltségeit aranytalanul megndvelné, vagy a beruhazas masutt nem valdsithato
meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket elézetesen fel kell
tari. A tervezett munkalatok kizardlag a feltaras befejezése utan
kezd6dhetnek el. A régészeti feltardsok koltségét, a mentl feltarasok
kivételével annak kell fedezni, akinek érdekében a feltaras sziikségessé valt
(Kotv.19. § (3), 22-23. §). A fejlesztések, beruhazasok tervezése soran a
megel6z0 feltaras teljes koltségét, de legalabb a teljes bekertilés 9 ezrelékét
kell koltség-elGiranyzatként biztositani a feltaras fedezetére (Kotv 23. §. (1)).
A feltarasra jogosult intézményekrdl Kotv. 20. § (2) bekezdése rendelkezik. A
szilkséges feltarasok rendjét a régészeti lelShelyek feltardsanak ... részletes
szabalyairdl szdl6 5/2010. (VIII.18.) NEFMI rendelet. hatarozza meg.

A tervezett beruhazasok el6tt a 324/2010. (XI1.27.) Kormanyrendelet szerint
szakhatosagként meg kell keresni a teriletileg illetékes (Pest megyei)

Kormanyhivatal Kulturalis Orokségvédelmi Irodajat.

2) Varatlanul el6kerllo régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell

eljarni

Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kiviil eldkeriilt régészeti emlék, ill.
lelet esetében is torekedni kell a régészeti Grokség elemeinek helyszini
megorzésére. Ha barmilyen tevékenység soran varatlan régészeti emlék,
illetGleg lelet keriil el6, a felfedez6 (kivitelez, beruhazd) a Kotv. 24. §-a
értelmében koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és az emlék vagy
lelet elOkerlilését az Onkormanyzat jegyzdjének és a terliletileg illetékes
muzeumnak haladéktalanul jelenteni és a helyszin, valamint a lelet 6rzésérol
gondoskodni.

A régészeti lelohelyek megrongalasat, megsemmisitését, gondatlan kezelését
a Kotv. 82. § alapjan szankcionaljak.

3) Védett természeti terileten

Az 1996. évi a természet védelmérdl szoldé LIII. tv. 7.§ (1) alapjan a
torténelmileg kialakult természetkimélé hasznositasi maddok
figyelembevételével biztositani kell a természeti teriilet haszndlata és
fejlesztése soran a taj jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tajakra

jellemz6 természeti rendszereknek és egyedi tajértékeknek a megovasat.
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Tovabba a 35.§ (1) alapjan a védett természeti teriileten a 7. § (2)
bekezdésében foglaltakon tul tilos olyan éplletet, épitményt, nyomvonalas
létesitményt, berendezést létesiteni vagy Uzembe helyezni, amely annak
jellegét és allapotat veszélyezteti, karositja, vagy ott a tajképi egységet
megbontja. A 38.§ (1) alapjan a Védett természeti teriileten a
természetvédelmi hatdsag engedélye szilkséges a terlilet allapotat
veszélyeztet6 a torvényben részletesen felsorolt tevékenységek végzése
kapcsan.

V. Osszefoglalas

Azonositott régészeti lelohelyek
Godollé Varos teleplilésrendezési tervének moddositasi terliletein 13 darab
azonositott a KOH altal is nyilvantartott régészeti leléhelyrél van adatunk

mostanaig.

A tervezett valtozasok hatasa

A szerkezeti tervi mddositasok kozil a 2., 4., 6., 18. szamulak érintenek
régészeti lel6helyet. Melyek koziil a 6. nem gyakorol hatast, a 4. szamu pedig
a lel6hely megérzését segitheti elG.

A szabalyozasi terv modositasai kozal a 1., 2., 5., 6., 8., 10., 18., 21., 22.
szamuak érintenek régészeti lelGhelyet. Melyek koziil a 21. szamu a lel6hely
meg0rzését segithetik el6. Az 5. szaml esetében a terlilet feltart-beépitett

jellege miatt mar nincs hatassal a lel6helyekre.

VI. Nyilatkozat

A G6dollB Telepiilésrendezési Terv moédositasahoz sziikséges Ordkségvédelmi
Hatdstanulmany Régészeti fejezetét készitG régész nyilatkozik, hogy a
régészeti tanulmanyt a 4/2003. (II. 20.) NKOM rendeletnek és a hatdsagi
elGirasoknak megfelelGen készitette el, a tervezett megoldasok megfelelnek a
hatalyos jogszabalyoknak. Tovabba nyilatkozik, hogy a tanulmany
elkészitésére jogosult.

Vagner Zsolt, sk. okleveles régész
Oklevélszam: 459/2002

Pécel, 2011. februar 8.
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4. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

(Lasd kiildn)

= Teleplilésszerkezeti terv leirasa
= Telepilésszerkezeti terv

. Védelmek és korlatozasok

»  Helyi Epitési Szabalyzat

= Szabdlyozasi terv (18 szelvény)

M=1:10.000
M=1:10.000

M=1:4.000
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